UCHWALA Nr XIX/145/04
RADY MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO
z dnia 15 kwietnia 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie
ewidencyjnym miasto Aleksandréw Kujawski, poloZonego pomiedzy ul. Wyspianskiego,
a terenem PKP oraz dla obszaru dzialki o ewidencyjnym Nr 39/1.

Na podstawie art.10 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U .z 1999r. Nr 15, poz.139 —jednolity tekst z p6zniejszymi zmianami ),
w zwiazku z art.85 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 jednolity
tekst z pdzniejszymi zmianami ).

RADA MIEJSKA
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1

1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie ewidencyjnym
miasto Aleksandrow Kujawski, polozonego pomigdzy ul. Wyspianskiego, a terenem PKP oraz obszar
dziatki o ewidencyjnym Nr 39/1.

2.Integralng czgscia uchwaty jak w ust. 1 jest rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zalacznik Nr 1 i rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:500, stanowiacy zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2
Rysunek planu obejmuje obszar i obowiazuje w zakresie okre§lonym niniejsza uchwata.
§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ksztaltowanie struktury zabudowy poprzez
okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow.

§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacego przepis gminny,

2 )rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali
1 : 2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 i rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500,
stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 wraz z pdzniejszymi zmianami),



4) granicy planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem przedstawiony na rysunku
planu,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju podstawowego przeznaczenia lub podstawowej funkcji,

6) przeznaczeniu , lub funkcji podstawowych - rozumie si¢ przez to okreslone w planie rodzaje
przeznaczenia , ktore powinny przewazac na danym obszarze, opisane w postaci symbolu literowego
postawionego jako pierwszy znak po znaku cyfrowym,

7) przeznaczeniu, lub funkcji uzupehiajacych - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja przeznaczenia podstawowe i nie moga
zajmowaé wigcej niz 50% powierzchni terenu o funkcji podstawowe;j.

§5

1.W planie, o ktérym mowa w § 1 ustala si¢ :
1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenéw, a w tym :
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) parametry techniczne zabudowy,
2) linie rozgraniczajace ulic wraz z urzadzeniami pomocniczymi.
2.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego ustaleniami planu okreslono: linia przerywana o grubosci —,,.4a”
z koncoéwkami skierowanymi na zewnatrz obszaru planu,
2) linie rozgraniczajace tereny, wyznaczajace jednorodny sposdb przeznaczenia oznaczono liniami
petnymi jako linie $cisle okreslone lub liniami przerywanymi jako postulowanymi o grubosci ,, 3a”,
3) przeznaczenie terendw zapisano w formie symboli cyfrowo — literowych,
4) linie zabudowy $cisle okreslone oznaczono jako - cienka linia z trdjkacikami skierowanymi do
wnetrza dziatki.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§6

1. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie ewidencyjnym miasto Aleksandrow Kujawski, okreslony
w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 i Nr 2.
2. Sposob przeznaczenia lub funkcje terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi, poza kolejna
numeracjq terenu cyframi arabskimi, oznaczono symbolami zestawu literowego.
3. W terenie oznaczonym symbolem, kolejne zestawy literowe informuja o ustalonej planem funkcji jak:
1),,MNU” - podstawowa funkcja dla budownictwa mieszkaniowego o zabudowie niskimi obiektami
jednorodzinnymi z uzupelniajaca funkcja terenu nalezaca do ushug nie powodujacych
szkodliwego wplywu na srodowisko,
2) ZPI/W — zieleni naturalnej niepublicznej, z prowadzonymi uprawami rolnymi i wodami otwartymi,
3) ZPI/W/NO - teren naturalnej zieleni niepublicznej, z zakazem wprowadzania produkcyjnych ferm
hodowlanych,
4) KDL — ulica miejska, publiczna istniejaca,
KD - projektowane drogi publiczne dojazdowe, KDX — drogi publiczne ze $ciezka rowerowa,
Kd — projektowane niepubliczne drogi wewngtrzne.

§7

1.Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska naturalnego i ochrony zdrowia ludno$ci .




Z uwagi na potozenie w obszarze uzbrojonych terenéw miasta Aleksandrowa Kujawskiego, ustalenia
dotyczace niniejszego planu wprowadzaja obowiazek wyposazenia obiektow w dostgpne w miescie
media infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obowiazek zmniejszania uciazliwosci dla srodowiska przyrodniczego w zakresie emisji
spalin z urzadzen grzewczych,

2) zaopatrzenie nowych dziatek obja¢ planem podtaczenia do istniejacych sieci w ulicach

publicznych, po dopetnieniu uzgodnien z wtasciwymi gestorami tych sieci,

3) ochrona regionalnych i lokalnych wartosci $rodowiska przyrodniczego.

Teren objgty planem od strony zachodniej, potozony jest w 50% w terenie chronionym jak: —GZWP
(ONO) —obszar najwyzszej ochrony gtéwnego zbiornika wod podziemnych czwartorzedowych nr 141
rzeki Wisty, o zasobach dyspozycyjnych 84 tys. m3/d wynikajacy ze ,,Strategii rozwoju Wojewodztwa
Kuj. — Pomorskiego”; oraz calkowicie przynalezny do terenu objgtego granica—Obszaru Chronionego
Krajobrazu Nizina Ciechocinska — utworzonego Uchwata Wojewodzkiej Rady Narodowej we Wtoctawku
nr XX/92/83 z dnia 15.06.1983 r. (Dz. Urz. Woj. Wioctawskiego Nr 3, poz. 22) zatwierdzony
rozporzadzeniem nr 46/99 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25.03.1999 r. (Dz.Urz. Woj. Kuj. —
Pomorskiego z 1999r. Nr 19, poz. 117).

2.Ustalenia z zakresu ochrony wartoéci kulturowych:

1) Ustala si¢, ze w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktow kultury materialnej teren winien
by¢ udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych.

2) Teren objety niniejszym planem potozony jest w strefie ekspozycji zatozenia patacowo-parkowego
(Zespot Szkot Ogrodniczych), stad potrzeba aby wszelkie prace na obiektach w terenie o symbolu
,»OMNU” uzgadnia¢ z Konserwatorem Zabytkow.

§8

Ustalenia w_zakresie infrastruktury technicznej, ochrony ludno$ci i spraw_obronnych.

1. Elektroenergetyka:

1) Adaptuje si¢ istniejace sieci elektroenergetyczne 15 kV do nowego zagospodarowania terenu.

2) Przytaczenia odbiorcow do sieci elektroenergetycznej projektowac po uzgodnieniu z gestorem sieci.

3) Napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV powoduje ograniczenie zabudowy mieszkaniowej na
staly pobyt ludzi w pasie po 6,5 m w obie strony liczac od osi linii. W tym pasie nie nalezy nasadzaé
zieleni wysokiej.

4) Przebudowa istniejacej linii elektroenergetycznej moze nastapi¢ kosztem i staraniem zainteresowanych
na warunkach podanych przez gestora sieci.

2. Energetyka cieplna:
Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy indywidualnych systemow grzewczych pod warunkiem stosowania paliw
ekologicznych, nie powodujacych zwigkszenia emisji pylow szkodliwych dla srodowiska.

3. Sie¢ telekomunikacyjna:
Dla catego terenu projektowaé sie¢ jako kablowo -kanatowa z przylaczami do budynkéw kablem
ziemnym w oparciu o warunki techniczne iuzgodnienia podane przez gestora sieci.

4. Sie¢ wodociagowo —kanalizacyjna:

1) Teren zaopatrzy¢ w sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna z istniejacej instalacji sieci miejskiej w ulicach
miejskich, po uzgodnieniu warunkéw z gestorem sieci.

2) Wody opadowe odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej, po uzgodnieniu warunkow
podtaczenia z gestorem sieci lub do terendw wod otwartych po uzyskaniu pozwolenia wodno-
-prawnego.

5. Sie¢ gazowa:
Teren objety planem potozony jest w obregbie ewidencyjnym miasta Aleksandréw Kuj., ktore nie posiada



sieci gazowych, stad dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow niniejszego planu w gaz bezprzewodowy.

6. Ustalenia w zakresie spraw obronnych:

1) Sie¢ elektryczna dla o$wietlenia terenu i dla zasilania obiektow ustugowych realizowa¢ poprzez
podiaczenie si¢ do istniejacej sieci, po uzyskaniu warunkow od gestorow sieci.

2) Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie od strony istniejacej ulicy miejskiej -
ul. Wyspianskiego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terenéw

§9

1.Ustala sig tereny o symbolach: od ,, 1 MNU” do 10 MNU ” na rysunku planu stanowiacym zalacznik
Nr 1 oraz teren o symbolu ,, 11 MNU” na rysunku planu stanowiacym zalacznik Nr 2, z przezna-
czeniem podstawowym pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego o zabudowie niskimi budynkami
jednorodzinnymi i uzupetniajaca funkcja nalezaca do ustug i handlu nie bedacych przedsigwzigciami
uciazliwymi dla §rodowiska.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
W terenie jak w ust.1 zgodnie z funkcja podstawowa projektowaé budynki nalezace do grupy
budynkoéw niskich o wysokosci do 12,0 m wiacznie, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy, w tym projektowany dach wielospadowy. Linia kalenicy dachu ustalona jest jako prostopadia
do ulic publicznych, do ktérych przylegaja dziatki.

3.W terenie o symbolu ,,9 MNU” nalezy zachowa¢ bezwzglgdnie fragmenty uzytkow lesnych wykazanych
w Wypisie ewidencji gruntéw dla dziatek Nr 8/3 1 Nr 8/2, Nr 9 potozonych wzdtuz skarpy.

4.Dopuszczenie budowy obiektow ustugowych i handlowych zwiazanych z funkcja uzupetniajaca terenu
jak w ust. 2, ustala si¢ pod warunkiem, Ze ich taczna powierzchnia zabudowy nie przekroczy 50%
powierzchni ogdlnej dziatki, a teren ustug czy handlu nie przekroczy 50% powierzchni zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym.

5.Linie zabudowy:

1) lini¢ zabudowy dla ul. Wyspianskiego oznaczonej symbolem ,, KDL” ustala si¢ jak dla funkcji
drogi lokalnej, w odlegtosci co najmniej 10,0 m od zewngtrznej krawedzi istniejacej jezdni,

2) dlaulicy oznaczonej symbolem ,, KD”— ustala si¢ linie wedtug istniejacej zabudowy budynkami
jednorodzinnymi,

3) linia zabudowy od projektowanej drogi oznaczonej symbolem ,, 1 KD” ustala si¢ w odlegtosci
minimum 10,0 m od krawedzi jezdni,

4) linia zabudowy od projektowanych drog publicznych dojazdowych o symbolach ,, 2-8 KD”
ustala si¢ w odleglosci minimum 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulic,

5) linig¢ zabudowy budynkami mieszkalnymi od granicy obszaru kolejowego linii panstwowej PKP
ustala si¢ w odlegtosci 10,0 m.

6. Parametry techniczne zabudowy:

1) W terenach o symbolach IMNU, SMNU i 10 MNU adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne
jednorodzinne na dziatkach budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, uzupetienie teren6w
niezabudowanych nastgpuje poprzez budoweg budynkdéw jak budynki istniejace na dziatkach sasiednich.

2) W parterach budynkéw realizowanych na obszarze niniejszego planu dopuszcza si¢ budowe ustug, jak
w ust. 2.

3) W terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ lokalizacje wylacznie obiektow statych.

4) W terenie o symbolu SMNU adaptuje si¢ podziaty gruntéw rolnych na dziatki budowlane wraz z ich
drogami wewngtrznymi, ustala si¢ nowa zabudowe jako budynki jednorodzinne z wysokim dachem,

z poddaszem uzytkowym.



5) W terenie o symbolu 5 MNU -dla zabudowy winno wykona¢ si¢ badania geotechniczne wytrzymatos$ci
gruntu i poziomu wody gruntowej, szczegdlnie w rejonie o duzym spadku w kierunku wschodnim,
opadajacym do ul. Wyspianskiego,

6) W terenie jak- ,,SMNU”przebiega linia elektroenergetyczna o §rednim napigciu, stad ustala si¢ zakaz
budowy obiektow w strefie jej oddzialywania, a usytuowania doméw nalezy uzgadnia¢ z Zaktadem
Energetycznym.

7) Podzial terenu na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ wszystkie kryteria przewidziane w ustawie
Prawo budowlane przy prawnym okre$leniu, co oznacza - dziatka budowlana i powinien uwzgledniac:
1) dziatki budownictwa jednorodzinnego winny posiada¢ szeroko$¢ frontu wzdhuz drég — minimum
20,0m i posiada¢ powierzchni¢ minimum 600m2,
2) projekt podziatu terenu na dziatki budowlane moze wyodrgbnia¢ drogi wewngtrzne o szerokosci
minimum 10,0m,
3) wterenach jak w ust.1 z wyjatkiem terenu ,,11 MNU”, projektuje si¢ wewngtrzne drogi
o szerokos$ci 10,0 m wykorzystujac szerokosci istniejacych juz drog jako dojazdow prywatnych,
4) lini¢ zabudowy dla terenu ,,11 MNU” przylegajacego do obszaru kolejowego ustala si¢
w odlegto$ci minimum 10,0 m od granic wtasnosci terenu PKP ( teren PKP polozony poza
planem) , a wykopy lub prace naruszajace struktur¢ gruntu prowadzi¢ w odleglosci minimum
4,0 m.

8) Ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i zmiany funkcji istniejacych juz na terenie budynkow
mieszkalnych i innych obiektow, z zachowaniem ustalen ust. 1 do ust.6.

9. Zasady systemu komunikacyjnego

Obstluge komunikacyjna terenu objetego planem ustala si¢ w nastgpujacy sposob:

1) Przez obszar opracowania niniejszego planu przebiega istniejaca miejska droga - ulica Wyspianskiego,
ktorej szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych min.15,0 m zostaje adaptowana.

2) Nowe drogi publiczne gminne oznaczone symbolem od ,,1KD do 8KD”, projektowa¢ w liniach
rozgraniczajacych o szerokosci minimum - 12,0m.

3) W pasie drogowym publicznej drogi o symbolu: ,,5KDX” projektowaé przebieg §ciezki rowerowe;.

4) Linig zabudowy dla projektowanych drdég publicznych gminnych o symbolach ,,KD” ustala si¢
w odlegto$ci minimum 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulic.

§ 10

1. Wyodrgbnia si¢ teren o symbolu ,,ZPI/W/NO” —o funkcji naturalnej zieleni i upraw rolno-
ogrodniczych, adaptacji istniejacego osadnika $ciekdéw, z adaptacja istniejacego naturalnego zbiornika
wodnego oraz zustaleniem zakazu wprowadzania na teren produkcji rolnej mogacej oddziatywa¢ na
srodowisko i1 pogarsza¢ jego stan w stopniu utrudniajacym zamieszkanie w terenach budownictwa
mieszkaniowego.

2. Wyodrebnia sig teren o symbolu ,,ZPI/W” —teren zieleni naturalnej, o funkcji zieleni niepubliczne;j,
z prowadzonymi uprawami rolnymi i adaptacja istniejacych naturalnych zbiornikow wodnych.

3. Wyodrgbnia si¢ teren o symbolu ,,SKDX” o szerokos$ci 15,0 m dla urzadzenia drogi lokalnej wraz
z mozliwoscia poprowadzenia wzdtuz niego $ciezki rowerowej, ktory bedzie taczyt tereny objete
ochrona konserwatorska i teren powstajacego osiedla domkoéw jednorodzinnych.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 11

1. Dla terenéw, dla ktorych ustalono funkcje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustuga
oznaczone symbolami od ,,]MNU do 10 MNU” i teren —,,11 MNU” z uwagi, ze obszar objgty



planem nie stanowi wlasno$ci komunalnej, stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci po uchwaleniu planéw ustala si¢ na poziomie 30%.

2. Dla terenow pozostalych, nie wymienionych w ust.1 ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci po uchwaleniu planu, na poziomie 0%.

§12

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Aleksandrowa Kujawskiego.

§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko —Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Krzysztof Wdowczyk
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