UCHWALA NR XXIX/165/2001
RADY MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO
z dnia 1 lutego 2001 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrowa Kuj. dla terenu zawartego pomiedzy ulicg Graniczng ,
a ul. Kochanowskiego

Na podstawie art.10 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospedarowaniu przestrzennym (Dz. U . z
1999r. Nr 15,p0z.139, Dz. U. Nr 41 ,poz. 412 ,Dz. U. Nr111 poz. 1279,DZ.U.z 2000r. Nr12 poz.136))
oraz art.18 ust . 2 kpt.5 i art.40 ust.1ustawy z dnia 8 marca1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
1986r. Nr13 ,poz.74, Nr58 | poz.261, Nr106, poz.496, Nr132, poz.622, Dz .U.z1997r.Nr8,poz.43, Nr
106, poz.679, Nr 107 ,poz. 686, Nr 113, poz.734, Nr 123 poz. 775,Dz.U. z 1998r. Nr 155,p0z. 1014 ,
Nr 162, poz. 1126, Dz.U. z 2000r. Nr 26 ,Dz.U. z 2000r. Nr 26 poz.306 Nr 48 poz.552, Nr 62 poz.
718, Nr 88 poz.985 Nr 91 poz.1009 ,Nr 85 poz. 1041)

Rada Miejska Aleksandrowa Kuj .
uchwala , co nastepuije :

Rozdzial 1
Przepisy ogéine .

§1

1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kiory obejmuje obszar
wyodrebniony z terenu miasta Aleksandrowa Kuj. potozony pomiedzy ulicami : Graniczng i
Kochanowskiego zwany dalej planem , okreslony w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu .

2.Integralng czescig uchwaly jak w ust.1 jest rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000 ,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly .

3. Plan miejscowy o ktoérym mowa ust 1 stanowi zmiane miejscowego planu szczegolowego
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej osiedla ,Poiudnie” w
Aleksandrowie Kuj., uchwalonego Uchwatg Nr [V/30/94 Rady Miasta Aleksandrowa Kuj .z dnia 15
listopada 1994 r. (Dz. Urz. woj.. wioctawskiego z 1994 r Nr 16 poz. 109) i miejscowego ogoinego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrowa Kujawskiego uchwalonego
Uchwatg Nr XXX/180/93 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kuj. z dnia 02 wrzenia 1993 r. (Dz. Urz.
woj.wioctawskiego z 1993 r., Nr 10, poz. 53) w granicach obszaru okreslonego niniejszg
uchwatg i oznaczonego na rysunku pianu .

Ustalenia ogéine

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach pianu jest ksztattowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej osiedla poprzez okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw ze
szczegolnym uwzglednieniem obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
Jednorodzinng , ustugowa oraz przeznaczonych dla realizacji celow publicznych z zakresu
komunikacji , infrastruktury technicznej i zieleni rekreacyjne;j.

§3

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowiggego przepis gminny .
2. rysunku planu - nalezy przez to,rozumieé rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
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3. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. Nr 15, poz. 139 wraz z pozniejszymi zmianami)

4. granic planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem przedstawiony na
rysunku planu .

5. terenie — nalezy przez to rozumiec teren o ckreslonym redzaju podstawowego przeznaczenia ,
uzytkowania lub funkcji ,wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi .

8. przeznaczeniu , uzytkowaniu lub funkcji podstawowych rozumie sig przez to okreslone w planie
rodzaje przeznaczenia , ktdre powinny przewazac na danym terenie, opisane w postaci
symbolu literowego postawionego jako pierwszy znak po znaku cyfrowym, lub symbolu
literowego - bez poprzedzenia go znakiem cyfrowym.

7. przeznaczeniu , uzytkowaniu lub funkcji uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone
rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe , ktore uzupetniajg bezkonfliktowo
przeznaczenia podstawowe .

0]

..ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to dziatalnosé ustugowg , produkcyjna , gospodarczg
[lub administracyjng , ktorej uciazliwosé nie moze wykraczaé poza granice obiektu , lub

granice dzialki , a ktorej ocene i zakwalifikowanie do takiej kategorii uzgodni powiatowy
inspektor sanitarny .
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. Ustugach stopnia podstawowego — nalezy przez to rozumieé ustugi z artykutami pierwszej potrzeby
ktore powinny zaspakaja¢ potrzeby mieszkaricow w odlegtosci  maksimum 300 ,0 m od
budynkow mieszkainych .

10..ustugach ponadlokalnych -nalezy przez to rozumiec ustugi handlu administracji , oswiaty,
gastronomii ,zdrowia i inne o charakterze branzowym majace potrzebe istnienia dla obstugi
ludnosci , a nie nalezace do ustug stopnia podstawowegao

§4

1.W planie , o ktérym mowa w § 1 ustala sie :
1) Przeznaczenie terenow wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny ;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw ,a w tym obowigzujace i
nieprzekraczaine linie zabudowy | parametry techniczne zabudowy ;
3) Miejsca wymagajgce specjalnego uksztattowania zabudowy ;
4) Linie rozgraniczajace ulic , placow drég publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi;
5)..Zasady realizacji publicznej zieleni rekreacyjno - wypoczynkowej

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku ,0 ktorym mowa w § 1 ust.2. s3 obowigzujgcymi
ustaleniami planu :

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu jest : linia przerywana o grubosci - 43"
oraz oznaczenia literowe alfabetem tacinskim A,B,C.D,E.F,G,H,I,J K.LMN.O na
zatamaniach linii granicy obszaru ;

2) linie rozgraniczajace tereny wyznaczajace jednorodny sposab przeznaczenia oznaczone
liniami petnymi jako linie $cisle okreslone, lub przerywane jako linie orientacyjne - o
grubosci -,3a";

3).przeznaczenie , uzytkowanie lub funkcja terenéw zapisane -w formie symboli ,cyfrowo —

literowych” ;
4) linie zabudowy $cidle okreslone- jako linie z szeryfami w formie tréjkacikéw wypetnionych
na czarno; :
5) linie zabudowy orientacyjne \jako finie z szeryfami w formie trojkacikow bez wypeinienia
kalorem ;

6) linie wewnetrznego podziatu terenu  na okreslone funkcje uzupeiniajgce .
3.Przebieg linii orientacyjnych rozgraniczajgcych tereny o roznych rodzajach przeznaczenia jak w ust.
2 pkt 2 moze by¢ przesunigty maksymalnie w kierunku innego terenu do wielkosci maksimum 30
% powierzchni tego terenu , z zachowaniem podstawowego przeznaczenia ,uzytkowania lub
funkcji z jednoczesnym zachowaniem granic obszaru objetego planem.
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Rozdziat 2.

Ustalenia ogdine dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego

planem

§5

1. Plan obejmuje obszar wyodrebniony z czesci zachodniej , Osiedla Potudnie” w miescie
Aleksandrow Kuj. potozony pomiedzy ulicami:

od potocy - ul. Graniczng ; od wschodu -istniejgcag granicg dzialki kosciola katolickiego i granicg

dziatek zabudowy jednorodzinnej przy

ul. ks. Szczygtowskiego az do ul. .Kochanowskiego; od poludnia -

ul. Kochanowskiego i od wschodu — ,ul. Projektowang” zwana dalej ul. ,Centraing”

2.Przedmiotem planu jest okreslenie linii rozgraniczajgcych tereny o jednorodnym przeznaczeniu i
ustalenie zasad ich zagospodarowania , tworzac charakterystyczny ksztalt i forme zabudowy tej
czesci miasta .

3.Plan zaktada podziat terenu na kwartaty zabudowy ,wyznaczone ulicami , lub cdmiennym sposobem
uzytkowania i oznaczone kolejnymi cyframi arabskimi i ustalonymi dla okreslonego przeznaczenia
—~symbolami literowymi jak:

1) teren budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego —
0 symbolu  MS

2) teren lokalizacji ustug i rzemiosia stopnia podstawowego, nieucigzliwych dia
Srodowiska i otoczenia , o symboiu U

3) teren ustug ponadlokalnych administracji publicznej lub komercyjnej — o symbolu -
uc

4) teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o symbolu— MJ

5) teren komunikacji publicznej jak: o symboiu KL -ulica lokalna
o symbolu KD -ulica dojazdowa , i o symbolu Kx —ciag pieszy z dopuszczeniem
Sciezki - rowerowej ,Kp- miejsca parkingowe ; Ks- miejsca garazowe

B) tereny publicznych ustug i urzgdzen infrastruktury technicznej oznaczone —wg cech
charakterystycznych dla branz symbolami jak : EG —gaz ,EE — elektroenergetyka ; T —
telekomunikacja ;

7) tereny zieleni publicznej ,0 symbolu - ZP

8) teren zieleni izolacyjnej uzupelniajgcej funkcje terenu -- o symbolu  -Zp

4.Tereny oznaczone symbolami: 1 UMS /Zp" ,,2 MS /U/Ks" , .4 MS/U/Kp” oraz 5 MS/U/Kp”
stanowig obszary zorganizowanej dziatalnoéci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym
opracowaniu zagospodarowania terenu oraz sporzgdzenia co najmniej projektu budowlanego .
Realizacja inwestycji moze odbywac sie etapami zgodnie z zasadami okreslonymi w projekcie
zagospodarowania terenu.

5. Podziat terendw jak w ust.4 na dziatki mniejsze dopuszcza sie po spetnieniu warunku opracowania
kompleksowego zagospodarowania terenu wraz z projektem budowlanym wskazujgcym na
mozliwos¢ wskazania granic dla zadan jako zamknietych catosci .

§6

1.Ustala sie nastepujgce zasady z zakresu ochrony Srodowiska naturalnego i ochrony zdrowia
ludnoéci w obszarze objetym planem:

1)

ustala sie obowigzek wyposazenia obiekidw w dostepne w miescie i obszarze objetym planem
media infrastruktury technicznej;

ustala sie obowigzek zmniejszania ucigzliwosci dla Srodowiska przyrodniczego w zakresie
emisji spalin z urzadzen grzewczych ,uzywac do ogrzewania paliwo ekologiczne.

budowa szamb i zbiornikdw wybieranych ,wylacznie po indywidualnym uzgodnieniu ze stuzbg
powiatowego inspektora sanitarnego i tylko do czasu podiaczenia budynkéw do sieci
kanalizacyjnej miasta wybudowanej w ciggach ulic publicznych .

nowg ulice publiczng - ,Centraing” projektowaé z pasami zieleni cddzielajgcej zabudowe od
chodnika oraz z pasami zieleni oddzielajgcej chodnik od jezdni , lub migjsc postojowych .
adaptowac istniejace tereny zieleni publicznej ogdinomiejskiej w rejonie skrzyzowania ul.
Granicznej z ulica ,Centralng’,od strony zbiornika wodnego i przejscia pieszego do dziatki
koscielne| .



8) w terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej ,MS” nalezy przeznaczy¢ 30 % powierzchni
przeznaczonej na funkcje mieszkalng pod zielen rekreacyjng i izolacyjng dla mieszkancow .

2. Ustalenia z zakresu ochrony wartosci kulturowych :
- teren objety planem polozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej ustalonej
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrowa Kujawskiego, a w
obszarze granic planu nie wystepuja obiekty zabytkowe . Nowe obiekty i zespoly
budynkéw mieszkalnych nalezy projektowa¢ uwzgledniajgc skalg ,harmonie i tad
przestrzenny przynalezny istniejgcym zasadom zabudowy miasta .

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla okreslonych symbolami elementéw planu

§7
1.Wyodrebnia sig kwartat terenu przy skrzyzowaniu ul. Granicznej z ul. ,Centraing” ,a oznaczony
symbolem -, 1. U/MS/Zp ".
2.W terenie ,1. U/IMS/Zp” ustala sie: - funkcje ustugowa z obiektami ustug publicznej lub komercyjnej
administracji w zakresie symbolu —,U" —jako przeznaczenia podstawowego ;
- z dopuszczeniem budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego z budynkami nalezgcymi do
grupy budynkdw niskich o wysokosci do 12,0m fgcznie z dachem , jako obiektow z
przeznaczeniem uzupetniajgcym , towarzyszacym,
- oraz z obowigzkiem wprowadzenia funkcji uzupeiniajacej jak: tereny zieleni izolacyjnej-o
symbolu , Zp", tworzace naturaine rozgraniczenie przeznaczenia podstawowego od terenow o
innym uzytkowaniu . Inwestor przed realizacjg inwestycji zobowigzany jest do wykonania
doktadnych badan gruntowo-wodnych terenu celem okreslenia no$nosci gruntu i poziomu wody
gruntowe;.
3.W granicach terenu o symbolu jak w ust 1 ustala sie pierzejowg zabudowe wzdtuz ul. ,Centrainej”, z
przeswitami na wjazd i wyjazd z wnetrza nieruchomosci ,0 szerokosciach przeswitdw
maksymalnie 10.0m kazdy ;

4. Dia zabudowy jak w ust.3 ustala sie linie zabudowy dla ulic, jak :
a)od ulicy ,Centralnej” o symbolu ,1 KL/KX" ustala sig linie zabudowy pokrywajacy sig z
przebiegiem linii rozgraniczajacych ulice ;
b)od ul. Graniczne] ustala sie linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych ulice ;
c) linia ryzalitow lub uskokow w elewacii budynkdw tworzacych pierzejowg zabudowe moze byc
regulowana na gtebokos¢ max - 2,0 m
to znaczy ,ze mogg by¢ cofniete tylko w glab dziatki w stosunku do linii zabudowy.
d) dopuszcza sie usytuowanie budynkdw prostopadle do ul. ,Centrainej” lub do
ul. Granicznej pod warunkiem potaczenia ich fgcznikami w formie obiektow
ustugowych parterowych dla wytworzenia pierzei ulicznej .

5. Dojazdy i dojscia do zespotow budynkow wielorodzinnych w terenie o symbolu jak w ust. 1
projektowac w sposdb wskazany na rysunku planu strzatkami z kierunku ulicy

6. W zabudowie mieszkalnej w parterach budynkow w poziomie terenu od strony wnetrza terendw
dopuszcza sie lokalizacje garazy , a od strony ulic dopuszcza sie budowe lokali ustugowych
nieucigzliwych .

7. Dla zespotu budynkoéw mieszkalnych i ustug wyznaczy¢ odpowiednig ilos¢ miejsc garazowych i
postojowych przyjmujac wskaznik 1,2 miejsca postojowego /na 1 mieszkanie .

8. W terenie jak w ust.1 ustala sie zakaz lokalizacji ustug handlu hurtowego i magazynowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?-

§8

1.Wyodrebnia sie kwartat terenu oznaczony symbolem -, 2 MS/U/Ks " .

2.W terenie , 2 MS/U /Ks " ustala sie funkcje budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego z
budynkami nalezgcymi do grupy budynkdw niskich o wysoko$ci do 4 kondygnacji wigcznie jako
przeznaczenia podstawowego oraz funkcji uzupetniajgcej ~usiug i urzadzen komunikacji
garazowo - postojowej .

3. Caly teren zawarty w granicach oznaczonych symbolem jak w ust.1 niniejszej uchwaty stanowi
obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej jak § 3 ust.5 , polegajacej na kompleksowym
opracowaniu projektu zagospodarowania terenu i projektu budowlanego .Realizacja inwestycji
moze odbywaé sie etapami zgodnie z zasadami okreslonymi w projekcie zagospodarowania
terenu i projektem budowlanym .



3.W terenie o symbolu jak w ust.1ustala sie pierzejowa zabudowe wzdtuz ul. .Centralnej”, z

przeswitami na adaptowany wjazd iwyjazd z osiedla , o szerokosciach maksymainych da 10.0m

4. Dla zabudowy jak w ust. 3 ustala sie nastepujace linie zabudowy:
a)od ulicy ,Centrainej , ,2 KL/KX” ustala sie linig zabudowy pokrywajaca sie z przebiegiem finii
rozgraniczajgcych ulice ;
b)od ul.Projektowanej —, ks .Szczyglowskiego o symbolu ,2 KL” ustala sie linie zabudowy w
odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulice
c) linia ryzalitdw lub uskokow w elewacji budynkow tworzacych pierzejowg zabudowe , moze byc
regulowana na gleboko$¢ max —2,0 m
w stosunku do linii zabudowy , to Znaczy ze mogg by¢ cofniete w glab dziaiki ;

d) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw prostopadie do ul. ,Centralnej” pod warunkiem
potgczenia ich od ulicy facznikami w formie obiektow ustugowych parterowych tworzac pierzeje
ulicy jak zapis w ust.3.

5.Dojazdy i dojscia do zespotow budynkdéw wielorodzinnych projektowac w sposob wskazany na
rysunku planu |
a) adaptowac istniejaca dziatke uliczng osiedlowg - ,1KD",
bjustala si¢ dopuszczenie lokalizacj stanowisk parkingowych wzdtuz
ul. Osiedlowej ,3 KD" po stronie przeciwnej niz sytuowane budynki mieszkaine .
c)zaopatrzenie lub dojazd do ustug zlokalizowanych w parterach budynkéw ustala sie od strony ul.
.-Centralngj”

6. W zabudowie mieszkalnej w parterach budynkdw od strony wewnetrznej terenu -dopuszcza sie
lokalizacje garazy ,a od strony ulicy - lokale ustug nieucigzliwych .

7. .Dla zespotu budynkéw mieszkalnych i ustug wyznaczy¢ odpowiednig ilosé miejsc garazowych i
postojowych |, przyjmujac wskaznik 1.2 stanowiska postojowego /na mieszkanie

8. Zespoly garazowe poza obiektami mieszkalnymi sytuowaé na terenie pomiedzy drogg pieszo
Jezdng osiedlows , a granica Opracowania planu, ktory to teren zostat wskazany na rysunku planu
w formie zaznaczenia linig wewnetrznego podziatu rozgraniczenia funkcji - linig cienkg
przerywang iopisany symbolem — Ks". Zespoly garazowe to przeznaczenie uzupeiniajace jako
funkcja urzadzen komunikacji . -

9 Obiekty lokalizowaé w odlegtosci 4,0 m od granic dziatek pofozonych przy granicy opracowania
niniejszego planu oraz zapewnic izolacje zielenia w stosunku do budynkéw mieszkalnych.

10. Jako przeznaczenia towarzyszace w terenie 0 ktorym mowa w ust.1 ustala sie mozliwosé
lokalizacji obiektow stalych jak :

a) indywidualnych wolnostojacych budynkdw ustug nieucigzliwych :

b) urzadzen infrastruktury technicznej (trafostacje ,stacje gazowe), oraz rezerwy terencwe dla sieci i

przytaczy sieci miejskiej,

c) urzadzen infrastruktury komunikacyjne] - dojazdy .parkingi .

11. Ustala sig zakaz budowy obiektow tymczasowych poza obiektami ustanowionymi w projekcie
kompleksowego zagospodarowania terenu wg ust.3.

12. Ustalony ksztalt i charakter elewac;i budynkow tworzacy pierzeje ulicy .Centralnej" wymaga
specjalnego potraktowania pod wzgledem formy architektonicznej . Potrzeba powyzsza zostata
Zaznaczona w rysunku planu wzdtuz linii zabudowy przy ul. ,Centralne™ rastrem w postaci
,ukosnych linii "

§9

1.Wyodrebnia sie kwartat o symboluy ,,3 UC "
przy skrzyzowaniu ulicy ks. Szczyglowskiego-, 5 KL" i .Centraingj- 2 KL/KX
2.Dla terenu o symbolu ,3 UC * ustala sig funkcje budownictwa ustugowego komercyjnego
Projektowac budynki do 3-ch kondygnaciji ,przyjmujac jej wysckos¢ maksimum 3,5 mkazda .
3.Na terenie kwartatu jak w ust. 1 ustala sig zabudowe pierzejowg wytwarzajgca ciag uliczny od strony
ulicy ,Centralnej”
4. Na wyzszych kondygnacjach zabudowy jak w ust. 3 dopuszcza sie lokale mieszkaine lub hotelowe

5.Dla zabudowy jak w ust.3 ustala sig finig zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic wg nastepujgcych
odlegtosci:
a)od "Centrainej 2 KL/KX " - pokrywajacy sie z przebiegiem linii rozgraniczajacych ulicy ,
b) od , projektowanej -ks. Szczyglowskiego- 5 KL” — 8,0 m
6. Ustala sie , ze ksztalt i charakter elewacji budynkow tworzacy pierzeje ulicy ,Centralnej” wymaga
specjalnego potraktowania pod wzgledem formy architektonicznej . Potrzeba powyzsza zostala
Zaznaczona w rysunku planu wzdtuz linii zabudowy rastrem w postaci ,ukos$nych linii "

it
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7.Dla zagospodarowania terenu wytgcznie o symbolu ,3UC”, ustala sie obowigzek sporzadzenia
koncepcji zagospodarowania obszar obejmujgcego facznie tereny : ,3UC i 9 ZP/Ks" ,poniewaz
wowczas nastepuje wiasciwe wzajemne uzupetnienie funkcji na tym obszarze .

§10

1.Wyodrebnia sie kwartat terenu o symbolu , 4 MS/U”
zawarty pomigdzy ulicami :, Projektowang- ks.Szczyglowskiego 5 KL”, ulicg ,.Centraing - 3 KL
/KX .

2.Dla terenu o symbolu 4 MS/U ustala sie funkcje budownictwa wielorodzinnego o zabudowie niskiej
do 3-ch kondygnacji craz z poddaszem uzytkowym , w formie segmentdw mieszkainych lub
blokowej z klatkami schodowymi.

3.Caly teren zawarty w granicach oznaczonych symbolem jak w ust.1 oraz w  § 16 ust.2. niniejsze;
uchwaty stanowi obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym
opracowaniu projektu zagospodarowania terenu i projektu budowlanego. Realizacja inwestycji
moze odbywac sig etapami zgodnie z zasadami okreslonymi w projekcie zagospodarowania
terenu.

4.Na terenie kwartatu ustala sie zabudowe pierzejowa ,wytwarzajac cigg uliczny od ulicy
.projektowanej —centralngj” .

5.W zagospodarowaniu terenu jak w ust.1 uwzgledni¢ budowe przejscia pieszego taczacego ulice
Jprojektowang-centralng 3 KL/KX" z
ul. ,Dojazdowg- 1KD".

6. W parterach budynkow mieszkainych od strony ulicy ,projektowanej —centralnej dopuszcza sie
wbudowanie ustug ,natomiast pomieszczenia garazowe i wjazdy do nich od strony wewnetrznej
kwartaiu .

8.Ustala sie linig zabudowy od linii rozgraniczajgcych ulic w odlegtosciach :

a)'centrainej_ 3 KL/KX " - pokrywajgca sie z przebiegiem linii rozgraniczajacych ulicy,
b) od ,projekiowane] ,Szczyglowskiego 5 KL" - 6,0 m

9. W terenie j.w. ustala sie wyznaczy¢ miejsce zieleni i rekreacji mieszkancéw oraz miejsca zabaw dla
roznych grup wiekowych dzieci.

10. W zabudowie szeregowego budownictwa mieszkaniowego ustala sie mozliwo$é wydzielenia
dziatek wtasnosciowych dia kazdego segmentu mieszkalnego.

11. Dostep gospodarczy do zespotu budynkéw szeregowych ustala sie od drogi dojazdowe;j
zaprojektowanej na zapleczu dziatek ,zakladajac dojazd od ul. Szczygtowskiego .

12. Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki z wjazdem od strony zachodniej wzdtuz granicy z
terenami o symbolach ,11 ZP”

13. Ustala sig ,ze ksztaft i charakter elewacji budynkéw tworzacy pierzeje ulicy ,centrainej” wymaga
specjalnego potraktowania pod wzgledem formy architektonicznej . Potrzeba powyzsza zostata
zaznaczona w rysunku planu wzdtuz linii zabudowy przy ul. ,projektowanej-centralngj’- ,rastrem
w postaci ukosnych linii ”

14.Ustala sie zakaz ogradzania dziatek gruntu w stanie istniejacego zainwestowania , jak réwniez
terenow zagospodarowanych wediug niniejszego planu .

§11
1.Wyodrebnia sig kwartat terenu o symbolu , 5SMS/U” zawarty pomiedzy ulicg : , Projektowang- ,6 KL”,
a ulicg ,.Centralng - 3 KL /Kx", oraz terenem o symboiu , 4 MS/U”
2.Dla terenu o symbolu 5 MS/U ustala sie funkcje budownictwa wielorodzinnego o zabudowie niskiej
do 3-ch kondygnacji oraz z poddaszem uzytkowym , w formie segmentéw mieszkalnych lub
blokowej z kiatkami schodowymi.
3.Caly teren zawarty w granicach oznaczonych symbolem jak w ust.1 oraz
w § 16 ust.2.i .§ 11..niniejszej uchwaly stanowi obszar zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym opracowaniu projektu zagospodarowania terenu i
projektu budowlanego. Realizacja inwestycji moze odbywac sie etapami zgodnie z zasadami
okreslonymi w projekcie zagospodarowania terenu.
4.Na terenie kwartatu ustala si¢ zabudowe pierzejowg ,wytwarzajac cigg uliczny od ulicy ,centralnej” .
5.W zagospodarowaniu terenu jak w ust.1 uwzgledni¢ budowe przejécia pieszego fgczacego ulice
.projektowang-centralng 3 KL/KX" z
ul. ,Dojazdowa- 5KL".
6. W parterach budynkow mieszkainych od strony ulicy ,centralnej” dopuszcza sie wbudowanie ustug
,natomiast pomieszczenia garazowe i wjazdy do nich od strony wewnetrznej kwartafu .
8.Dla terenu o symbolu ,5 MS/U" ustala sig linie zabudowy w odlegiosci od linii regulacyjnych ulic :
a)'centralnej_ 3 KL/KX " - pokrywajaca sie z przebiegiem linii rozgraniczajacych ulicy,

-
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b) od , projektowanej 6 KL"- 8,0 m
c) od ,projektowanej ks.Szczygiowskiego 5 KL” -~ 6,0 m

9. W terenie jak w ust.1 ustala sie wyznaczy¢ miejsce zieleni i rekreacji mieszkaricdw oraz miejsca
zabaw dla réznych grup wiekowych dzieci.

10. W zabudowie szeregowego budownictwa mieszkaniowego ustala sie mozliwos¢ wydzielenia
dziatek wtasnosciowych dla kazdego segmentu mieszkalnego.

11. Dostep gospodarczy do zespotu budynkow szeregowych ustala sie od drog dojazdowych
zaprojektowanych na zapleczu dzialek ,zakiadajac dojazdy od ,projektowanej ,6KL"

12. Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki z wjazdem od strony zachodniej wzdtuz granicy z
terenami o symbolach ,6 MJ "

13. Ustala sig ,ze ksztait i charakter elewacji budynkow tworzacy pierzeje ulicy ,centralne]” wymaga
specjalnego potraktowania pod wzgledem formy architektonicznej . Potrzeba powyzsza zostata
zaznaczona w rysunku planu wzdtuz linii zabudowy przy ul. .projektowanej-centralnej"- rastrem
w postaci ukosnych linii ”

14.Ustala sig zakaz ogradzania dzialek gruntu w stanie istniejgcego zainwestowania |, jak rowniez
terendw zagospodarowanych wediug niniejszego planu .

§12
1.Wyodrebnia sie kwarta terenu o symbolu — 6 MJ / U” zawarty pomigdzy ulicami : ,Projektowang —
6 KL" ,a ul. ,Dojazdowg - 1KD"
2. Ustala sie forme zabudowy jako jednorodzinng , wolnostojacy , lub blizniacza .
3.llos¢ kondygnaciji ~dwie :parter i pietro oraz dach dwuspadowy .Dopuszcza sie dach z poddaszem
uzytkowym .
4.Dopuszcza sig projektowanie ustug nieucigzliwych ,lub garazy w parterach budynkow mieszkalnych
5.Dopuszcza sie realizowaé ustugi nieucigzliwe jako obiekty stojace indywidualnie.
6. Ustala sie linie zabudowy w odlegtosci od linii regufacyjnych ulic :
a) od ul.Projektowanej 6 KL -6,0m.
b) od ulic Dojazdowe] 1 KD—-6.0 m
7. Dopuszcza sie zmiane granic wiasnosci istniejgcych na gruncie dziatek z zachowaniem warunkow
0 zastosowaniu ich szerokosci przy ulicach jak :
a) dla dziatek blizniaczych min 15,0 m,
b) dla szeregowej- min. 11,0m
c) dla wolnostojgcej - min 18,0 m
8. Zakaz lokalizacji obiektow sprzedazy i magazynow handlu hurtowego o powierzchni powyzej 100
m°.

§13

1.Wyodrebnia sie kwartal terenu o symbolu — 7 MJ / U.zawarty pomiedzy ulicami :Projektowang , 6
KL, ,centralng -4 KL/KX" ,a ul. Kochanowskiego .

2. Ustala sie forme zabudowy jako jednorodzinng , wolnostojacy , lub blizniaczs ..

3.llos¢ kondygnaciji —dwie :parter i pietro oraz dach dwuspadowy .Dopuszcza sie dach z poddaszem
uzytkowym .

4.Dopuszcza sig projektowanie usiug nieucigzliwych ,lub garazy w parterach budynkow mieszkalnych
5.Dopuszcza sie realizowac usiugi nieuciazliwe jako obiekt indywidualny

6. Ustala sig linie zabudowy w odlegtosci od linii regufacyjnych ulic :
a) od ul.Projektowanej , 4 KL /KX" -6,0m.
b) od ulic Dojazdowej , 2 KD"-6,0 m
¢) od ul. Kochanowskiego ,7 KL" —6,0 m

7.Ustala sig zakaz lokalizacji obiektow sprzedazy i magazynow handlu hurtowego .

8. Ustala sie szerokos¢é dzialek
a) dla dziatek blizniaczych min 15,0 m,
b) dla szeregowej- min. 11,0m
¢) dla wolnostojacej - min 18,0 m



§ 14

Wyodrebnia sie teren o symbolu .8 EE/UI" o przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow publicznych
urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie energetyki i ustug innych z przeznaczeniem pod
budowg urzadzen ustug energetycznych (trafo-stacje) i ustug infrastruktury innej ) .

Na terenach jak wyzej ustala sig zakaz realizacji budownictwa mieszkaniowego

Dopuszcza sie wykonanie zjazdu na ul. .Projektowang-Centraing’.

§15

Wyodrebnia sie teren o symbolu ,, 9 ZPIKp” z przeznaczeniem pod budowe parkingu zwigzanego z
funkcjg terenu o symbolu ,3 UC".

Ustala sie zakaz zabudowy obiektami garazowymi .

Parking projektowaé jako jednopoziomowy o stanowiskach do maksimum 60 stanowisk.

Ustala sie budowe parkingu ekologicznego z uzyciem 25% zieleni biologicznie czynnej

§ 16

1.Wyodrebnia sie kwartat terenu o symbolu —,10 U” zawartego pomiedzy ulicami : ul. , Dojazdowa 1
KD" ,oraz terenem ,5MI/U” oraz .projektowang - ,6 KL”,

2.Dla terenu o symbolu ,10 U " ustala sig funkcje budownictwa ustugowego  z przeznaczeniem pod
ustugiinne , nieuciazliwe ponadlokalne | komercyjne lub publiczne niekoncentrujace sie w
terenach osrodkow usfugowych -Ustugi rzemiosta uzgodnié z powiatowym inspektorem
sanitarnym . Ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony granic z terenami mieszkalnym
W postaci pasa drzew o szerokosci 10,0 m .

3. Wysokosc zabudowy w punkcie kalenicy nie moze przekracza¢ 12,0 m .

4.Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane . o powierzchni minimum 1000 ,0 m?* bez Zmiany
ustalonej dla terenu funkcji

5.Ustala sig zakaz budowy ustug handiu o powierzchni wigkszej niz 300,0m?

6.Na terenie kwartatu jak w ust. 1 ustala si¢ zabudowe pierzejowg Wwytwarzajacg ciag uliczny od strony
ulicy ,6KL"

7. Na wyzszych kondygnacjach zabudowy jak w ust. 3 dopuszcza si¢ lokale mieszkalne lub hotelowe

8.Dla zabudowy jak w ust.3 ustala sie linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic wg nastepujacych
odlegtosci:
a) od, projektowanej -, 1 KD"-6.0m
b) odul,6KL"~6,0m
9. Ustala sie mozliwosc podziatu terenu na dziatki nie mniejsze niz powierzchnia 1000 m? wg
projektu zagospodarowania terenu wykonanego obowigzkowo dla calego obszar ze wskazaniem
miejsc parkingowych, zieleni izolacyjnej, ukiadu wewnafrz dojazdowego i niezbednych urzadzen
infrastruktury techniczngj

§17
1. Wyodrebnia sie kwartat terenu o symbolu —,11 ZP” zawartego pomiedzy ulicami : ,projektowang, -
ks. Szczygtowkiego ,5 KL", ul. , Dojazdowg 1 KD” oraz terenem ,4MS /U”
3. Dla terenu jak w ust.1 ustala sig funkcje zieleni publicznej .

4.Teren wymaga opracowania projektu budowlanego dla przejsc ,uzbrojenia technicznego i malej
architektury.

4.Dopuszcza sie powigkszenie terenu w kierunku terenu 0 symboiu ,4 MS /U" o wielko$e
do 20% jego powierzchni z przeznaczeniem pod ustugi inne , nieucigzliwe ponadiokalne
komercyjne Iub publiczne . Ustugi rzemiosta uzgodnic z powiatowym inspektorem sanitarno
epidemiologicznym . Ustala sig wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony granic z terenami
mieszkalnym w postaci pasa drzew o szerokosci 10,0 m .
Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,om.
Dopuszcza sie podziat terenu na dziaiki budownictwa indywiduainego z lokalem mieszkalnym .
dziatkach o powierzchni minimum 1000 ,00 m2
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§18
Ustalenia z zakresu infrastruktury techniczne] dotycza catego obszaru objetego niniejszym planem -
1.Kanaty sieci wodociggowej prowadzi¢ w pasach drogowych ulic wg istniejacego |
projektowanego ukfadu komunikacyjnego .
1)Punkty podigczen sieci do miejskiego ukladu wodociggowego ustalié wg warunkow podanych
przez gestora sieci .
2)Na koncowych odcinkach sieci wodociagowej umieszczaé hydranty przeciwpozarowe celem
umozliwienia wykorzystania ich dla okresowego ptukania sieci wodociagowe; .
3)Ustala sig budowg wodociagu zasilajacego osiedle z wodociagu istniejacego 0 160 w ul.
Kochanowskiego i potaczenia go z wodociagiem w ul. Granicznej. Po trasie planuje sie
spiecie istniejgcego wodociagu 0 150 w ul .Ks. Szczyglowskiego oraz po przez ulice
osiedlowe istniejgce wodociagi w ul. Moniuszki i Fredry

2. Sieci kanalizacyjne sanitarne i deszczowe z projektowanego osiedla odprowadzi¢ poprzez
przepompownig P-1 przy ul. Granicznej do miejskiej oczyszczalni $ciekdw.

1)Ustala sie budowe ukfadu kanalizacji rozdzielczej : sanitarnej i deszczowej .

2)Sieci zbiorcze kanalizacji prowadzi¢ w ulicy ,projektowanej-centralnej ,w pasie drogowym
ulicy ,KL"

3)Podtaczenia do sieci osiedlowych prowadzi¢ po uzyskaniu szczegstowych warunkow ich
realizacji od gestorow sieci.

4)Ustala sie zakaz budowy zbiornikéw bezodplywowych na gromadzenie nieczystosci .

3.Sie¢ elektroenergetyczna W zakresie zaopatrzenia terenu objetego planem ustala sie :

1) przebudowac istniejaca sie¢ energetyczng napowietrzng $redniego napiecia
.przechodzaca przez teren osiedla -na linie zasilania kablowego, prowadzac je wzdiuz
projektowanych ulic .

2) Dla zasilania projektowanych terenow budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego
wymagane jest zasilanie z dwdch stacji transformatorowych 15/0.0 kv z transformatorami o
mocy wg warunkow gestora sieci ,na terenie o symbolu 9 EE/EG.

4.Sie¢ telekomunikacyjna dla calego terenu jako kablowo-kanalowa z przytaczami do budynkaw
kablem ziemnym projektowac w oparciu o warunki techniczne podane przez gestora sieci .
1) Istniejacg napowietrzna linig telekomunikacyjng przebudowac na sie¢ podziemna jezeli
zachodzg kolizje z innymi inwestycjami.
2) Ustala sie mozliwos¢ zaopatrzenia mieszkancow w sie¢ w innej formie technicznej do wyboru
przez mieszkancow terenu osiedli.

5.Sie¢ gazowa. Miasto Aleksandrow kujawski przewiduje wykona¢ gazyfikacje miasta w oparciu o
koncepcje programowa ,wykonang w 1991r. wg kiorej ustalono ,ze stacja redukcyjno-pomiarowa |
stopnia projektowana jest w rejonie ul. Kochanowskiego w kierunku wschodnim w stosunku do
granic obszaru objetego ninigjszym planem

1) sie¢ gtownych przewodow zaopatrujgcych teren osiedli prowadzié w ul. ,projektowanej —
centralnej od symbolu 1 KL/KX do 4 KL/KX w pasie drogowym komunikaciji pieszo -
rowerowej —, KX" .

2) przytacza do budynkow projektowac po uzyskaniu warunkéw technicznych od gestorow sieci

6.Energetyka ciepina
Ustala sie mozliwos¢ budowy indywiduainych systeméw grzewczych pod warunkiem stosowania
paliw ekologicznych ,nie powodujacych zwigkszania emisji pyléw szkodliwych do srodowiska.
System ogrzewania uzgodnic z wiasciwg stuzba ochrony $rodowiska..

§19
Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem opiera sie o ukiad skiadajacy sie z publicznych ulic
lokalnych oraz dojazdowych. Funkcja ulic lokalnych jest obstugg osiedla i powigzaniem z uktadem
podstawowym sieci ulic lokalnych miasta Aleksandrow Kuj. . Ulice dojazdowe ograniczajg sie do
obstugi zespotu kilku budynkow mieszkalnych.

.1. Ustala sie przebieg ulicy publicznej o funkcji obstugi miasta i osiedla objetego niniejszym planem i

oznacza jako ulica lokalna :,ulica projektowana —centralna” o symbolu od numeru ,,1 KLIK X” - do
numeru ,,4 KL/KX ”



a)szerokosc linii rozgraniczajacych dla ulicy ustala sie na 25,0 m ,w tym
b)pas szerokosci 10,0m rezerwuje sie po stronie terendw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej | wewnetrznie oznaczono symbolem KX", w ktérym ustala sie nastepujace
parametry ; Sciezka rowerowa szerokosci 2,0 m: chodnik z zielenig wypoczynkowa szerokosci
5,0 m i zielen przykraweznikowa z miejscami postojowymi dla samochodow o szerokosci —3,0m
c) pas gruntu szerokosci 15,0 m przeznaczony jest pod ukdad komunikacji pieszo-jezdnej o
symbolu ,KL"w tym : jezdnia szer.-7.00 m ,chodnik i zielen izolacyjna przed skutkami haftasu i
spalin komunikacyjnych .
2.Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy publicznej ,projektowanej -ks. Szczygtowskiego” o symbolu
»9KL” oraz nastepujgce parametry techniczne :
-szerokosc linii rozgraniczajgcych — 15,0 m
-dopuszcza sie wjazdy z terendw przyleglych z zabudowy szeregowej po uzgodnieniu z
gestorem terenu.
-jezdnia szerokosci — 6,0 m usytuowana centralnie.
3. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy publicznej osiedlowej ,projektowanej” o symbolu-,,6KL” i
parametrach technicznych:
-szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych —12,0 m
-szerokosc jezdni -6,0 m
4. Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy publicznej , projektowanej —Kochanowskiego”
o symbolu —,,7 KL.” | parametrach technicznych :
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m
-szerokosc jezdni 6,0 m
- - chodniki obustronne szerokosci po 3,0m
-zielen przyjezdniowg szer. min 1,5 m.
Rozdziat 4

Postanowienia kotficowe

§20
Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci.
Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu eplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci po
uchwaleniu planu :
a) dia terendw publicznych oznaczonych symbolami od , 1 KL/KX do 4 KL/KX" oraz od
. KL do 7 KL", teren ,11 ZP" oraz dla gruntdw bedacych wiasnoscia Gminy Migjskiej
Aleksandrowa Kuj. - stawke na poziomie - Q %
b) dlaterendw pozostatych zapisanych w niniejszej uchwale - stawke na poziomie - 0 %
§21
Tracg moc ustalenia miejscowego szczegotowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej osiedla ,Poludnie” w Aleksandrowie Kuj., uchwalonege Uchwalg
Nr 1V/30/94 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kuj. z dnia 15 listopada 1994 r. (Dz. Urz.
woj.wloctawskiego z 1994 r Nr 16,poz. 109) i miejscowego ogodinego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandrowa Kujawskiego uchwalonego Uchwatg Nr XXX/180/93 Rady
Miejskie] Aleksandrowa Kuj. z dnia 02 wrzesnia 1993 r. (Dz. Urz. woj.wioctawskiego z 1993 r.,Nr 10,
poz. 53) w granicach obszaru okreslonego ninigjsza uchwatg | oznaczonego na rysunku planu .
§ 22

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miejskiemu Aleksandrow Kuj.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko ~Pomorskiego. / )
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