UCHWALA Nr XL /331/ 05
RADY MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO
z dnia 8 czerwca 2005 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Kochanowskiego, Fredry, Graniczng i granica
obowigzujacego miejscowego planu dla terenu ,,osiedla Poludnie czes¢ Zachodnia”,
w obrebie ewidencyjnym miasto Aleksandréw Kujawski.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 ze zmianami; z 2004r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 ), uchwaty Nr XlI/64/03 Rady Miejskiej Aleksandrowa
Kujawskiego z dnia 19 wrzesnia 2003r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w zwigzku z art.18 ust. 2, pkt 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami; z 2002r.: Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004r.: Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203), po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow
Kujawski” uchwalonego uchwatg Nr XVIII/86/2000 Rady Miejskiej Aleksandrowa
Kujawskiego z dnia 20 stycznia 2000r.

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdéine

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandréw Kujawski” uchwalonego uchwatg
Nr XVIII/86/2000 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 20 stycznia 2000r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Kochanowskiego, Fredry, Graniczng i granica obowigzujgcego
miejscowego planu dla terenu ,osiedla Potudnie cze$¢ Zachodnia”, w obrebie
ewidencyjnym miasto Aleksandréw Kujawski.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym okreslona zostata na rysunku planu
stanowigcym zatacznik rysunkowy nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

§ 2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia;

1) rysunek planu stanowigcy zatgcznik rysunkowy z nr 1;

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcy zatgcznik nr 3.

§ 3.1. Ustalenia dotyczace zasad konstrukgji planu:

1) ustalenia ogdlne obowigzujg na catym terenie objetym planem miejscowym,

2) ustalenia szczegdtowe obowigzujg dla poszczegdlnych terendw oznaczonych dodatkowo
numerem terenu;

3) kazdy teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oznaczono na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwalty identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu” :
a) symbol literowy oznacza gtdwng funkcje terenu, a poprzedzajgca go liczba oznacza
numer kolejny terenu;

b) dla kazdego terenu oznaczonego symbolem terenu zapisano ustalenia szczegotowe.



2. Ustala sie przeznaczenie terenéw funkcjonalnych o réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych kolejnym numerem i symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym ,

2) granica administracyjna ,

3) linie state rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu ,

4) linie orientacyjne rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu ,

5) linie podziatu na dziafki ,

6) linie wewnetrznego podziatu w terenach o réznym przeznaczeniu,

7) linie zabudowy state obowigzujace,

8) linie zabudowy maksymalne, nieprzekraczalne,

9) projektowane pierzeje ulic o szczegdlnym wystroju architektonicznym elewacji,

10) funkcje terendw:

a) MN/U -tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z uzupetniajacg
funkcja dziatalnosci ustugowej nieucigzliwe;j,

b) ZP/Kc -teren zieleni parkowej z ciggiem pieszym,

c) ZPp -teren zieleni parkowej z wydzielonymi miejscami postojowymi (p),

d) Uhp -teren komercyjnych ustug nieucigzliwych handlu, gastronomii z parkingiem
ogolnodostepnym( p), z zakazem budowy mieszkan,

e) tereny komunikacji publicznej :
- KD, KDa - projektowane drogi publiczne.
- KDa /Kx - teren drogi publicznej ze sciezkg rowerowg KX,

f) El -teren urzadzen elektroenergetycznych i gazowych,

g) EE -linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia z obszarem oddziatywania obiektu

0 szer. po 6,5m w kazdg strone liczac od osi,
h) teren zaszrafowany w kratke - lokalizacja blizniaczych budynkéw gospodarczych.

§ 4.1.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) miejscowym planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okredlonego w § 1 niniejszej uchwaty, na ktory sklada
sie tekst i rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 ;

2) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegoélnych terendw,
wydzielonych za pomoca linii rozgraniczajacych ,sktadajgce sie z cyfr i liter zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik nr 1 ;

3) numerze terenu - nalezy przez to rozumie¢ numer kolejny terenu wyodrebnionego
liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslonymi i
postulowanymi ;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
uzytkowaniu lub réznych zasadach zagospodarowania ;

5) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec
okreslone w planie rodzaje przeznaczenia, ktére powinny przewaza¢ na danym terenie,
opisane w postaci symbolu literowego postawionego jako pierwszy znak po znaku
cyfrowym;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym lub dopuszczonym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone
rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg przeznaczenia
podstawowe i nie mogg zajmowac wiecej niz 50% powierzchni terenu;

7) linii zabudowy statej obowigzujacej - nalezy przez to rozumiec linie oznaczajaca granice,
ktérej nie moze przekroczy¢ w zadnym kierunku lico budynku;

8) linii zabudowy maksymalnej, nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linie
oznhaczajgca granice, ktoérej nie moze przekroczyé lico budynku w kierunku drogi lub
granicy dziatki sasiedniej;

9) powierzchni zabudowanej terenu — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu
zabudowang obiektami kubaturowymi mierzong po zewnetrznym obrysie scian
kondygnacji podziemnej lub nadziemnej (gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacii



przyziemnej) obiektdw wtacznie z rampami, wjazdami do garazy i innymi elementami
budynku majacymi oparcie na ziemi, z wylgczeniem powierzchni balkonow;

10) dziatalnosci ustugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zdefiniowang
w odrebnych przepisach szczegdlnych, obejmujacg wytacznie takie ustugi, ktére nie
powodujg ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajgcego $rodowiska —
zwtaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wéd itp., wedtug norm
okreslonych odrebnymi przepisami w tym np. z zakresu ochrony srodowiska, inspekcji
sanitarnej;

11) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejszg
uchwatg;

12) obszar oddziatywania obiektu - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane
z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu;

13) budynki mieszkalne jednorodzinne —nalezy przez to rozumie¢ budynki w zrozumieniu
art.3, pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -Prawo budowlane (Dz. U. z 2003r. Nr 207,
poz.2016 z pdzniejszymi zmianami);

14) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub
minimalng wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkdéw istniejgcych i lokalizowanych na danej dziatce
budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 2
Zasady ogolne zagospodarowania obszaru objetego planem
§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony i zasad ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu;

2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka
zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono linie state zabudowy
obowigzujgce musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami;

3) nowe dziatki budowlane budownictwa jednorodzinnego winny posiada¢ powierzchnie o
wielkos$ci co najmniej 800m 2, przy szerokosci frontu dziatki co najmniej 20,0m;

4) budynki gospodarcze sytuowa¢ bezposrednio w granicy sasiednich dziatek budowlanych,
a wyjatki innego usytuowania zapisane sg w ustaleniach szczegoétowych terenu
okreslonego liniami rozgraniczajacymi;

5) usytuowanie budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dziatkach budowlanych wymaga
zachowania :

a)bryta budynku mieszkalnego lub w potgczeniu z czescig ustugowa muszg spetniaé
warunek, ze dlugos¢ taczna frontu budynku winna powodowaé, ze odstep pomiedzy
Scianami budynkow na sasiednich dziatkach nie moze by¢ mniejszy niz 8,0m przy
Scianach z otworami okiennymi lub drzwiowymi, a 7,0m w przypadku braku tych
otworow w co najmniej jednej ze $cian ;
b)zabudowa budynkiem mieszkalnym w gtab dziatki winna ograniczy¢ sie do wskazanej
na zataczniku graficznym linii zabudowy nieprzekraczalnej ;

6) wyznacza sie nastepujgce obiekty i tereny przeznaczone na cele publiczne:

a) tereny obiektow infrastruktury technicznej;
b) tereny zieleni publicznej;

7) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania na teren zieleni ogdélnodostepnej lub place publiczne bez
zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

8) dopuszcza sie realizacje na dziatkach budownictwa jednorodzinnego tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych wymagajacych pozwolenia na budowe, przy czym:

a) kubatura brutto pojedynczego obiektu nie moze przekraczaé 100 m®,



b) lokalizacja obiektu do celéw ustugowych lub handlowych wymaga spetnienia warunkéw
zabudowy i ustalen ogdlnych jak dla obiektu statego ;
9) dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklamowych w formie:
a) stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i sSrednicy nie wiekszej niz 1,5m,
b) tablic, neonow, ekrandéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wigkszej
niz 8 m?,
C) w powigzaniu z obiektami matej architektury;
10) zabrania sie lokalizowania no$nikow reklamowych:
- w pasie terenu obejmujacym jezdnie wraz z terenem chodnikow.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) zabudowa terenu spowoduje zmiane dotychczasowego krajobrazu naturalnego-,
otwartego bez zieleni wysokiej, na forme krajobrazu o cechach mniej naturalnych, ktéry
przyczyni sie do regularnego usytuowania obiektow budowlanych, budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, dlatego nalezy dazy¢ aby na kazdej dziatce
budowlanej zapewni¢ co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej, niezabudowane;j:

a) dla potrzeb ochrony powietrza w systemach technologicznych dla ogrzewania
budynkéw mieszkalnych nalezy stosowaé paliwa o niskim zasiarczeniu, nie
powodujace ucigzliwoéci dla srodowiska,

b) prowadzona na wydzielonych terenach dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac
ucigzliwosci dla terendw przylegtych;

c) zakazuje sie budowy budynkéw i innych obiektéw budowlanych, ktérych gabaryty
przekraczajg parametry okreslone w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

2)na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, dla ktorych raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest wymagany oraz dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze byé
wymagany, zgodnie z przepisami szczegolnymi, za wyjatkiem:
a) drdég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej;

3) ustala sie zakaz skltadowania wszelkich odpadoéw niebezpiecznych w granicach obszaru
objetego planem miejscowym;

4) ustala sie, ze dla poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami terenu dopuszczalne poziomy hatasu muszg byé zgodne
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) nie ustala sie zadnych zasad, poniewaz teren potozony jest poza strefami ochrony
konserwatorskiej ustalonymi przepisami odrebnymi,

b) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest on
zabytkiem archeologicznym nalezy go zabezpieczy¢ i oznakowaé miejsce jego
znalezienia oraz niezwiocznie powiadomi¢ wiasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

a) przestrzen publiczna na obszarze objetym planem stanowig tereny oznaczone
symbolami : ZP/Kc, ZPp, El,;

b) dopuszczalnos¢ lokalizowania na wymienionych terenach obiektéw matej
architektury, reklam sieci i urzadzen technicznych —zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw ;

¢) powierzchnia zabudowana kazdego z terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi winna by¢ -zgodna z ustaleniami szczegotowymi zapisanymi do



poszczegodlnych terendw,

d) odlegtosci zabudowy od granic terenu oraz od ulic zostaty okreslone na rysunku
planu stanowigcym zatacznik nr 1; miejsca wjazdu i zjazdu na i z terenu okresli
zarzadca drogi na etapie wydawania warunkéw technicznych do projektu
budowlanego;

e) wykonywanie na wydzielonych terenach dziatalnosci ustugowej wymaga wskazania
na dziatce inwestora placow manewrowych dla komunikacji, postojow jednostek
samochodowych, miejsc skladowania odpaddw.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy :

1) Linie zabudowy:

a/ ustala sie obowigzujaca linie zabudowy od ulicy ,centralnej” tj. granicy zachodniegj
obszaru objetego niniejszym planem — w odlegtosci 8,0 m, liczac od linii rozgraniczajacej
ulicy 8KD,

b/ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulic publicznych — 1KD, 2KD, 3KD,
4 KD i 7KD w odlegtosci - 6,0m, liczac od linii rozgraniczajacych ulic;

¢) linii zabudowy obowigzujacg od ulic publicznych o symbolu :
-5 KDa / Kx w odlegtosci - 8,0m oraz 15,0m liczac od linii rozgraniczajacej ulicy,
w zaleznosci od numeru terenu okreslonego liniami rozgraniczajgcymi, zapisane
w ustaleniach szczegdtowych niniejszego planu;
-6 KDa - w odlegtosci 8,0m, liczac od linii rozgraniczajgcej ulicy.

2) Gabaryty obiektow :

a) wymagane jest, aby szerokosc frontu dziatki wynosita co najmniej 20,0m;

b) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%
powierzchni kazdej dziatki budowlanej;

c) wysokosci budynku od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu:
- budynku mieszkalnego w granicach do 8,5 m
- lub ustugowego w granicach do 7,0m
- gospodarczego do 5,0 m,

d) spadkéw gtéwnych potaci dachu réwnolegtych do linii ulicy, jak w ustaleniach
szczegotowych zapisanymi do terenow okreslonych liniami rozgraniczajacymi,
W niniejszym planie;

e) wymagane jest ograniczenie intensywnosci zabudowy do 0,50 .

3) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenhstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

- w obszarze objetym niniejszym planem, nie wystepujg powyzsze tereny.
4) Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem
miejscowym:

a) scaleniem nalezy obja¢ istniejgce dziatki gruntu bedacego wlasnoscig komunalng miasta
Aleksandréw Kuj., z wyjatkiem gruntéw przeznaczonych pod planowane drogi - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi do poszczegdlnych terendw zapisanych w niniejszej
uchwale;

b) nie dokonywac¢ scalen dziatek bedacych wtasnoscig osob indywidualnych innych niz
wiasno$¢ komunalna gminy.



§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych :

- w obszarze niniejszego planu nie wystepuijg tereny jak opisano powyze;.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem
miejscowym:

1) scalaniem nieruchomosci — nalezy objg¢ istniejgce nieruchomosci bedgce wtasnoscig
komunalng miasta Aleksandréw Kuj., poza gruntami wyznaczonymi w miejscowym planie
pod drogi, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi do poszczegdlnych terendw zapisanych
W niniejszej uchwale;

2) podziaty terenu na dziatki budowlane :

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?,

- zaleca sie podziaty zgodnie z rysunkiem planu, a zmiana przebiegu linii podziatu
moze by¢ skorygowana z uwagi na stan faktyczny zastany, w granicach btedu do
2,0m plus lub minus.

§ 12. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz budowy obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m ?;

b) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest wymagany oraz dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1.Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i ogéinych warunkéw zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ na terenie wtasne;j
nieruchomosci wedtug ustalen szczegétowych dla terendw wskazanych w niniejszym
planie;

2) ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych terendw musi by¢é zgodna z ustaleniami
szczegotowymi.

2.0godlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych;

2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, w
szczegoblnosci napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych lub przez inne tereny publiczne dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, po
zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy inwestorem, a wiascicielem terenu;

3) ustala sie nastepujace ogoélne zasady dotyczace gospodarki sciekowej:

a) wszystkie budynki muszg by¢ podtgczone docelowo do miejskiej sieci kanalizacyjnej i
posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekow sanitarnych
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziafki,




b) Scieki z przytaczy winny by¢ odprowadzane poprzez sieci do miejskiej oczyszczalni
sSciekow,

c) na dziatkach budowlanych do czasu wybudowania w drogach publicznych sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie dla mieszkalnictwa i ustug, odprowadzanie
Sciekow do zbiornikbw bezodptywowych lokalizowanych na wiasnych dziatkach
budowlanych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow,

d) zbiorniki bezodptywowe muszg mie¢ charakter tymczasowy i po realizacji sieci
kanalizacyjnej winny ulec likwidaciji,

e) wody opadowe z terendw utwardzonych drog publicznych powinny by¢ odprowadzane
do kanalizacji deszczowej, do czasu jej wybudowania systemem powierzchniowego
odprowadzania wod do gruntu,

f) odprowadzenie wod deszczowych =z terendw pozostatych drég oraz dziatek
budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg moze nastgpic
do gruntu w granicach dziatki;

4) ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) wszystkie budynki muszg by¢ podtaczone docelowo do miejskiej sieci wodociggowej i
posiadac przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania zabudowy dziatki,

b) zabrania sie wykonywania wszelkich uje¢ wéd w granicach dziatek budowlanych;

5) ustala sie nastepujgce ogoélne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna;:

a) wszystkie budynki muszg by¢ podtagczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) zasilanie w energie elektryczng musi odbywaé sie =z istniejacych staciji
transformatorowych usytuowanych poza granicami niniejszego planu, lub linii
elektroenergetycznych wyznaczonych indywidualnie przez gestora sieci,

c) nowe budynki beda zasilane w energie elektroenergetyczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytgczenia

oraz plany rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysziego zaopatrzenia
w energie elektryczng uzgodnione z wiasciwym terenowo zaktadem energetycznym,

d) istniejace linie napowietrzne sredniego i niskiego napiecia, kolidujace z projektowanym
zainwestowaniem terenu — zaleca sie ich stopniowg likwidacje i zastepowanie,
w ramach remontow i modernizacji, sieciami kablowymi;

e) w miare potrzeb, oprécz ustalenia, ze istnieje stacja transformatorowa poza obszarem
niniejszego planu, wustala sie mozliwos¢ realizowania dodatkowych stacji
transformatorowych stupowych w miejscu przebiegu linii SN i stacji wnetrzowych
w przypadku duzych mocy i braku linii SN na wszystkich terenach funkcjonalnych
w trakcie realizacji planu;

6) ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorowe lub indywidualne zrédta dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,
z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla
spalanego w piecach niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii;
7) ustala sie, ze dla poszczegdlnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami terenu dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢é zgodne
z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi;
8) dopuszcza sie budowe sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia, jezeli miasto
Aleksandréw Kuj. zostanie zaopatrzone w gaz przewodowy,
a) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych nalezy rezerwowac trasy pod gazociagi,
b) dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustug nieucigzliwych szafki
gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzenia, w pozostatych przypadkach
w miejscu uzgodnionym z zarzgdcq sieci,



¢) do czasu wybudowania miejskich sieci gazowych zaopatrzenie budynkéw mieszalnych i
obiektow ustugowych w gaz nastepowac¢ moze systemem bezprzewodowym —poprzez
butle gazowe;

9) urzadzenia telekomunikacji:

a) zachowuje sie istniejgca kablowg sie¢ telekomunikacyjna,

b) wskazuje sie docelowg likwidacje linii napowietrznych;

10) ustala sie nastepujace ogoélne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

a) wszystkie odpady z terendw objetych opracowaniem planu muszg by¢
przetransportowane na skfadowisko odpadéw komunalnych,

b) poza sktadowiskiem odpadoéw komunalnych bezwzglednie zabrania sie sktadowania
odpadow,

c) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregaciji,

d) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikdw umozliwiajgcych selektywng zbidrke
odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 14. Ogdlne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) ustala sie minimalne powierzchnie dziatek wedlug ustalen szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
terenu;

2) kazda dziatka budowlana winna posiadac¢:

a) dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i ustaleniami
szczegotowymi,
b) miejsca postojowe dla samochoddéw w ilosci okreslonej w ustaleniach szczego6towych,

c) miejsce wlasciwego gromadzenia odpadow,

d) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

3) ograniczenia wielkoéci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatéw nie dotyczg wydzieleh
pod urzgdzenia infrastruktury technicznej i na cele dojazdéw do nich;

4) dopuszcza sie realizacje jednego obiektu budowlanego na maksimum dwdch
sgsiadujgcych ze sobg dziatkach budowlanych nalezacych do jednego wiasciciela lub
wiadajgcego bez koniecznosci ich wezesniejszego scalania;

5) w przypadku podziatu dziatek nalezy przyjac:

a) wielkosci wskazane w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow
funkcjonalnych,

b) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych: stosowac
szerokos¢ frontu dziatki co najmniej 20,0m z tolerancja: plus, minus 2,0m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi by¢ 80° do 90°.

§15. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

a) do czasu wybudowania w drogach publicznych sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
sie na dziatkach budowlanych dla mieszkalnictwa i ustug, odprowadzanie $ciekoéw do
zbiornikéw bezodptywowych i wywdz z nich do punktu zlewnego przy oczyszczalni
sSciekdw;

b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie woéd
deszczowych z terenéw drég oraz dziatek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg do gruntu w granicach dziatki inwestycyjnej,

§16. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa z art. 36 ust. 4:

- zgodnie z ustaleniami szczegotowymi do poszczegdlnych terendw zapisanych
W niniejszej uchwale .



§17. Oprocz przepiséw niniejszej uchwaty na obszarze planu majg zastosowanie przepisy
ustaw szczegdlnych wraz z aktami wykonawczymi obowigzujgcymi na czas mocy prawnej
niniejszej uchwaty.

§18. Zakazuje sie wprowadzania funkcji sprzecznych z ustalonym przeznaczeniem terendw.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 19. Ustalenia dla terenéw o symbolu: 1MN/U (o pow. ca 0,39 ha) i symbolu 2MN/U
(o pow. ca 0,90 ha):
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupetniajgce, dopuszczone - ustugi nieucigzliwe.

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1/ tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami jw. nalezy podzieli¢
na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu, przedstawionym na zataczniku
graficznym Nr 1 z tolerancjg ich przesuniecia: plus, minus 2,0m;

2/ na terenach o symbolu: 1TMN/U i 2MN/U — przed dokonaniem podziatu terenu na dziatki
budowlane wymagane jest scalenie nieruchomosci bedgcych wiasnoscig komunalng
miasta w jedng nieruchomosé.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zabudowa wymaga spetnienia warunku lokalizacji budynkéw mieszkalnych, lub
z dopuszczong lokalizacjg budynku ustugowego od strony frontowej dziatek, z gtbwnymi

Scianami i kalenicami dachow réwnoleglymi do obowigzujgcej linii  zabudowy

kubaturowej;

2) powierzchnia zabudowy pod budynkami ustugowymi nie moze przekracza¢ 30%

powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego na okreslonej dziatce budowlanej, przy

zachowaniu wszystkich zasad zagospodarowania dziatki budowlanej na tym terenie
ustalonej niniejszym planem;

3) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

4) nalezy zapewni¢ uzyskanie zagospodarowania dziatki, aby na kazdej dziatce budowlane;j
zapewni¢ co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej, niezabudowanej;

5) warunki urbanistyczne:

a) budynek mieszkalny wytacznie wolnostojacy,

b) budynek ustugowy wolnostojgcy lub w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do budynku funkcji podstawowej Ilub funkcji
uzupetniajgcej o bryle dostosowanej do bryty tego budynku, jezeli pomieszczenie
gospodarcze jest wbudowane w budynek mieszkalny i zachowuje ustalone planem
linie zabudowy dla ulicy, z ktéra graniczy dziatka; budynki gospodarcze - garazowe
wolnostojgce winny by¢ lokalizowane w linii zabudowy co najmniej poza linig Sciany
budynku mieszkalnego realizowanego na tej samej lub na dziatkach sasiednich,

d) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny i jeden
budynek ustugowy lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy oraz dodatkowo jeden
budynek garazowy i jeden budynek gospodarczy,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej —
2 kondygnacje nadziemne, o wysokosci nie wiecej niz 8,5 m, z ktorych druga
kondygnacja winna by¢ poddaszem uzytkowym mieszkalnym,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - dwie kondygnacje nadziemne, lecz nie
wyzszy niz 7 m, przy zabezpieczeniu wysokosci pomieszczeh co najmniej 3,0m,



g) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 1 kondygnacija
nadziemna lecz nie wyzsza niz 5 m,

h) rodzaj dachu na obiektach funkcji podstawowej i uzupetniajgcej - dwu lub wielospadowy,
przy czym gtéwne potacie dachu na obiekcie budowlanym muszg posiadaé jednakowy
spadek,

-w budynkach mieszkalnych lub ustugowych w granicach co najmniej kata 35°-45°
-w budynkach gospodarczych w granicach do 15° przy zabudowie zblokowanej przy
granicach dziatek, z lokalizacjg dtuzszych $cian w granicy dziatek,

i) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub materiaty dachowko-podobne w kolorze
dachéwki ceramicznej, odcieniach brazu lub szaroéci,

i) podziaty dziatek - zabrania sie wtérnych podziatéw na dziatki budowlane,

k) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5 ,

[) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 50% powierzchni
dziafki,

m) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég
publicznych;

6) warunki parkingowe:

a) ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 2 dodatkowe miejsca parkingowe dla ustug nieucigzliwych;

7) obstuga komunikacyjna - z drogi publicznej klasy drogi gminne- lokalnej zgodnie

z rysunkiem planu;

8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszej

uchwaty;

9) dla potrzeb ochrony powietrza w systemach technologicznych dla ogrzewania budynkéw
mieszkalnych nalezy stosowac paliwa o niskim zasiarczeniu, nie powodujgce ucigzliwosci
dla srodowiska;

10) prowadzona na wydzielonej dziatce dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac
ucigzliwosci dla terenéw przylegtych, winna miesci¢ sie w granicach terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony, poniewaz teren potozony jest poza
strefami ochrony konserwatorskiej ustalonymi przepisami odrebnymi.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

- nie wystepuje potrzeba ich ustalania.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

- nie zachodzi potrzeba ich ustalania.

6. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1/ ustala sie zasade podziatu terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi, na mniejsze
dziatki budowlane, z tym Ze na terenie 1MN/U ustala sie korekte granic dziatki nr 12/11
z dodatnim bilansem jej powierzchni, natomiast pozostawia sie granice dziatek wedtug
ewidencji gruntéw i budynkéw dla dziatek, ktérych wiasciciele nie wyrazg zgody na ich
zZmiang ;

2/ na terenie 1MN/U ustala sie wcze$niejsze scalenie istniejgcego podziatu na dziatki o nr :
12/1, 12/2, 12/3, 12/4, bedacego wiasnoscig komunalng miasta Aleksandréw Kuj. i
dokonanie nowego podziatu na dziatki budownictwa jednorodzinnego o powierzchni co
najmniej 700m2 - zgodnie z rysunkiem planu bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

7. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy :

1/ dla projektowanej lub przebudowywanej zabudowy wymaga sie zachowania zasady, ze :

a) bryly budynku mieszkalnego lub w potaczeniu z czescig ustugowg muszg spetniac
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warunek, ze dtugos¢ taczna frontu budynku winna powodowacé, ze odstep pomiedzy
Scianami budynkow na sgsiednich dziatkach nie moze by¢ mniejszy niz 8,0m przy
Scianach z otworami okiennymi lub drzwiowymi, a 7,0m w przypadku braku tych
otworéw w co najmniej jednej ze scian;

b/ zakazuje sie budowy obiektéw ustugowych w budynkach gospodarczych

lokalizowanych w giebi dziatek;

c) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu dziatek na mniejsze dziatki budowlane niz to jest
na rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

d) wymaga sie ograniczenia intensywnosci zabudowy do 0,50;

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 50% powierzchni
kazdej dziatki budowlanej ;

f) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego - garazowego winna wynikac
z uwarunkowan danej dziatki budowlanej, a wspdlna sciana usytuowana na granicy
dziatek winna by¢ jednakowej dtugosci i wysoko$ci.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustala sie:
a/ obowigzujaca linie zabudowy od ulicy ,centralnej” tj. granicy zachodniej obszaru objetego
niniejszym planem — w odlegtosci 8,0 m liczac od linii rozgraniczajgcych ulicy o symbolu
- 8KD;

b/ linie zabudowy dla budynkéow mieszkalnych jako maksymalng, nieprzekraczalng
w odlegtosci 4,0 m od pozostatych granic dziatki, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
lub garazowych zaleznych od sposobu lokalizacji budynku gospodarczego pokazanego
na rysunku planu bedacym zatgcznikiem Nr 1 do planu;

¢/ maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy dla ulic publicznych — 1KD i 2 KD,
w odlegtosci - 6,0m, liczac od linii rozgraniczajgcych ulicy;

d) maksymalng nieprzekraczalng linie¢ zabudowy dla ulicy publicznej o symbolu 5 KDa / KX,
w odlegtoéci -8,0m liczgc od linii rozgraniczajgcych ulicy;

e) na kazdej dziatce budowlanej przeznaczonej do zabudowy wymaga sie organizacji
odpowiedniego miejsca na pojemniki na odpady, w ilosci dostosowanej do liczby
mieszkancéw oraz powierzchni ustug, umozliwiajgce ich segregacje i odpowiedni dostep
dla ich wywozu z zachowaniem estetyki i izolacji od wptywu warunkow atmosferycznych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng : - na warunkach gestora sieci energetycznej ;
-oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektéw przystosowane dla potrzeb obrony
cywilnej;
3) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
jej gestora; na sieci wykonaé okreslone przepisami urzadzenia dla zapewnienia
bezpieczenstwa przeciw pozarowego;

4) zaopatrzenie w sie¢ kanalizacyjng z istniejgcej instalacji sieci miejskiej w ulicach
miejskich, po uzgodnieniu warunkoéw z gestorem sieci, tymczasowo do zbiornikéw
szczelnych —typu szambo;

5) odprowadzenie wdd opadowych z poszczegdlnych dziatek budowlanych, przejsciowo po

ich wstepnym podczyszczeniu:

a) do gruntu w sposob okreslony na etapie projektu budowlanego, w odniesieniu do
warunkow geologicznych terenu i w oparciu o przepisy szczegolne,

b) docelowo powinno nastepowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej lub do istniejace;j
kanalizacji deszczowej,

¢) z uwagi na brak kanalizacji deszczowej w catym obszarze dopuszcza sie przejsciowo
odprowadzenie wod opadowych do gruntu;

6) zaopatrzenie w gaz dla celdw komunalnych z sieci miejskiej : nie jest mozliwe do czasu
wybudowania przez gmine systemu sieci gazowych dla zaopatrzenia mieszkancow, do
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tego okresu ustala sie mozliwo$¢ korzystania z systemu gazyfikacji bezprzewodowej;

7) na obszarze objetym planem, poza terenami ogélnodostepnymi, dopuszcza sie
mozliwosc¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie moga byé
realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad zwigzanych
z prawem wtasnosciowym, w tym dopuszczenia udostepniania do celow
eksploatacyjnych.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

-do czasu dokonania podziatu terenu na dziatki budowlane teren uzytkowac jak
dotychczas ;
-przed przeprowadzeniem podziatu na dziatki wg niniejszego planu, nalezy dokonac¢
scalenia niektérych nieruchomosci bedacych wtasnoscig komunalng miasta
Aleksandréw Kuj.

10.Stawka procentowa na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa z art. 36 ust. 4:

a) dla terenu bedacego wtasnoscig komunalng Gminy Miasta Aleksandréw Kuj. ustala sie
stawke w wysokosci 0,0% ;

b) dla terenu bedacego wlasnoscig inng nizw pkt. a, ustala sie stawke w wysokosci
30,0%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw o symbolu: 4 MN/U (o pow.1,00ha), 7MN/U (o pow. ca 0,85ha);
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupetniajace, dopuszczone - ustugi nieucigzliwe.

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1/ tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami jw. nalezy podzieli¢
na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu, przedstawionym na zataczniku
graficznym Nr 1;

2/ podziat terenu na dziatki budowlane wykona¢ ustalajgc szeroko$¢ frontu dziatki co
najmniej 20,0 m i o powierzchni dziatki minimum 800m2.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa wymaga spetnienia warunku lokalizacji budynkéw mieszkalnych, lub
z dopuszczong lokalizacjg budynku ustugowego od strony frontowej dziatek, z gtobwnymi
$cianami i kalenicami dachéw - rownolegtymi do obowigzujace;j linii zabudowy
kubaturowej;

2) powierzchnia zabudowy po budynkami ustugowymi nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego na okreslonej dziatce budowlanej, przy
zachowaniu wszystkich zasad zagospodarowania dziatki budowlanej na tym terenie
ustalonej niniejszym planem;

3) budynki gospodarcze - garazowe projektowac jako wolnostojace, lub zblokowane

z budynkami gospodarczymi - garazowymi na sasiednich dziatkach, lub zespolonymi
z budynkami mieszkalnymi, z tym, ze zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych
od strony frontowej dziatki z wyjatkiem jezeli pomieszczenie gospodarcze jest
wbudowane w budynek mieszkalny i zachowuje ustalone planem linie zabudowy dla
ulicy, z ktérg graniczy dziatka; budynki gospodarcze - garazowe wolnostojace winny byé
lokalizowane w linii zabudowy co najmniej poza linig Sciany budynku mieszkalnego
realizowanego na tej samej lub na dziatkach sasiednich;

4) nalezy dazy¢, aby na kazdej dziatce budowlanej zapewni¢ co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej, niezabudowanej;

5) dla potrzeb ochrony powietrza w systemach technologicznych dla ogrzewania budynkéw
mieszkalnych nalezy stosowac paliwa o niskim zasiarczeniu, nie powodujace
ucigzliwosci dla Srodowiska;
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6) prowadzona na wydzielonych terenach dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla terendéw przylegtych, winna miesci¢ sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
- teren potozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej ustalonymi przepisami
odrebnymi.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
- nie wystepuje potrzeba ich ustalania.

5. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

- nie zachodzi potrzeba ich ustalania.

6. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

-na terenie o symbolu - 4MN/U ustala sie wczedniejsze scalenie istniejagcych nieruchomosci
bedacych wtasnoscig komunalng miasta Aleksandrow Kuj. i dokonanie nowego podziatu
na dziatki budownictwa jednorodzinnego o powierzchni co najmniej 800m2 - zgodnie
z rysunkiem planu bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

7. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy :
1) projektowana zabudowa wymaga zachowania :
a) bryly budynku mieszkalnego lub w potaczeniu z czescig ustugowg muszg spetniac
warunek, ze dlugos¢ taczna frontu budynku winna powodowaé, ze odstep pomiedzy
Scianami budynkow na sagsiednich dziatkach nie moze by¢ mniejsza niz 8,0m przy
scianach z otworami okiennymi lub drzwiowymi, a 7,0m w przypadku braku tych
otworéw w co najmniej jednej ze Scian;

b) wysokosci do kalenicy dachu:

-budynku mieszkalnego w granicach do 8,5 m, lub ustugowego do 7,0m,
-budynku gospodarczego lub garazowego w granicach do 5,0m ;

c) spadkow gtéwnych potaci dachu réwnolegtych do linii ulicy: - w budynkach
mieszkalnych lub ustugowych w granicach co najmniej kata 35%-45 °
-w budynkach gospodarczych w granicach do 15 ° przy zabudowie zblokowanej przy

granicach dziatek, z lokalizacjg dtuzszych $cian w granicy dziatek;

d) zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych kolorystycznie réznigcych sie od barwy
wypalanej cegly, lub ciemnej zieleni, lub brgzu oraz materiatébw wykonczeniowych na
elewacji powodujacych odbicie promieni stonecznych wywotujgcych efekt olsnienia;

e) zakazuje sie budowy obiektow ustugowych w budynkach gospodarczych - garazowych
lokalizowanych w gtebi dziatek;

f) budynki garazowe ustala sie o wielkosci do dwdch stanowisk dla samochodow
osobowych;

g) zakazuje sie wtérnego podziatu dziatek budowlanych na mniejsze dziatki budowlane
lub lokalizowanie drugiego budynku mieszkalnego w gtebi dziatki;

h) wymaga sie ograniczenia intensywnosci zabudowy do 0,50;

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni
kazdej dziatki budowlanej .

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne; :
1) obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtego terenu ulic publicznych z tym, ze
dopuszcza sie wytacznie jeden zjazd z kazdej dziakki, a linie zabudowy ustala sie ;
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a) obowigzujaca linie zabudowy dla terenu 4MN/U od ulicy ,centralnej” o symbolu 8KD—
w odlegtosci 8,0 m liczac od linii rozgraniczajace;j ulicy;

b) linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jako maksymalna, nieprzekraczalng w
odlegtosci 4,0 m od pozostatych granic dziatki, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
lub garazowych zaleznych od sposobu lokalizacji budynku gospodarczego —
garazowego na rysunku planu;

c) maksymalng nieprzekraczalna linie zabudowy od ulic publicznych — 3KD i 4KD

w odlegtoéci - 6,0m, liczac od linii rozgraniczajacej ulicy;
d) maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy od ulic publicznych:
-0 symbolu 6KDa w odlegtosci -8,0m ;
-dla terenu o symbolu 7MN/U -8,0m, liczac od linii rozgraniczajacej ulicy ,centralnej”
(poza planem);

e) na kazdej dziatce budowlanej przeznaczonej do zabudowy wymaga sie organizacji
odpowiedniego miejsca na pojemniki na odpady, w ilosci dostosowanej do liczby
mieszkancow oraz powierzchni ustug, umozliwiajgce ich segregacje i odpowiedni
dostep dla ich wywozu z zachowaniem estetyki i izolacji od wptywu warunkéw
atmosferycznych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng: - na warunkach gestora sieci energetycznej;

- oSwietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektéw przystosowane dla potrzeb obrony
cywilnej;

3) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociagowej prowadzonej w terenach
projektowanych drég publicznych, na warunkach okreslonych przez jej gestora; na sieci
wykonac¢ okreslone przepisami urzadzenia dla zapewnienia bezpieczenhstwa;

4) zaopatrzenie w sie¢ kanalizacyjng z istniejgcej instalacji sieci miejskiej projektowanych
w ulicach miejskich, po uzgodnieniu warunkéw z gestorem sieci; tymczasowo do
zbiornikéw szczelnych —typu szambo;

5) zaopatrzenie w gaz dla celéw komunalnych z sieci miejskiej : nie jest mozliwe do czasu
wybudowania przez gmine systemu sieci gazowych dla zaopatrzenia mieszkancow, do
tego okresu ustala sie mozliwos$¢ korzystania z systemu gazyfikacji bezprzewodowej;

6) na obszarze objetym planem, poza terenami ogdéinodostepnymi, dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie mogg by¢
realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad zwigzanych
z prawem wtasnosciowym, w tym dopuszczenia udostepniania do celéw eksploatacyjnych.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:

a) do czasu dokonania podziatu terenu na dziatki budowlane teren uzytkowac jak
dotychczas ;

b) przed przeprowadzeniem podziatu na dziatki wg niniejszego planu, nalezy dokona¢
scalenia niektérych nieruchomosci bedacych wtasnoscig komunalng miasta
Aleksandréw Ku;j.

10. Stawka procentowa na podstawie ktoérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4:

a) dla terenu bedacego wtasnoscig komunalng miasta Aleksandrow Kuj. ustala sie stawke
w wysokosci 0,0% .

b) dla terenu bedgcego wtasnoscig inng niz wskazana w pkt. a, ustala sie stawke
w wysokosci 30,0% .

§ 21. Ustalenia dla terenéw o symbolu: 3 MN/U ( o pow. ca 1,10 ha), 5 MN/U (o pow. ca
0,75 ha), 6 MN/U ( o pow. 0,21ha) i symbolu 8 MN/U (o pow. ca 0,64ha) :
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupetniajgce, dopuszczone - ustugi nieucigzliwe.
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1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami jw. nalezy podzieli¢
na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu, przedstawionym na zatgczniku
graficznym Nr 1;

2) na terenach o symbolu: 8 MN/U — przed dokonaniem podzialu terenu na dziatki
budowlane wymagane jest scalenie nieruchomosci bedacych witasnoscig komunalng
miasta w jedng nieruchomosg¢.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa wymaga spetnienia warunku lokalizacji budynkéw mieszkalnych, lub

z dopuszczong lokalizacjg budynku ustugowego od strony frontowej dziatek, z gldownymi
Scianami i kalenicami dachow - rownolegtymi do obowigzujgcej linii zabudowy
kubaturowej;

2) powierzchnia zabudowy po budynkami ustugowymi nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej zabudowy budynku mieszkalnego na okreslonej dziatce
budowlanej, przy zachowaniu wszystkich zasad zagospodarowania dziatki budowlane;j
na tym terenie ustalonej niniejszym planem;

3) budynki gospodarcze - garazowe projektowaé jako wolnostojace, lub zblokowane

Zz budynkami gospodarczymi - garazowymi na sgsiednich dziatkach, lub zespolonymi
z budynkami mieszkalnymi, z tym ze zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych
od strony frontowej dziatki z wyjagtkiem jezeli pomieszczenie gospodarcze jest
wbudowane w budynek mieszkalny i zachowuje ustalone planem linie zabudowy dla
ulicy, z ktérg graniczy dziatka; budynki gospodarcze - garazowe wolnostojace winny byé
lokalizowane w linii zabudowy co najmniej poza linig Sciany budynku mieszkalnego
realizowanego na tej samej lub na dziatkach sasiednich;

4) nalezy dazy¢, aby na kazdej dziatce budowlanej zapewni¢ co najmniej 50% powierzchni

biologicznie czynnej, niezabudowanej;

5) z uwagi na réwninng rzezbe terenu, nie przewiduje sie prac niwelacyjnych;

6) dla potrzeb ochrony powietrza w systemach technologicznych dla ogrzewania budynkéw

mieszkalnych nalezy stosowal paliwa o niskim zasiarczeniu, nie powodujgce
ucigzliwosci dla $rodowiska;

7) prowadzona na wydzielonych terenach dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac
ucigzliwosci dla terenéw przylegtych, winna miescic sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;:

- teren potozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej ustalonymi przepisami
odrebnymi.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba ich ustalania.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

-nie zachodzi potrzeba ich ustalania.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

- na terenie o symbolu 8MN/U ustala sie wczesniejsze scalenie istniejacych nieruchomosci
wynikajgcych z ewidencji gruntéw i dokonanie nowego podziatu na dziatki budownictwa
jednorodzinnego o powierzchni co najmniej 800m2 - zgodnie z rysunkiem planu
bedacym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

7. Szczegdbtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy :

1) projektowana zabudowa wymaga zachowania :

a) bryty budynku mieszkalnego lub w potaczeniu z czescig ustugowa muszg spetniaé
warunek, ze dlugos¢ taczna frontu budynku winna powodowac, ze odstep pomiedzy
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Scianami budynkow na sagsiednich dziatkach nie moze by¢ mniejsza niz 8,0m przy
Scianach z otworami okiennymi lub drzwiowymi, a 7,0m w przypadku braku tych
otworow w co najmniej jednej ze $cian;

b) wysokosci budynku liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu:

-budynku mieszkalnego w granicach do 8,50m lub ustugowego do 7,0m,
-budynku gospodarczego lub garazowego w granicach do 5,0 m,

c) spadkow gtownych potaci dachu réwnolegtych do linii ulicy :

-w budynkach mieszkalnych lub ustugowych w granicach co najmniej kata 35°-45°
-w budynkach gospodarczych w granicach do 15 ° przy zabudowie zblokowanej przy
granicach dziatek, z lokalizacjg dtuzszych $cian w granicy dziatek,
-lub z kalenicg prostopadtg przy usytuowaniu blizniaczym budynkow ;

d) zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych kolorystycznie réznigcych sie od barwy
wypalanej cegly, lub ciemnej zieleni, lub brgzu oraz materiatéw wykonhczeniowych na
elewacji powodujacych odbicie promieni stonecznych wywotujgcych efekt ol$nienia;

e) zakazuje sie budowy obiektéw ustugowych w budynkach gospodarczych
lokalizowanych w giebi dziatek tzn. w granicy z dziatkami sgsiednimi;

f) budynki garazowe ustala sie o wielkosci do dwdch stanowisk dla samochodéw
osobowych ;
g) zakazuje sie wtornego podziatu terenu dziatek na mniejsze dziatki budowlane niz to
jest na rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
h) wymaga sie ograniczenia intensywnosci zabudowy do 0,50;
i) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni
kazdej dziatki budowlane;.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
techniczne; :

1) obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtego terenu ulic publicznych z tym, ze
dopuszcza sie wytgcznie jeden zjazd z kazdej dziatki;
a/ ustala sie dla terenu 3MN/U obowigzujaca linie zabudowy od ulicy — w odlegtosci
6,0m liczac od linii rozgraniczajacej ulicy 2KD i 7KD,
b/ linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jako maksymalna, nieprzekraczalng
w odlegtosci 4,0 m od pozostatych granic dziatki, z wyjatkiem budynkow
gospodarczych lub garazowych zaleznych od sposobu lokalizacji budynku
gospodarczego — garazowego wedtug rysunku planu na zataczniku Nr 1;
c¢) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy dla terenu 8MN/U od ulicy publicznej — 3KD,
w odlegtosci - 6,0m, liczac od linii rozgraniczajacych ulicy;
d) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy dla terenu 6MN/U od ulicy publicznej —7KD,
w odlegtosci - 6,0m, liczac od linii rozgraniczajacych ulicy;
e) ustala sie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy dla terenu 8MN/U od ulicy
publicznej o symbolu - 6KDa -w odlegtosci - 8,0m, liczac linii rozgraniczajgcych ulicy;
f) na kazdej dziatce budowlanej przeznaczonej do zabudowy wymaga sie organizacji
odpowiedniego miejsca na pojemniki na odpady, w ilo$ci dostosowanej do liczby
mieszkancéw oraz powierzchni ustug, umozliwiajgce ich segregacje i odpowiedni
dostep dla ich wywozu z zachowaniem estetyki i izolacji od wptywu warunkow
atmosferycznych.

2) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach gestora sieci energetycznej:

a) na terenie: 3MN/U, 5MN/U, 6MN/U i 8MN/U wymagane jest wkomponowanie
istniejgcej linii SN w projektowane zagospodarowanie zachowujgc odlegtosci
stosownie do odrebnych przepisow prawa, w tym ograniczenia w obszarze
oddziatywania obiektu linii energetycznej wyznaczonych na rysunku planu,
obowigzujgcych do czasu przebudowy linii na linie kablowg lub jej przeniesienie poza
obszar objety planem na warunkach okre$lonych przez gestora sieci energetycznej;
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b) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektow przystosowane dla potrzeb obrony
cywilnej;

3) zaopatrzenie w wode z istniejagcej sieci wodociggowej prowadzonej w terenach
projektowanych drég publicznych, na warunkach okreslonych przez jej gestora; na sieci
wykonac¢ okreslone przepisami urzgdzenia dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciw
pozarowego;

4) zaopatrzenie w sie¢ kanalizacyjng z istniejgcej instalacji sieci miejskiej projektowanych
w ulicach miejskich, po uzgodnieniu warunkéw z gestorem sieci; tymczasowo do
zbiornikbéw szczelnych —typu szambo;

5) odprowadzenie wdéd opadowych z poszczegdlnych dziatek budowlanych, przejsciowo
po ich wstepnym podczyszczeniu:

a) do gruntu w sposob okreslony na etapie projektu budowlanego, w odniesieniu do
uwarunkowan geologicznych terendw i w oparciu o przepisy szczegolne,

b) docelowo powinno nastepowac do sieci kanalizacji sanitarnej lub do istniejacej
kanalizacji deszczowej,

c) z uwagi na brak kanalizacji deszczowej w catym obszarze dopuszcza sie
przejsciowo odprowadzenie wdd opadowych do gruntu;

6) zaopatrzenie w gaz dla celéw komunalnych z sieci miejskiej: nie jest mozliwe do
czasu wybudowania przez gmine systemu sieci gazowych dla zaopatrzenia
mieszkancow, do tego okresu ustala sie mozliwo$¢ korzystania z systemu gazyfikacji
bezprzewodowej;

7) na obszarze objetym planem, poza terenami ogdlnodostepnymi, dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie mogg byc
realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad
zwigzanych z prawem wiasnosciowym, w tym dopuszczenia udostepniania do celéw
eksploatacyjnych.

9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

a) do czasu dokonania podziatu terenu na dziatki budowlane teren uzytkowac jak
dotychczas ;

b) przed przeprowadzeniem podziatu na dziatki wg niniejszego planu, nalezy dokona¢
scalenia niektorych nieruchomosci bedacych wlasnoscig komunalng miasta
Aleksandréow Kujawski.

10. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa z art. 36 ust. 4:

a) dla terenu bedacego wtasnoscig komunalng miasta Aleksandrow Kuj. ustala sie
stawke w wysokosci 0,0% ,

b) dla terenu bedacego wiasnoscig inng niz wskazana w pkt a, ustala sie stawke
w wysokosci 30,0% .

§ 22. Teren o symbolu 12 UHp (o pow. ca 0.21ha).
1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania :
a) ustala sie przeznaczenie podstawowe pod ustugi komercyjne handlu i gastronomii,
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi administracyjno —zdrowotne;
c¢) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zabudowe budynkami ustugowymi na okreslonej dziatce budowlanej, projektowac przy
zachowaniu ustalen ustaw szczegdinych i odrebnych ;
2) dopuszcza sie tgczenie dziatek do trzech szerokosci dziatek dla zabudowy i funkciji jak
przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace;
3) dla potrzeb ochrony powietrza w systemach technologicznych dla ogrzewania
budynkéw nalezy stosowaé paliwa o niskim zasiarczeniu, nie powodujace ucigzliwosci
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dla sSrodowiska;

4) prowadzona na wydzielonych terenach dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla terenéw przylegtych, a winna miescic¢ sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

- nie zachodzi potrzeba ustalania zasad ochrony, poniewaz teren potozony jest poza
strefami ochrony konserwatorskiej ustalonymi przepisami odrebnymi.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

- ustala sie potrzebe wydzielenia z catego terenu, przestrzeni okreslonej symbolem -p,
od frontu ulicy o symbolu 5KDa/Kx , terenu pod miejsca parkingowe ogdlnodostepne
jako pas terenu szerokosci co najmniej 6,0m, dla pionowego usytuowania miejsc
postojowych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

- nie zachodzi potrzeba ich ustalania.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie zachodzi potrzeba scalania;

2) teren nalezy podzieli¢ na dziatki dla zabudowy szeregowej, z linig podziatu prostopadtag

do ulicy publicznej o symbolu 5KDa/Kx :

a) szerokosc¢ dziatki budowlanej co najmniej 7,0m ,

b) powierzchni dziatki co najmniej 350m 2
c) dziatki moga by¢ taczone po trzy szerokosci frontu dla jednego zadania
inwestycyjnego.

7. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy :

1) projektowana zabudowa wymaga zachowania :

a) bryta budynku ustugowego musi spetnia¢ warunek, ze dtugo$¢ taczna frontu budynku
winna wypetnia¢ szerokos$¢ dziatki budowlanej zaréwno w parterze jak i pietrze;
b) wysokosci budynku:

-budynek o wysokosci maksimum dwukondygnacyjny z uwzglednieniem wysokosci
pomieszczen ustugowych minimum 3,0m, budynek z dachem nieuzytkowym
dwuspadowym;

c) spadkow gtéwnych potaci dachu rownolegtych do linii ulicy o symbolu 5KD/KXx;

d) architektura elewacji frontowej wymaga starannego opracowania i wykonczenia, co

zostato zaznaczone na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty;
€) zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych kolorystycznie réznigcych sie od barwy

wypalanej cegty, lub ciemnej zieleni, lub brgzu oraz materiatdbw wykonczeniowych na

elewacji powodujgcych odbicie promieni stonecznych wywotujgcych efekt olsnienia;

f) zakazuje sie budowy budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych;

g) postoje o wielkosci co najmniej dwdch stanowisk dla samochoddéw osobowych na
kazde 100m2 powierzchni uzytkowej budynku; parking sytuowacé od strony ulicy o
symbolu 5KDa / Kx ; na zaplecze budynkow ustugowych projektowa¢ jeden wspdéiny
wjazd od ulicy o symbolu 3KD.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne; :
1) obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtego terenu ulic publicznych z tym, ze
dopuszcza sie wytgcznie jeden zjazd od ulicy 3KD;
a) maksymalng nieprzekraczalna linie zabudowy ustala sie od ulic publicznych
w odlegtoéci: od ,3KD” - 6,0m, a od ulicy o symbolu 5KDa/Kx, - 15,0m, od ulicy
o symbolu 8 KD - 8,0m, liczac od linii rozgraniczajgcych ulic;
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b) na kazdej dziatce budowlanej przeznaczonej do zabudowy lub jako miejsce wspdlne dla
wszystkich dziatek wymaga sie organizacji odpowiedniego miejsca na pojemniki na
odpady, w ilosci dostosowanej do typu powierzchni ustug, umozliwiajgce ich
segregacje i odpowiedni dostep dla ich wywozu z zachowaniem estetyki i izolacji od
wptywu warunkow atmosferycznych.

2) zaopatrzenie w energie elektryczng :
a) na warunkach gestora sieci energetyczne;j ;
b) oSwietlenie zewnetrzne obiektéw przystosowac dla potrzeb obrony cywilnej;

3) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej prowadzonej w terenach
projektowanych drég publicznych, na warunkach okreslonych przez jej gestora;

4) zaopatrzenie w sie¢ kanalizacyjng z istniejgcej instalacji sieci miejskiej projektowanych
w ulicach miejskich, po uzgodnieniu warunkoéw z gestorem sieci;

5) odprowadzenie woéd opadowych z poszczegdlnych dziatek budowlanych, przejsciowo:

a) do gruntu w sposob okreslony na etapie projektu budowlanego, w oparciu
0 przepisy szczegolne,

b) docelowo powinno nastepowac do sieci kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji
sanitarnej,

C) z uwagi na brak kanalizacji deszczowej w catym obszarze dopuszcza sie przejsciowo
odprowadzenie wod opadowych do gruntu;

6) zaopatrzenie w gaz dla celéw komunalnych z sieci miejskiej : nie jest mozliwe do czasu
wybudowania przez gmine systemu sieci gazowych dla zaopatrzenia mieszkahcow, do
tego okresu ustala sie mozliwos¢ korzystania z systemu gazyfikacji bezprzewodowej;

7) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizaciji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie
mogg by¢ realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad
zwigzanych z prawem wtasnosciowym, w tym dopuszczenia udostepniania do celéw
eksploatacyjnych.

9. Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

- do czasu dokonania podziatu terenu na dziatki budowlane teren uzytkowac jak
dotychczas.
10. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa z art. 36 ust. 4:

a) dla terenu bedacego wtasnoscig komunalng Gminy Miasta Aleksandréw Kuj. ustala sie
stawke w wysokosci 0,0% ,

b) dla terenu bedgcego wtasnoscig inng niz wskazana w pkt. a, ustala sie stawke
w wysokos$ci 30%.

§ 23. Teren o symbolu : 9 ZP/Kc (o pow. ca 0.07ha), ,,10 ZPp” ( o pow. ca0,21ha):
1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania :
a) dla terenu 9ZP/Kc - ustala sie przeznaczenie pod zielen publiczng, parkowg
Z przejsciem ciggu pieszego wzdtuz granicy terenu o symbolu 5 MN/U;
b) dla terenu ,10 ZPp” ustala sie przeznaczenie zieleni parkowej, wypoczynkowej
z miejscami postojowymi wzdtuz ulicy o symbolu 5KDa/KXx.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz zabudowy budynkami mieszkalnymi i ustugowymi,
b) z uwagi na réwninng rzezbe terenu, nie przewiduje sie prac niwelacyjnych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;:
- teren potozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej ustalonymi przepisami
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odrebnymi.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

-z terenu wydzieli¢ pas gruntu o szerokosci 3,0m z przeznaczeniem nha cigg pieszy
(o symbolu Kc), wzdtuz granicy z terenem o symbolu 5SMN/U;

-teren winien stanowi¢ zielen parkowag z miejscami wypoczynku i placéw zabaw dla
dzieci oraz urzadzen sportowych dla dzieci starszych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

- nie zachodzi potrzeba ich ustalania.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
- nie ustala sie.

7. Szczego6towe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi oraz kioskami
bedacymi elementami matej architektury.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej :

1) obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtego terenu ulic publicznych,
2) zaopatrzenie w energie elektryczng :

a) na warunkach gestora sieci energetycznej ;
b) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne przystosowane dla potrzeb obrony cywilne;j;

3) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej prowadzonej w terenach
projektowanych drég publicznych, na warunkach okreslonych przez jej gestora ;

4) zaopatrzenie w sie¢ kanalizacyjng z istniejacej instalacji sieci miejskiej projektowanych
w ulicach miejskich, po uzgodnieniu warunkoéw z gestorem sieci;

5) odprowadzenie woéd opadowych z poszczegdlnych dziatek budowlanych, przejsciowo:

a) do gruntu w sposdb okreslony na etapie projektu budowlanego, w oparciu
0 przepisy szczegolne,
b) wody opadowe w catym obszarze, dopuszcza sie przejsciowo odprowadzenie do
gruntu;
6) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia technicznego, ktére nie
mogqg by¢ realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad
zwigzanych z prawem wtasnosciowym, w tym dopuszczenia udostepniania do celow
eksploatacyjnych.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:

- do czasu dokonania podziatu terenu na dziatki budowlane teren uzytkowac jak
dotychczas.

10. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa z art. 36 ust. 4:

a) dla terenu bedacego wtasnoscig komunalna miasta Aleksandrow Kuj. ustala sie
stawke w wysokosci 0,0% ,

b) dla terenu bedgcego wtasnoscig inng niz wskazana w pkt. a, ustala sie stawke
w wysokosci 30%.

§ 24 .Teren o symbolu 11 El ( o pow. ca 0,07ha) - teren urzadzen elektroenergetycznych.
1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:
1) dla terenu 11 El -ustala sie przeznaczenie pod urzadzenia elektroenergetyczne i inne
infrastruktury technicznej --gazowej, energetycznej lub telekomunikacyjnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) zabudowe budynkami ustugowymi na okreslonej dziatce budowlanej, projektowac przy
zachowaniu ustalen ustaw szczegdinych i odrebnych;

2) z uwagi na rowninng rzezbe terenu, nie przewiduje sie prac niwelacyjnych;

3) prowadzona na terenie obstuga infrastruktury technicznej lub urzadzenia nie moze
powodowac ucigzliwosci dla terendw przylegtych, winna miesci¢ sie w granicach terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

- nie ustala sie, poniewaz teren potozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej
ustalonymi przepisami odrebnymi.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

- nie ustala sie.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

- nie zachodzi potrzeba ich ustalania.

6. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
- nie ustala sie.

7. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy :

a) zakaz zabudowy urzgdzeniami lub budynkami o innej funkcji niz ustalone planem ;
b) zakazuje sie budowy budynkéw mieszkalnych;

c) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki wg zapotrzebowania dla okreslonych urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem dostepu do drég publicznych;

d) do czasu realizacji urzadzen technicznych podziemnych lub nadziemnych, tymczasowo
w zagospodarowaniu dziatki wymagane jest ograniczenie sadzenia roslinnosci: drzew
i krzewow.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej :

1) obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtego terenu ulic publicznych z tym, ze
dopuszcza sie wytgcznie jeden zjazd i wjazd na teren okreslonej dziatki budowlanej;
- maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie od ulic publicznych —
6KDa w odlegtosci - 8,0m, liczac od linii rozgraniczajgcych ulicy;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng :

a) na warunkach gestora sieci energetyczne;j ;

b) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektdéw przystosowane dla potrzeb obrony
cywilnej;
3) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej prowadzonej w terenach
projektowanych drég publicznych, na warunkach okreslonych przez jej gestora;

4) zaopatrzenie w sie¢ kanalizacyjng z istniejgcej instalacji sieci miejskiej projektowanych
w ulicach miejskich, po uzgodnieniu warunkéw z gestorem sieci;

5) odprowadzenie wdéd opadowych z poszczegdlnych dziatek budowlanych przejsciowo:
a) do gruntu w sposob okreslony na etapie projektu budowlanego, w oparciu o przepisy
szczegolne,
b) docelowo powinno nastepowac do sieci kanalizacji deszczowej lub do istniejace;j
kanalizacji sanitarne;j,
¢) z uwagi na brak kanalizacji deszczowej w catym obszarze dopuszcza sie przejsciowo
odprowadzenie wod opadowych do gruntu;
6) zaopatrzenie w gaz: teren przeznaczony jest pod urzgdzenia sieci gazowej —stacje

redukcyjng gazu dla wybudowania przez gmine systemu sieci gazowych dla
zaopatrzenia mieszkancow;

21



7) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie
mogq by¢ realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad
zwigzanych z prawem wiasnosciowym, w tym dopuszczenia udostepniania do celéw
eksploatacyjnych.

9. Sposabb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
- do czasu zainwestowania, teren uzytkowacé jak dotychczas.
10. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa z art. 36 ust. 4:

- dla terenu bedacego wtasnoscig komunalng miasta Aleksandrow Kuj. ustala sie stawke
w wysokosci 0,0% .

§ 25. Teren o symbolu: 5 KDa/ Kx.

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1) dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi ustalono przeznaczenie pod
projektowang droge publiczng —ulice o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0m;

2) wskazane urzadzenie sciezki rowerowej fgczacej odlegte osiedla mieszkaniowe;

3) zaktadana szerokos$¢ jezdni minimum 7,0m, wymagane urzgdzenie obustronne
chodnikow;

4) zaktada sie prowadzenie w pasie ulicy niezbednego uzbrojenia technicznego
doziemnego i nadziemnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- wymaga budowy jezdni i minimum obustronnych chodnikéw.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) dopuszcza sie nasadzenie drzew i krzewow;
2) z uwagi na réwninng rzezbe terenu, nie przewiduje sie prac niwelacyjnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) nie ustala sie zasad ochrony, poniewaz teren potozony jest poza strefami ochrony
konserwatorskiej ustalonymi przepisami odrebnymi,

b) w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy prace nalezy
wstrzymac, a o zaistnialym fakcie powiadomi¢ wtasciwe wtadze stuzby ochrony
zabytkow.

5. Wymagania wynikajgace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

- dopuszcza sie ustawiania reklam w liniach rozgraniczajacych ulicy z zapewnieniem
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym
linii zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

- nie ustala sie, obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z urzadzeniami
drogi.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

- nie ustala sie.

8. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
- nie ustala sie.

9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala sie -zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej :

a/ nie ustala sie, jest to teren drog publicznych,

b/ dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia uzbrojenia
technicznego dla terenéw sasiednich.

11.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
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- nie ustala sie.
12. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa z art. 36 ust. 4:

a) dla terenu bedacego wtasnoscig komunalng miasta Aleksandrow Kuj. ustala sie stawke
w wysokosci 0,0% ,

b) dla terenu bedgcego wtasnoscig inng niz wskazana w pkt. a, ustala sie stawke
w wysokosci 30%.

§ 26. Teren o symbolu: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 7KD i 8KD.
1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1) dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami ustalono
przeznaczenie pod projektowane drogi publiczne — ulice o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12,0m, z wyjgtkiem drogi 8KD;

2) teren o symbolu: 2KD- jest istniejgcg drogg publiczng dojazdowa o szerokosci 12,0m,
zakonczong nawrotem o wymiarach 10,0m na 20,0m;

3) szeroko$¢ drog projektowanych o symbolach: 1KD, 3KD, 4KD i 7KD, ustalono na 12,0m
z szerokoscig jezdni minimum 6,0m, wymagane urzgadzenie obustronne chodnikow;

4) pas drogi o symbolu 8KD- jest terenem przeznaczonym pod poszerzenie istniejgcej drogi
publicznej tzw. "centralnej” (potozonej po zachodniej granicy niniejszego planu);

5) zaktada sie prowadzenie w pasie ulicy niezbednego uzbrojenia technicznego doziemnego
i naziemnego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
- wymaga budowy jezdni i minimum obustronnych chodnikéw.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) dopuszcza sie nasadzenie drzew i krzewdw;
2) z uwagi na rowninng rzezbe terenu, nie przewiduje sie prac niwelacyjnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) nie ustala sie, poniewaz teren potozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej
ustalonymi przepisami odrebnymi,

b) w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy prace nalezy
wstrzymac, a o zaistniatlym fakcie powiadomi¢ wtasciwe wtadze stuzby ochrony
zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

- nie ustala sieg;
- zakaz ustawiania reklam w liniach rozgraniczajgcych ulicy.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym

linii zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

-nie ustala sie, obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z urzgdzeniami

drogi,

-pozostawia sie bez zmian szeroko$¢ ul. Tuwima na odcinku projektowanego terenu

zabudowy jednorodzinnej ,3MN/U”.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

- nie ustala sie.

8. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
- nie ustala sie.

9. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy :

- zakaz zabudowy kubaturowe;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej :
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a/ nie ustala sie, jest to teren drég publicznych,
b/ dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia uzbrojenia
technicznego dla terenéw sgsiednich.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie.
12. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa z art. 36 ust. 4:

a) dla terenu bedacego wtasnoscig komunalng Gminy Miasta Aleksandrow Kuj. ustala sie
stawke w wysokosci 0,0% ,

b) dla terenu bedgcego wtasnoscig inng niz wskazana w pkt. a, ustala sie stawke
w wysokosci 30% .

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Aleksandrowa Kujawskiego.

§28. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego i obowigzuje po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1 -

-miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Kochanowskiego, Fredry, Graniczng i granicg obowigzujgcego miejscowego planu dla
terenu ,0s. Potudnie czes¢ Zachodnia”, w obrebie ewidencyjnym miasto Aleksandrow
Kujawski.

(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Kochanowskiego,
Fredry, Graniczng i granicg obowigzujgcego miejscowego planu dla terenu ,0$. Potudnie
cze$¢ Zachodnia”, w obrebie ewidencyjnym miasto Aleksandréw Kujawski.

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 20 kwietnia 2005r. do 11 maja 2005r. oraz w terminie 14 dni
po tym okresie, tj. do dnia 25 maja 2005r. nie wniesiono zadnych uwag.

Dyskusja publiczna odbyta sie 27 kwietnia 2005r., nie zgtoszono zadnych uwag.
ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Kochanowskiego, Fredry, Graniczng i granicg obowigzujacego
miejscowego planu dla terenu ,0$. Potudnie czes¢ Zachodnia”, w obrebie ewidencyjnym
miasto Aleksandréw Kujawski.
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Koszty budowy infrastruktury technicznej

L.p | Skiadnik Koszty budowy PLN
1. Budowa ulic, sciezki rowerowej i chodnikow 1242 000
2. Budowa sieci wodociggowej 288 000
3. Budowa sieci kanalizacyjnej 348 000
Razem 1878 000

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wiasnych Gminy Miejskiej bedg realizowane etapowo w drodze umoéw z wykonawcami
specjalizujgcymi sie w tego typu robotach.

Inwestycje, o ktérych mowa wyzej bedg w czesci finansowane ze srodkéw budzetu miasta,
w pozostatej czesci ze srodkéw pozyskanych ze zrodet zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Krzysztof Wdowczyk
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