UCHWALA NR VII/58/11
RADY MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO
z dnia 30 czerwca 2011r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulica Stowackiego , terenem kolejowym, a droga
wojewoddzka nr 266 w obrebie ewidencyjnym miasta Aleksandréw Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113) oraz art. 20 i art. 27 ustawy 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 163, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043, Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej
Aleksandrowa Kujawskiego Nr XXXVII/286/09 z dnia 9 grudnia 2009r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicg Stowackiego, terenem kolejowym, a
drogg wojewddzkg nr 266 w obrebie ewidencyjnym miasta Aleksandrowa Kujawskiego

RADAMIEJSKA
uchwala, co nastepuje :

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow Kujawski uchwalonego uchwatg Nr

XVI11/86/2000 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Kujawskim z dnia 20 stycznia 2000r. uchwala

sie zmiane miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

pomiedzy ulicg Stowackiego, terenem kolejowym, a droga wojewddzkg nr 266 w obrebie
ewidencyjnym miasta Aleksandréow Kujawski przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Nr

XLIN/237/2002 (Dz. U. Woj. Kujawsko- Pomorskiego Nr 121, poz.2459), zwanego w dalszej

tresci planem.

2. Integralng czescig uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1, do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrowa Kujawskiego (w skali pomniejszonej);

2) zatgcznik nr 2, do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu;

3) zatagcznik nr 3, do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch, lub wiecej ptaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem nie wiekszym niz 15°;

2) dachu s$rednio wysokim -nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem nie wiekszym niz 30°;



3) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej ptaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem wiekszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;

4) granice oddziatywania obiektu lub urzadzeh - nalezy przez to rozumie¢ obszar
oddziatywania wyznaczony woko6t urzadzenia technicznego lub obiektu ustalony
ustawami szczegolnymi i odrebnymi wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu;

5) harmonijnym charakterze zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymag realizacji obiektéw
0 podobnych walorach architektonicznych charakteryzujgcych sie podobnymi
parametrami (np. proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materiatow
wykonczeniowych elewaciji i pokrycia dachowego);

6) przeznaczeniu podstawowym, lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie lub funkcje, ktére przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, dodatkowo opisane w postaci symbolu literowego postawionego jako
pierwszy znak po znaku cyfrowym:;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (o charakterze statym,);

8) linii zabudowy obowigzujgcej, Scisle okreslonej — nalezy przez to rozumiec linie
oznaczajgcg granice, w ktérej nalezy umiesci¢ frontowg sciane budynku i nie moze ona
jej przekroczy¢ w zadnym Kkierunku, z wyjatkiem elementéw architektonicznych jak
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale wiszace, ktore nie
bedg zawezac linii wiecej niz 1,2 m;

9) linii zabudowy maksymalnej, nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec linie
oznaczajgca granice, ktérej lico budynku nie moze przekroczyé w kierunku ulicy; z
wyjatkiem elementow architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
podokienniki oraz inne detale wiszgce, ktore nie beda zawezadé linii wiecej niz 1,2 m;

10) miejscowym planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, na ktéry
sktada sie tekst i rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1;

11) numerze terenu - nalezy przez to rozumie¢ numer kolejny terenu wyodrebnionego liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslonymi i
postulowanymi;

12) przeznaczeniu podstawowym — (funkcji podstawowej) —rozumie sie przez to okreslone w
planie rodzaje przeznaczenia, ktére powinny przewaza¢ na danym terenie, opisane w
postaci symbolu literowego postawionego jako pierwszy znak po znaku cyfrowym ,

13) przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji uzupetniajacych - nalezy przez to rozumieé
okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenia
podstawowe lub wzbogacajg funkcje podstawowg jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub nie
wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym i nie mogg zajmowac wiecej niz 50% jej powierzchni;

14) powierzchni zabudowanej terenu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
zabudowang obiektami kubaturowymi mierzong po zewnetrznym obrysie $cian
kondygnacji podziemnej lub nadziemnej (gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej) obiektow wigcznie z rampami, wjazdami do garazy i innymi elementami
budynku majgcymi oparcie na ziemi, z wyjatkiem powierzchni utwardzonej terenu
przeznaczonej na komunikacje i place manewrowe itp.;

15) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi obowigzujgce na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejszg
uchwatg;

16) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegdlnych terendw,
wydzielonych za pomoca linii rozgraniczajacych, skfadajace sie z cyfr i liter zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik nr 1;

17) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zdefiniowang w odrebnych
przepisach szczegdlnych, obejmujgca wytgcznie takie ustugi, ktére nie powodujg
ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajgcego srodowiska — zwtaszcza w
formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod itp., wedtug norm okreslonych
odrebnymi przepisami w tym np. z zakresu ochrony srodowiska, inspekcji sanitarnej;



2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu a nie zdefiniowane powyzej nalezy
rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa na dzien uchwalenia
planu .

§ 3.1. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad zabudowy, obstugi i
zagospodarowania terenu nastepuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaly i na rysunku
planu;
2) ustalenia planu okreslone w rozdziale 3 i 4 niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sg w uktadzie:

1) ustaleh ogdlnych obowigzujgcych na catym obszarze planu;

2) ustalen szczegétowych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo - literowym
na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia ogdlne obowigzkowe zapisane sg w formie przeznaczenia terenu w
nastepujacy sposob:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: granice i
sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw a takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania ,urzgdzania i uzytkowania terenu;

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate , o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia szczego6towe zapisane sg w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegdlnych
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania o charakterze statym, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania o charakterze postulowanym, zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

4) linie podziatu wewnetrznego o charakterze postulowanym w terenach o jednorodnym
przeznaczeniu (linie podziatu na dziatki budowlane);

5) linie zabudowy kubaturowej obowigzujgce, jako maksymalne nieprzekraczalne ;

6) linie zabudowy kubaturowej maksymailne ,nieprzekraczalne;

Rozdziat 3
Ustalenia ogélne planu



§ 5.1. Ustalenia ogdlne planu obowigzujg dla wszystkich terendw obszaru objetego
miejscowym planem wymienionym w § 1 ust. 1, o ile ustalenia szczegétowe planu nie
stanowig inaczej:

2. Przeznaczenie terenu :

1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie jego przeznaczenie okreslone w
ustaleniach szczegodtowych;

2) dla terendéw przeznaczonych dla wiecej niz jednej funkcji ustala sie przeznaczenie
podstawowe i dopuszczone czyli uzupetniajace terenu;

3) przeznaczenie lub funkcje terenu ustala sie na rysunku planu kolejnym numerem i
symbolem literowym oznaczajgcym funkcje;

4) w granicach opracowania planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

a) tereny centrum ustugowo-handlowe : administracji i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz magazynowo- sktadowe i parkingi, nie powodujgcych szkodliwego wptywu na
srodowisko z uzupetniajacg funkcjg zieleni izolacyjnej , oznaczone symbolem - UH -
Ul / BS/ Ks-p/ ZI

b) teren drég publicznych - projektowany:

- oznaczony symbolem — ;2 KD- G/ KDX”, to rezerwa terenowa pod poszerzenie
odcinka drogi wojewédzkiej nr 266 , z mozliwoscia przebiegu sciezki rowerowe;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy w obszarze terenu wyznaczonego liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) obowigzujg zasady utrzymania wszystkich parametrow zabudowy, ktére zostaty okreslone
w ustaleniach szczegoétowych;

3) dla budynkow ustugowych obowigzuje realizacja dachéw $rednio wysokich lub wysokich
dwu- lub wielospadowych z pokryciem dachu okreslonym w ustaleniach szczegotowych;

4) w obrebie jednej dziatki zabudowa pojedynczych obiektéw lub zespotu zblokowanego
powinna stanowi¢ harmonijng catos¢ i nawigzywaé¢ do siebie architektonicznie i
kolorystycznie, nawet jezeli budowane sg w réznych okresach czasowych;

5) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzeh rekreacyjnych jak: oczek wodnych,
basenikow oraz obiektéw matej architektury ogrodowej, zieleni izolacyjnej

6) obowigzuje zakaz realizacji tuneli foliowych i szklarni,

7) dopuszcza sie budowe budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednig w wytgczeniem granicy z
obszarem kolejowym ;

8) dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolnostojgcych zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustug oraz reklamy informacyjne lokalizowane poza ustalong linig zabudowy ;

9) ustala sie zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i blaszanych

4.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy dazy¢ aby na kazdej dzialce budowlanej zapewni¢ powierzchnie biologicznie
czynng, niezabudowang o wielosci ustalonej w ustaleniach szczegétowych planu,

b) obowigzuje utrzymanie i ochrona istniejagcych na obszarze planu warto$ciowego
drzewostanu i krzewow,

c) dla potrzeb ochrony powietrza w systemach technologicznych dla ogrzewania budynkéw
nalezy stosowac¢ paliwa o niskim zasiarczeniu, nie powodujgcych ucigzliwosci dla
srodowiska,

d) prowadzona na wydzielonych terenach dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac
ucigzliwosci dla srodowiska i terenéw przylegtych;

e) selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej miasta

f) obowigzuje zakaz budowy stacji demontazu i recyklingu wyeksploatowanych samochodéw
i maszyn rolniczych;



g) teren dziatek budowlanych wymaga wykonania przytaczy do miejskiej kanalizacji
sanitarnej i deszczowej i innych sieci istniejacych i innych projektowanych w trakcie
rozwoju urzadzen technicznych miasta

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
a) obszar objety planem zlokalizowany jest poza strefg ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej miasta Aleksandréw Kujawski;
b) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktéw kultury materialnej,
prace nalezy wstrzymac, a teren winien by¢ udostepniony do inwestorskich badan
archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
-nie wyznacza sie terenu o funkcji przestrzeni publicznej .

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki zabudowy:

1) ustala sie linie zabudowy :

a) dla drég publicznych gtéwnych - jako maksymalng nieprzekraczalng, w odlegtosci 8,0 m
liczac od linii rozgraniczajgcej drogi,

b) dla drég wewnetrznych - jako maksymalng nieprzekraczalng w odlegtoéci - 6,0m, liczac od
linii rozgraniczajgcej drogi,

2) wysokosci budynkéw liczac od poziomu naturalnego terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu wedtug ustalen szczegétowych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek budowlanych — wedtug ustalen
szczegotowych

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

a) nie wystepuja tereny podlegajgce ochronie w oparciu o przepisy odrebne ,

b) nie wystepujg tereny gérnicze,

c) nie istnieje narazenie terenu na niebezpieczenstwo powodzi,

d) nie ma zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem
miejscowym:

9.1.nie zachodzi potrzeba scalania nieruchomosci,

9.2. podziat nieruchomosci dopuszcza sie :

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte do linii
rozgraniczajgcej drogi gtdwnej wojewodzkiej —ul. Stowackiego

2) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do
rodzaju zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu przy zatozeniu, ze:

- wielkos¢ nowej wydzielonej dziatki pod zabudowe ustug, czy handlu nie powinna by¢
mniejsza niz 2000m?

3) dopuszcza sie wydzielenie i zainwestowanie dziatek o powierzchni  mniejszej niz
okreslona w przepisie pkt. 2 wytgcznie gdy :

a) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem ,ze dziatka z ktérej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreslona w
ustaleniach szczegotowych ;

b) w celu wydzielenia terenu dla lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j .

10. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania obiektéw do produkcji rolnej , hodowli zwierzat;

2) ustala sie granice oddziatywania obiektow i urzadzen kolejowych, jako pas o szerokosci
co najmniej 10,0m liczac od granicy obszaru kolejowego PKP dla lokalizacji budynkow



ustugowych i uzytecznosci publicznej z zachowaniem rownoczesnym odlegtosci co
najmniej 20,0m liczac od zewnetrznego toru.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji :

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z siecig drog zewnetrznych
odbywa¢ sie bedzie przez przylegajacqg do obszaru objetego planem droge publiczng o
funkcji gtéwnej — ul. Stowackiego ,

2) teren objety planem winien posiadac jeden zjazd publiczny z drogi klasy gtéwnej ul.
Stowackiego, w miejscu uzgodnionym z zarzadca drogi, a odsunietym jak najdalej od
skrzyzowania z ul. Przemystowaq i Al. Danilelewicz Zielinskiej ,

3) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach danej dziatki inwestycyjnej
wedtug wskaznika w ilosci co najmniej:

a) trzy stanowiska dla osobowych pojazdéw samochodowych na 100m? powierzchni
uzytkowej w ustugach;

b) cztery stanowiska postojowe na kazde 100m? powierzchni sprzedazy dla obstugi obiektow
handlowych typu ,market” ;

4) zagospodarowanie terendéw w rejonie zjazdu drég wewnetrznych lub dojazdowych do
drogi o wyzszej randze , nie mogg powodowac ograniczenia widocznosci i pogarszac
parametrow tréjkatow widocznosci wyznaczonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

5) odlegtos¢ obiektéow budowlanych od krawedzi jezdni ustala si¢ na minimum 8m
oraz zachowaé¢ pole widocznosci na skrzyzowaniu ul. Stowackiego z
ul. Przemystowg .

6) odlegtos¢ obiektéw budowlanych od pasa terenu rezerwy na poszerzenie drogi
giéwnej wojewodzkiej o symbolu ,,2 KD-G/ KDX” ustala si¢ na minimum 8m liczac
od granicy tego terenu z terenem ,,1UH - Ul / BS/ Ks-p/ ZI” :

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie adaptacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z
obstuga terenu z wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania terenéw
oraz udostepnienia stuzbom eksploatacyjnym i konserwacyjnym na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

2)__zaopatrzenie w__energie elekiryczng na warunkach gestora sieci energetycznej
okreslonych ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty;

a) zaopatrzenie w energie elektryczna 2z istniejgcych lub projektowanych stacji
transformatorowych istniejgcych poza terenem objetym planem lub projektowanych na
terenach objetych niniejszym planem ;

b) wymagana jest przebudowa istniejgacych napowietrznych linii NN na linie kablowe lub ich
przeniesienie poza obszar objety planem na warunkach okreslonych przez gestora

c) osSwietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektow przystosowane dla potrzeb obrony
cywilnej;

d) dopuszcza sie budowe matych elektrowni wiatrowych na dziatkach o powierzchni co
najmniej 3000m? o wysokosci do 15,0m liczac od poziomu terenu do generatora ,

3) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacych magistrali wodociggowych poprzez istniejacg i projektowang siec
rozdzielczg zlokalizowang w drodze gtéwnej, na warunkach gestora;

b) na sieci wykona¢ okreslone przepisami urzadzenia dla zapewnienia bezpieczenstwa
przeciw pozarowego,

c) szczegdtowe warunki wykonania przytaczy wodociggowych do dziatki nalezy uzgadnia¢ z
zarzadcg sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekdéw sanitarnych:

a) zaopatrzenie w sie¢ kanalizacyjng z istniejacej instalacji sieci miejskiej w ulicach miejskich,
po uzgodnieniu warunkow z gestorem sieci;

b) szczegbtowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych do dziatki nalezy uzgadnia¢ z
zarzadca sieci kanalizacyjne;j.

c) zakaz budowy tymczasowych zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni




Sciekow;

5) odprowadzenie wéd opadowych z poszczegdélnych terendw:

a) wody deszczowe umownie czyste - docelowo powinno nastepowaé do sieci kanalizacji
deszczowej , a w okresie przejSciowym do czasu wybudowania sieci kanalizacji
deszczowej wody opadowe z placéw , ulic wewnetrznych odprowadza¢ do zbiornikéw
lub studni chtonnych po oczyszczeniu poprzez piaskowniki i separatory pochtaniajgce
Scieki ropopochodne ;

b) gtéwne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowaé w miare mozliwosci
prostopadle do istniejgcego uktadu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych drog
wewnetrznych lub dojazdowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

6) zaopatrzenie w gaz dla celow komunalnych z sieci miejskiej:

a) jest mozliwe po wybudowaniu gminnego systemu sieci gazowych dla zaopatrzenia
mieszkancow, do tego okresu ustala sie mozliwos¢ korzystania z systemu gazyfikaciji
bezprzewodowej;

b) miejsce lokalizacji stacji redukcyjnej gazowej wg ustalen z gestorem sieci i wtascicielem
nieruchomosci ,

7) gospodarka odpadami statymi:

a) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych obowigzuje wstepna
segregacja odpadow statych w miejscu ich powstawiania, gromadzenia w pojemnikach w
obrebie poszczegdinych dziatek i wywéz ich na gminne sktadowisko nieczystosci statych;

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energie cieplna;

a) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet indywidualnych,

b) zakazuje sie stosowania zrodet ciepta z zastosowaniem opatu powodujgce ucigzliwosci
dla srodowiska,

9) telekomunikacja:

a) podtagczenia do sieci telefonii stacjonarnej poprzez istniejgca i projektowana kanalizacje
telekomunikacyjng na warunkach okreslonych poprzez wybranego gestora sieci;

b) zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,.

13.Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:
-do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terenow.

§ 6. Oprécz przepisOw niniejszej uchwaty na obszarze planu majg zastosowanie
przepisy ustaw szczegdlnych wraz z aktami wykonawczymi obowigzujgcymi na czas
mocy prawnej niniejszej uchwaty.

§ 7. Zakazuje sie wprowadzania funkcji sprzecznych z ustalonymi przeznaczeniami
terenow.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 UH -Ul/BS/ Ks-p/ ZI:
1. Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: centrum ustugowo-handlowe,
b) przeznaczenie dopuszczalne : obiekty i urzadzenia nieucigzliwe z zielenig izolacyjng ,z
zakazem sktadowania odpadéw niebezpiecznych, z uzupetniajaca funkcjg urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych i dojazdowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

b) zabudowe budynkami ustugowymi na okreslonej dziatce budowlanej, projektowaé przy
zachowaniu ustalen ustaw szczegdlnych i odrebnych,

c) prowadzona na wydzielonych terenach dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac
ucigzliwosci dla terenéw przylegtych, winna mieéci¢ sie w granicach terenu, do ktérego



inwestor posiada tytut prawny.

3. Ustala sie szczegétowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zmiany przeznaczenia budynkéw handlowych , produkcyjnych i ustugowych oraz
innych o nieokreslonej funkcji ,a towarzyszace budynkom o funkcji podstawowej - na cele
mieszkalne;

b) na kazdej dzialce budowlanej przeznaczonej do zabudowy wymaga sie organizacji
odpowiedniego miejsca na pojemniki na odpady, w ilosci dostosowanej do funkcji oraz
powierzchni ustug, umozliwiajgce ich segregacje i odpowiedni dostep dla ich wywozu z
zachowaniem estetyki i izolacji od wptywu warunkow atmosferycznych.

c) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i wewnetrznych.

4. Ustalenia dotyczgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzujq ustalenia zawarte w czesci ogolnej niniejszej uchwaty
b) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy: -niz 15%
powierzchni wydzielonej dziatki lub terenu .

5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:
-obowigzujg zasady zawarte w cze$ci ogdlnej niniejszej uchwaty.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;:
- na terenie nie ustala sie przestrzeni publicznych.

7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
zabudowy dziatki :

1) linia zabudowy — jak w ustaleniach ogdlnych § 7 ust. 5

2) wymagane jest aby szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynosita co najmniej 40.0m z
wyjatkiem dziatek infrastruktury technicznej ;

3) szerokos¢ elewacji frontowej obiektu ustugowo- handlowego: od 20 m do 80,0m

4) wysoko$¢ elewaciji frontowej na poziomie gzymsu minimum 5,0m maksimum 15,0m ;

5) wysokos$¢ najwyzszego punktu kalenicy maksimum 18m

6) gabaryty dachow :

a) obowigzuje realizacja dachow niskich lub $redniowysokich dwu- lub wielospadowych oraz
o ksztatcie tukowym i katach nachylenia potaci dachowych od 5° do 35

b) dopuszcza sie doswietlenia wnetrz budynkéw poprzez dachy przezroczyste lub z oknami,

7) wskaznik  zabudowy dziatki rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziafki : ustala sie o wielkosci maksymalnej - 60%.

8. Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

a) teren nie jest objety ochrong wedtug przepiséw odrebnych,
b) nie jest narazony na niebezpieczenhstwo powodzi,

c) nie jest objety granicami terenéw gorniczych

d) nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

9. Ustalenie szczegdtowych zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) teren nie wymaga scalania ;

b) podziat nieruchomosci wedtug ustalen ogdlnych i szczegétowych
10. Ustalenie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ;



- zgodnie z ustaleniami ogoinymi.

11. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej: wg ustalen ogélnych niniejszej uchwaty w sposéb okreslony na
etapie projektu budowlanego, w oparciu o przepisy szczegdine.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:
- do czasu realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, teren
uzytkowac jak dotychczas.

13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, zostat ustalona dla poszczegdlnych
terenéw w granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa

1 UH - Ul / BS/ Ks-p/ ZI 30%

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
02 KD G / KDX
1 .Przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa ;

1) przeznaczenie podstawowe : ustalona szerokos¢ pasa drogowego przeznaczona jest na
poszerzenie drogi wojewodzkiej nr 266 na odcinku od ul. Przemystowej do
skrzyzowania z obszarem kolejowym,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budowa $ciezki rowerowej o szerokosci maksimum
2,0m

2.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- dopuszcza sie nasadzenie drzew i krzewow od strony obszaru o symbolu: 1 UH - Ul / BS/
Ks-p/ ZI, w formie szpaleru jednorzedowego zieleni.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej;
- ustalenia jak okreslono w przepisach ogdlnych niniejszej uchwaty .

4.\Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
- ustala sie zakaz ustawiania reklam w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego;

5. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: jezeli wymagajg tego przepisy odrebne.

6. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie wymaga scalenia nieruchomosci,
b) zasady podziatu nieruchomosci wg ustaleh ogdlinych

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:
a) teren ,,02 KD- G /KDX ” jest przeznaczony na poszerzenie odcinka pasa drogowego
drogi publicznej —ul. J. Stowackiego w klasie giownej o nr 266 -
b) dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb budowy uzbrojenia w podziemnag
infrastrukture techniczng dla obstugi terenéw sasiednich.
c) dopuszcza sie budowe $ciezki rowerowej o szerokosci do maksimum - 2,0m.

8. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) zaktada sie modernizacje, rozbudowe i budowe systemoéw infrastruktury technicznej
niezbednej dla obstugi terenu objetego planem oraz terenéw sagsiednich i potrzeb miasta,



b) dopuszcza sie budowe oswietlenia ulicznego dostosowanego do charakteru zabudowy
ustug centro- tworczych.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania ,urzadzania i uzytkowania terenu;
-do czasu realizacji inwestycji w terenie urzadzi¢ Sciezke rowerowg jako kontynuacje
istniejgacej wzdtuz pasa drogowego ul Stowackiego,

10. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, zostat ustalona dla poszczegdlnych
terendw w granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
02 KDG/ KDX
- jezeli potozone sg na gruntach gminy 0%

§ 10. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

a) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

b) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii,

c) tereny przeznaczone pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) tereny stuzgce organizacji imprez masowych oraz granice pomnikéw zagtady wraz ze
strefami ochronnymi, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Aleksandrowa Kujawskiego.

§ 12. Traci moc uchwala Nr XLIII/237/2002 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Kujawskim z dnia 25 wrzeénia 2002r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta Aleksandrowa Kujawskiego dla obszaru
pofozonego pomiedzy ulicg Stowackiego , terenem kolejowym a drogg wojewddzkg
nr 266 w obrebie ewidencyjnym miasta Aleksandrow Kujawski (Dz. Urz. Woi.
Kujawsko-Pomorskiego Nr 121, poz. 2459 z dnia 28.10.2002r.).

§13.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie Kujawskim

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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