UCHWALA Nr VII/59/11
RADY MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO
z dnia 30 czerwca 2011r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozo-
nego przy ul. Narutowicza w obrebie ewidencyjnym nr 0001 Aleksandréw Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z
2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113) oraz art. 20 i art. 27 ustawy 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 163, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz.871 oraz z 2011r. Nr 32, poz. 159), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej Aleksandrowa
Kujawskiego Nr V/24/07 z dnia 16 lutego 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Na-
rutowicza w obrebie ewidencyjnym nr 0001 Aleksandréw Kujawski

RADAMIEJSKA
uc hwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw za-

gospodarowania przestrzennego miasta Aleksandréw Kujawski uchwalonego uchwatg Nr

XVII11/86/2000 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Kujawskim z dnia 20 stycznia 2000r. uchwala

sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Na-

rutowicza w obrebie ewidencyjnym nr 0001 Aleksandréw Kujawski, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty stanowig;

1) zatacznik nr 1, do uchwaty zawierajagcy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrowa
Kujawskiego (w skali pomniejszonej);

2) zatgcznik nr 2,do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zto-
zonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3, do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych obiektow, infrastruktury i
urzadzen technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch, lub wiecej ptaszczyznach spad-
ku, nachylonych pod katem nie wiekszym niz 15°%;

3) dachu srednio wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej ptaszczy-
znach spadku, nachylonych pod katem nie wiekszym niz 30°;

4) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej ptaszczyznach spad-
ku, nachylonych pod katem wigkszym niz 30°, i nie wiekszym niz 45°;

5) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zdefiniowang w odrebnych
przepisach szczegolnych, obejmujgca wylgcznie takie ustugi, ktore nie powodujg ucigzli-
wosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajgcego srodowiska — zwlaszcza w formie ha-
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tasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wéd itp., wedtug norm okreslonych odrebnymi
przepisami w tym np. z zakresu ochrony srodowiska, inspekcji sanitarnej;

6) granice oddziatywania obiektu lub urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ obszar
oddziatywania wyznaczony wokot urzadzenia technicznego lub obiektu ustalony
ustawami szczegélnymi i odrebnymi wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu;

7) harmonijnym charakterze zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymag realizacji obiektéw
o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujgcych sie¢ podobnymi
parametrami (np. proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materiatéw
wykonczeniowych elewaciji i pokrycia dachowego);

8) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé¢ linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania (o charakterze statym,
lub postulowanym);

9) linii zabudowy obowigzujacej, Scisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ linie
oznaczajaca granice, w ktorej nalezy umiesci¢ frontowg sciane budynku i nie moze ona
jej przekroczy¢ w zadnym kierunku, z wyjatkiem elementéw architektonicznych jak
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale wiszace, ktére nie
bedg zawezac linii wiecej niz 1,2 m;

10) linii zabudowy maksymalnej, nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec linie
oznaczajgcq granice, ktorej lico budynku nie moze przekroczyé w kierunku ulicy; z
wyjatkiem elementow architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
podokienniki oraz inne detale wiszace, ktére nie bedg zawezac linii wiecej niz 1,2 m;

11) miejscowym planie - nalezy przez to rozumieC ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, na ktory
sktada sie tekst i rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1;

12) numerze terenu - nalezy przez to rozumie¢ numer kolejny terenu wyodrebnionego liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym sposobie uzytkowania — $ciSle okreSlonymi i
postulowanymi;

13) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia poszczegodlnych terendw,
wydzielonych za pomoca linii rozgraniczajgcych, skladajace sie z cyfr i liter zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik nr 1;

14) przeznaczeniu podstawowym, lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie lub funkcje, ktére przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, dodatkowo opisane w postaci symbolu literowego postawionego jako
pierwszy znak po znaku cyfrowym;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji uzupetniajacych - nalezy przez to rozumiec¢
okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg przeznaczenia
podstawowe lub wzbogacajg funkcje podstawowg jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub nie
wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym i nie mogg zajmowac wiecej niz 50% jej powierzchni;

16) powierzchni zabudowanej terenu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
zabudowang obiektami kubaturowymi mierzong po zewnetrznym obrysie $cian
kondygnacji podziemnej lub nadziemnej (gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej) obiektow wigcznie z rampami, wjazdami do garazy i innymi elementami
budynku majacymi oparcie na ziemi, oraz powierzchni utwardzonej terenu przeznaczonej
na komunikacje i place manewrowe itp.;

17) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi obowigzujgce na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejszg
uchwatg;

18) budynki mieszkalne jednorodzinne — nalezy przez to rozumie¢ budynki w zrozumieniu
art. 3, pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 207, poz.2016 z
pdzniejszymi zmianami);

19) zabudowa w formie ,kiosku” - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty stuzace
realizacji funkcji komercyjnych handlowych i spetniajgce warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 9,0m?,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy nad poziomem terenu do 3,0m,

¢) minimalna powierzchnia oszklenia 60% powierzchni Scian;

d) maksymalne nachylenie dachu 30°, z zakazem krycia dachéw czarna papa,



2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu a nie zdefiniowane powyzej nalezy
rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia
planu.

§ 3.1. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania
terenu nastepuje w oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty i na rysunku
planu;

2) ustalenia planu okreslone w rozdziale 3 i 4 niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sg w uktadzie:

1) ustalen ogdlinych obowigzujgcych na catym obszarze planu;

2) ustalen szczegdtowych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo - literowym
na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia ogdlne zapisane sg w formie przeznaczenia terenu w nastepujgcy sposob:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j;

4) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: granice i
sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw a takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

6) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegobtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

4. Ustalenia szczegotowe zapisane sg w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegdinych
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne

§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania o charakterze statym, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania o charakterze postulowanym, zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

4) linie rozgraniczajgce tereny o roznych zasadach zagospodarowania o charakterze
postulowanym, zgodnie 2z rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

5) linie podzialu wewnetrznego o charakterze postulowanym w terenach o jednorodnym
przeznaczeniu (linie podziatu na dziatki budowlane);

6) linie rozgraniczajace kategorie drog;

7) linie zabudowy kubaturowej obowigzujace, jako $cisle okreslone;

8) linie zabudowy kubaturowej maksymailne, nieprzekraczalne;

9) symbole terenéw z oznaczeniem funkcji podstawowej i uzupetniajgcej (dopuszczonej);

10) granice oddziatywania obiektu lub urzgdzeh PKP(kolejowych) zgodne z ustawg odrebng
0 zachowaniu odlegto$ci od obszaru kolejowego;



11) granica obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.

Rozdziat 3
Ogdlne ustalenia planu

§ 5.1. Ustalenia ogdlne planu obowigzujg dla wszystkich terenéw obszaru objetego
miejscowym planem wymienionym w § 1 ust. 1, o ile ustalenia szczegétowe planu nie
stanowig inaczej:

2. Przeznaczenie terenu:

1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie jego przeznaczenie okre$lone w
ustaleniach szczegotowych;

2) dla terenéw przeznaczonych dla wiecej niz jednej funkcji ustala sie przeznaczenie
podstawowe i dopuszczone czyli uzupetniajace terenu;

3) przeznaczenie lub funkcje terenu ustala sie na rysunku planu kolejnym numerem i
symbolem literowym oznaczajgcym funkcje;

4) w granicach opracowania planu ustala sie nastepujace przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -oznaczone symbolem — MN;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy
pensjonatowej - oznaczone symbolem - MN/MZ;

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg uzupetniajgcg zabudowy
ustugowej nie powodujacej szkodliwego wptywu na srodowisko - oznaczone symbolem -
MN/ U;

d) tereny zabudowy ustugowej, urzadzen infrastruktury nie powodujgcej szkodliwego wptywu
na srodowisko z uzupetniajacg funkcja zieleni izolacyjnej - oznaczone symbolem
U/EE/EG/ZI

e) tereny zieleni publicznej parkowej, z miejscami parkingu publicznego - oznaczone
symbolem — ZPp,

f) tereny nieczynnego cmentarza(obiekt wpisany do rejestru zabytkéw) - oznaczone
symbolem - ZCn,

g) tereny drég publicznych - istniejgce i projektowane ulice miejskie:

- drogi publiczne o funkcji lokalnej zbiorczej -oznaczone - KDL,

- drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolem - KDD

- drogi pieszo-jezdne oznaczone symbolem - KDX,

h) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem — KDW.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy w czeéci dziatki wyznaczonej liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) na_terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami
obowigzuje zasada lokalizacji nie wiecej niz dwdch obiektow kubaturowych na jednej
dziatce, w_tym tylko jednego budynku mieszkalnego na froncie dziatki uwzgledniajac
ustalong planem linie zabudowy;

3) obowigzujg zasady utrzymana wszystkich parametrow zabudowy budynkéw mieszkalnych
i ustugowych, ktére zostaty podane w ustaleniach szczegotowych;

4) dla budynkoéw mieszkalnych obowigzuje realizacja dachéw srednio wysokich lub wysokich
dwu- lub wielospadowych z pokryciem dachdéwkg ceramiczng, blacho-dachowka lub
gontem bitumicznym w kolorze okreslonym w ustaleniach szczegétowych;

5) dla wolnostojacych budynkéw ustugowych na terenach mieszkalno-ustugowych ustala sie
dachy S$redniowysokie lub niskie oraz rodzaj pokrycia dachowego jak budynek
mieszkalny;

6) dla budynkéw ustugowych wolnostojacych usytuowanych w linii zabudowy ustalonej dla
danej dziatki ustala sie dachy wysokie lub przy budynku dwukondygnacyjnym dachy
niskie bez poddasza;

7) w obrebie jednej dziatki na garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza sie dachy
wysokie lub ptaskie takie w ksztalcie i spadku jak dach zastosowany w budynku
mieszkalnym; w obrebie jednej dziatki zabudowa pojedynczych obiektow lub zespotu
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zblokowanego powinna stanowi¢ harmonijng catos¢ i nawigzywaé¢ do siebie
architektonicznie i kolorystycznie, nawet jezeli budowane sg w roznych okresach
czasowych;

8) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen rekreacyjnych (np.: oczek wodnych,
basenikow) oraz obiektow matej architektury ogrodowej, jezeli powierzchnia tych dziatek
jest o wielkosci podwdijnej lub potrojnej w stosunku do minimalnej powierzchni 700m?;

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie podwojenie
powierzchni dziatki z uwzglednieniem, Ze ilo$¢ budynkdw i obiektdw na dziatce pozostaje
jak dla jednej dziafki;

10) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych lub ustugowych w granicy z dziatkg
sgsiednig na zapleczu dziatki;

11) usytuowanie: reklam, szyldow, tablic informacyjnych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie szylddow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej
dostosowanych do wystroju elewacji, zawierajgcych wizerunek oddajacy charakter ustug,

b) ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow,

12) na dziatkach o powierzchni przekraczajgcej 2000m? dopuszcza sie budowe stawu
rekreacyjnego o gtebokosci do 3,0m;

4.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)nalezy dazy¢ aby na kazdej dziatce budowlanej zapewnié powierzchnie biologicznie
czynnag, niezabudowang o wielosci wskaznika zaleznego od funkciji terenu
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na poziomie minimum 40%,

- dla ustug zdrowia minimum 50% powierzchni dziatki,
- dla zabudowy pensjonatowej — rekreacyjnym na poziomie minimum 50%,
- dla terendw ustug infrastruktury na poziomie minimum 40%.

2) do wygrodzen placéw i terendw o réznej funkcji stosowa¢ zywoptoty, ktére zwielokrotniajg
wykorzystanie przestrzeni biologicznie czynne;j.

3) obowigzuje utrzymanie i ochrona istniejgcych na obszarze planu wartosciowego
drzewostanu i krzewow,

4) dla potrzeb ochrony powietrza w systemach technologicznych do ogrzewania obiektéw z
indywidualnych systemow grzewczych nalezy stosowa¢ paliwa niskoemisyjne i
urzadzenia bezemisyjne, nie powodujgce ucigzliwosci dla srodowiska, co w duzym
stopniu ograniczy zanieczyszczenia powietrza.

5) prowadzona na wydzielonych terenach dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac
ucigzliwosci dla srodowiska i terenow przylegtych;

6) zakazuje sie budowy budynkéw i innych obiektow kubaturowych, ktérych gabaryty
przekraczajg parametry okreslone w ustaleniach ogolnych i szczegotowych niniejszej
uchwaty z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej;

7 obowigzuje wyznaczenie na kazdej dzialce miejsc na pojemniki stuzgcych do czasowego
gromadzenia odpadow statych i ich usuwania, poprzez gromadzenie odpaddéw przy
zastosowaniu zbidérki selektywnej, a ponadto ustala tez zakaz wysypywania,
zakopywania, wylewania i sktadowania wszelkich odpaddéw i nieczystosci (poza
miejscami selektywnej zbiorki odpadéw);

8) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz budowy stacji oleju napedowego i
magazynowania produktéw ropopochodnych, skfadowisk ziomu, stacji naprawy
samochodow i maszyn rolniczych;

9) ustala sie zakaz budowy zbiornikbw dla gromadzenia nieczystosci ptynnych i
przydomowych oczyszczalni $ciekdw z uwagi na potozenie terenu w strefie ochrony
zewnetrznej ujecia wody ,Tazyna” i Miejskiego” ustanowionej decyzjg Wojewody
Wioctawskiego znak: OS-11-6210/21/93/94 z dnia 09.09.1994r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych ,Tazyny” i ,Miejskiego”;

a)do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
zbiornikdw bezodptywowych — szamb, po tym okresie nalezy wykonac¢ przytacza do
miejskiej kanalizacji sanitarnej;

b) zakaz budowy studni kopanych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) obszar objety planem zlokalizowany jest poza strefga ochrony konserwatorskiej
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historycznej struktury przestrzennej miasta Aleksandréw Kujawski;

2) na dziafce nr 4 przy ul, Narutowicza znajduje sie Ukrainski Cmentarz Wojskowy, wpisany
do rejestru zabytkdw pod Nr 362/A decyzjg Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wioctawku z dnia 07.06.1995r., wiec prowadzenie prace konserwatorskich,
restauracyjnych, robét budowlanych, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z
zabytku, dokonywanie podziatu oraz podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu tego obiektu, wymagajg
uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

3) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktéw kultury materialne;,
prace nalezy wstrzyma¢ a teren winien by¢ udostepniony do inwestorskich badan
archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1) przestrzen publiczng na obszarze objetym planem stanowig tereny:

a) zieleni parkowej o symbolu - ZPp,

b) cmentarza zabytkowego nieczynnego o symbolu - ZCn,

2) dopuszcza sie na wymienionych terenach z wyjatkiem terenu o symbolu -ZCn,
lokalizowanie obiektéw matej architektury, sieci lub urzgdzenh technicznych podziemnych
oraz takie, ktore zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych dla tych terenow w
niniejszej uchwale.

3) drogi publiczne zbiorcze lokalne i drogi dojazdowe.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) linie zabudowy ustala sie:

a) dla drég publicznych zbiorczych lokalnych oznaczonych symbolami 01KDL - jako
maksymalng nieprzekraczalng, w odlegtosci 8,0 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi,

b) dla drég publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami ,0...KDD” -jako maksymalng
nieprzekraczalng, w odlegtoéci 6,0 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi,

c) dla drég publicznych wewnetrznych oznaczonych symbolami ,,0..KDW” - jako maksymalna
nieprzekraczalng w odlegtosci - 6,0m, liczac od linii rozgraniczajacej drogi,

d) dopuszcza sie budowe budynkdéw gospodarczych lub garazowych w granicy dziatek
sgsiednich stykajacych sie scianami tylnymi;

2) wymagane jest aby szerokos¢ frontu dziatki wynosita

a) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej o symbolu MN, co najmniej - 22,0m;

b) dla terendéw zabudowy ustugowej z zabudowg pensjonatowg co najmniej — dwukrotne;j
szerokosci powierzchni dziatki jednorodzinnej ;

c) dla terenéw zabudowy ustugowej co najmniej — péttorej szerokosci powierzchni dziatki
jednorodzinnej;

3) wymagana jest powierzchnia dziatki budownictwa jednorodzinnego wolnostojgcego co
najmniej 700,0m2

4) ustala sie wysokosci budynkéw liczac od poziomu naturalnego terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu, wedtug ustalen szczegotowych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek budowlanych wedtug ustalen:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 20% powierzchni dziatki,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z zabudowag ustugowg i pensjonatowa — do 40%
powierzchni dziafki

c) dla terenow zabudowy ustugowej i obiektow infrastruktury technicznej — do 50%
powierzchni dziatki ;

6) ustala sie wysokos¢ nowych ogrodzen od drég publicznych i wewnetrznych jako:
maksymalng do 2,0m.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) ustala sie zasady sposobu zagospodarowania obszaru objetego niniejszym planem,
poniewaz potozony jest w strefie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ,Tgzyna”
oraz ,Miejskiego” ustanowionej na terenie miasta decyzjg Wojewody Wioctawskiego
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znak: OS-11-6210/21/93/94 z dnia 09.09.1994r. w sprawie ustanowienia strefy ochronne;
ujecia wod podziemnych ,Tazyny” i ujecia istniejacego - ,Miejskiego,” stad na obszarze
objetym planem w celu ochrony woéd ujecia przed degradacjg ilosciowg i jakosciowg na
terenie ochrony posredniej zakazuje sie:

a) lokalizowania nowych uje¢ wody o duzej wydajnosci;

b) wprowadzania sciekow do gruntu i wéd powierzchniowych;

c) lokalizowania wysypisk i wylewisk;

d) lokalizowania zaktadoéw o technologii szkodliwej dla jakosci wéd;

e) lokalizowania ferm hodowlanych;

f) lokalizowania stacji paliw;

g) mycia pojazdéw mechanicznych na nie uszczelnionym i nie skanalizowanym podifozu;

h) wydobywania kopalin.

i) zakaz budowy nowych uje¢ wodnych;

b) wszystkie budynki podtgczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) nie wystepujg tereny gérnicze,

3) nie istnieje narazenie terenu na niebezpieczenstwo powodzi,

4) nie ma zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych.

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem
miejscowym:

1) nie zachodzi potrzeba scalania nieruchomosci,

2) podziat nieruchomosci na dziatki budowlane wedtug ustaleh:

a) dziatka zabudowy jednorodzinnej dla zabudowy wolnostojgcej o powierzchni co najmniej
700m? przy szerokosci frontu co najmniej 22,0m, z uwzglednieniem postulowanego
podziatu zgodnie z zasadami okre$lonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia dwodch dziatek budowlanych budownictwa
jednorodzinnego w celu utworzenia jednej dziatki budowlanej, na ktorej dopuszcza sie
budowe maksimum dwdch obiektow kubaturowych o funkcji ustugowej, w tym tylko
jednego budynku mieszkalnego;

c) dopuszcza sie mozliwos¢ faczenia trzech dziatek budowlanych pod funkcje zabudowy
pensjonatowej (MZ) w celu utworzenia jednej dziatki budowlanej, na ktérej dopuszcza sie
budowe obiektéw kubaturowych pojedynczych lub zespolonych, w tym tylko jednego
budynku mieszkalnego;

d) dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia dziatek o minimalnej powierzchni w kwartaty do
czterech dziatek witacznie w celu utworzenia jednej dziatki budowlanej, na ktorej
dopuszcza sie budowe pojedynczych obiektéw kubaturowych lub zespolonych o funkciji
zgodnej z ustaleniami dla catego terenu, w tym tylko do dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z zachowaniem wskaznikéw i parametréw zabudowy ustalonych jak dla
jednej pojedynczej dziatki budowlane;.

10. Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz budowy obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

2) zakazuje sie lokalizowania obiektow do produkcji rolnej , hodowli zwierzat;

3) na terenach ulic, ciggdw pieszo-jezdnych zakazuje sie budowy wszelkich obiektéw nie
zwigzanych z funkcja terenu,

4) ustala sie granice oddziatywania obiektoéw i urzadzen kolejowych, jako pas o szerokosci
co najmniej 10,0m liczac od granicy obszaru kolejowego PKP dla lokalizacji budynkéw
mieszkalnych i uzytecznosci publicznej z zachowaniem réwnoczesnym odlegtosci co
najmniej 20,0m liczac od zewnetrznego toru;

5) wprowadza zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw, a takze wod deszczowych
do wdd powierzchniowych i gruntu oraz nakazuje odprowadzenie wod opadowych z
ciggdw komunikacyjnych, placow parkingowych i innych miejsc trwale utwardzonych
bezposrednio do odbiornikow do systemu kanalizacji deszczowej lecz z zastosowaniem
podczyszczalni ze zwigzkéw ropopochodnych;

6) ustala sie zakaz realizacji obiektow tymczasowych i blaszanych garazy;

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zakaz realizacji tuneli foliowych i
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szklarni, poza niewielkimi obiektami o powierzchni do 10,0m?;

11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:

1) projekty drogowe, zwigzane z utwardzeniem nawierzchni, na terenach ulic gminnych i
ciggach pieszych wymagajg uwzglednienia ochrony istniejgcych i projektowanych
urzadzen i sieci uzbrojenia terenu nie zwigzanych z ruchem drogowym a ktére
dopuszcza sie by byly lokalizowane pod czesciami terenéw dopuszczonymi do ruchu
pojazdow;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z siecig drég zewnetrznych
odbywac¢ sie bedzie przez przylegajaca do obszaru droge lokalng o funkcji zbiorczej —
ul. Narutowicza oznaczong symbolem: ,KDL”,

3) obowigzuje klasyfikacja oraz szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég okreslona w
ustaleniach szczego6towych;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w ramach danej dziatki inwestycyjnej wedtug
wskaznika w ilosci co najmnie;j:

a) trzy stanowiska dla osobowych pojazdéw samochodowych na 100m? powierzchni
uzytkowej w ustugach;

b) dwa stanowiska postojowe dla obstugi budynkéw mieszkalnych (w tym pomieszczenia
garazowe);

5) tereny w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych przeznaczone sg do ruchu i postoju
pojazdow, ruchu pieszego sciezek rowerowych, lokalizacji infrastruktury technicznej;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej takich jak:
zatoki, przystanki autobusowe, wiaty przystankowe oraz elementy matej architektury oraz
kioski;

6) w liniach rozgraniczajgcych publicznych drég dojazdowych i drég wewnetrznych
dopuszcza sie przykraweznikowe miejsca postojowe;

7) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drdg istniejacych
w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkéw drég oraz ich parametrow.

8) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o roznych klasach funkcjonalnych
— witaczenie (zjazd z drogi) komunikacyjne nalezy wykona¢ z drogi o nizszej klasie
funkcjonalnej;

9) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowania drog a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie mogg powodowacC ograniczenia widocznosci i pogarszac
parametrow trojkatow widocznosci wyznaczonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie adaptacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z
obstuga terenu z wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania terenéw
oraz udostepnienia stuzbom eksploatacyjnym i konserwacyjnym na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych;

2)__zaopatrzenie w _energie elektryczng na warunkach gestora sieci energetycznej
okreslonych ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty;

a) zaopatrzenie w energie elektryczna =z istniejacych lub projektowanych stacji
transformatorowych istniejgcych poza terenem objetym planem a dla zasilania terenu
objetego planem nalezy wybudowaé odcinek linii $redniego napiecia oraz stacje
transformatorowg na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,/EE /7,

b) wymagana jest przebudowa istniejacych napowietrznych linii NN na linie kablowe lub ich
przeniesienie poza obszar objety planem na warunkach okreslonych przez gestora

c) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektéw przystosowane dla potrzeb obrony
cywilnej;

d) dopuszcza sie budowe matych elektrowni wiatrowych na dziatkach o powierzchni co
najmniej trzykrotnej wielkosci pojedynczej minimalnej powierzchni dziatki budowlanej

3) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacych magistrali wodociaggowych poprzez istniejaca i projektowang siec
rozdzielczg zlokalizowang w poszczegdlnych drogach, na warunkach gestora;

b) na sieci wykona¢ okreslone przepisami urzgdzenia dla zapewnienia bezpieczenstwa
przeciw pozarowego,




c) sie¢ wodociggowa w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdg,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celdéw przeciwpozarowych,

d) szczegotowe warunki wykonania przytaczy wodociggowych do dziatki nalezy uzgadnia¢ z
zarzadca sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych:

a) zaopatrzenie w sie¢ kanalizacyjng z istniejgcej instalacji sieci miejskiej w ulicach miejskich,
po uzgodnieniu warunkéw z gestorem sieci;

b) sie¢ kanalizacyjng w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do sieci kanalizacji sanitarnej;

c) szczegotowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych do dziatki nalezy uzgadniac z
zarzadca sieci kanalizacyjne;j.

5) odprowadzenie wéd opadowych z poszczegdlnych terendw do kanalizacji deszczowej:

a) tymczasowo wody deszczowe odprowadzic do gruntu po podczyszczeniu przez
piaskowniki , a docelowo powinno nastepowac do sieci kanalizacji deszczowej;

b) gtéwne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowaé w miare mozliwosci
réwnolegle do istniejacego uktadu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych drég i
ulic zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

6) zaopatrzenie w gaz dla celéw komunalnych z sieci miejskiej:

a) do czasu wybudowania przez gmine systemu sieci gazowych dla zaopatrzenia
mieszkancow, ustala sie mozliwos¢ korzystania z systemu gazyfikacji bezprzewodowej;

b) ustala sie miejsce lokalizacji stacji redukcyjnej gazowej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 9 U/ EE/EG/ZI;

7) gospodarka odpadami statymi:

a) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych obowigzuje wstepna
segregacja odpadow statych w miejscu ich powstawiania, gromadzenia w pojemnikach w
obrebie poszczegdlnych dziatek i wywoz ich na sktadowisko nieczystosci statych przez
stuzby do tego upowaznione;

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energie cieplng;

a) do ogrzewania obiektéw z indywidualnych systemdéw grzewczych nalezy stosowac paliwa
niskoemisyjne i urzadzenia bezemisyjne, co w duzym stopniu ograniczy
zanieczyszczenia powietrza.

9) telekomunikacja:

a) poditgczenia do sieci telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowang kanalizacje
telekomunikacyjng na warunkach okreslonych poprzez wybranego gestora sieci;

b) zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych, a istniejgce docelowo nalezy
skablowac.

13.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
-do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terendw.

§ 6. Oprocz przepisow niniejszej uchwaty na obszarze planu majg zastosowanie przepisy
ustaw szczegdlnych wraz z aktami wykonawczymi obowigzujgcymi na czas mocy
prawnej niniejszej uchwaty.

§ 7. Zakazuje sie wprowadzania funkcji sprzecznych z ustalonymi przeznaczeniami
terendw.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 3 MN/ MZ

1. Przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi zdrowia, zamieszkania zbiorowego — pensjonaty,
sanatoria, ustugi zdrowia i urody;



2.0bowigzuje:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zespolona z funkcjg ustugowg winna by¢
wolnostojgca jezeli zlokalizowana jest na pojedynczej dziatce o wyznaczonych granicach
wedtug linii wewnetrznego podziatu lub zespotu dziatek;

b) zabudowa obiektami funkcji uzupetniajacej winna uwzglednia¢ wymagania jak dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zakresie linii zabudowy i parametrow
technicznych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa wymaga zachowania:

a) zabudowa wymaga spetnienia warunku lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub z
dopuszczong lokalizacjg budynku ustugowego od strony frontowej dziatek,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci, ksztalttdw zadaszen i
dachow, rozbudowe lub nadbudowe obiektu z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z
ustaleh niniejszego planu;

c) dopuszcza sie podwojenie lub potrojenia minimalnej powierzchni dziatek budowlanych z
przeznaczeniem pod budynki i lokale uzytkowe na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej typu ustugi zdrowia, zamieszkania zbiorowego — pensjonaty, sanatoria,
hotele z zakresem ustug zdrowia i urody,

d) zachowac¢ teren biologicznie czynny jak w ustaleniach ogdlnych,

2) budynki gospodarcze projektowac jako:

a) parterowe, wolnostojace,

b) lub zespolone z budynkami mieszkalnymi,

3) zabudowa kubaturowa wymaga zachowania ustalen:

a) bryty budynku ustugowego lub mieszkalnego jednorodzinnego lub w potaczeniu z czescig
ustugowa muszg spetnia¢ warunek, ze dtugosc¢ taczna frontu budynku winna powodowac
ze odstep pomiedzy scianami budynkow na sasiednich dziatkach nie moze by¢ mniejsza
niz 8,0m przy $cianach z otworami okiennymi lub drzwiowymi a 7,0m w przypadku braku
tych otworéw w co najmniej jednej ze $cian;

b) wysokosci gtdéwnej kalenicy dachu:

-przy budynku mieszkalnym do 10,0m,
- przy budynku ustugowym do 12,0m
-przy budynkach gospodarczych lub garazowych do 3,5 m,

c) spadki pofaci dachowych ustala sie od 25° do 45°,

4) ustala sie zakazy:

a) zakazuje sie stosowania pokryé dachowych kolorystycznie réznigcych sie od barwy
wypalanej cegly, ciemnej zieleni lub brgzu oraz materiatébw wykornczeniowych na elewacji
powodujgcych odbicie promieni stonecznych wywotujacych efekt olsnienia;

b) zakazuje sie budowy obiektow ustugowych lokalizowanych w gtebi dziatek w granicy z
dziatkami sgsiednimi;

c) zakazuje sie wtérnego podziatu dziatek na mniejsze dziatki budowlane niz to wskazano w
ustaleniach ogdélnych lub na rysunku planu .

4. Ustalenia dotyczgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
-obowigzujg ustalenia zawarte w czesci ogdlinej niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej:
-obowigzujg zasady zawarte w cze$ci ogdlnej niniejszej uchwaty.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;:
- na terenie nie wyznacza sie przestrzeni publicznej.

7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
zabudowy:

1) linia zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogélnymi,
2) szerokosc elewacji frontowej obiektéw: maksymalna szerokos¢ do - 15,0m,
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3) wysokosc¢ elewacji frontowej na poziomie gzymsu- minimalna 3,5m do 12,0m,

4) wskaznik zabudowy dziatki: do 40%

5) ksztalt dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje realizacja dachéw srednio wysokich lub wysokich
dwu- lub wielospadowych z pokryciem dachowkg ceramiczng, blacho-dachéwka lub
gontem bitumicznym w kolorze okreslonym w ustaleniach szczegdtowych;

b) dla wolnostojacych budynkéw ustugowych na terenach mieszkalno-ustugowych ustala sie
dachy s$redniowysokie lub niskie oraz rodzaju pokrycia dachowego jak budynek
mieszkalny;

c) dla budynkéw ustugowych wolnostojgcych usytuowanych w linii zabudowy ustalonej dla
danej dziatki ustala sie dachy wysokie lub przy budynku dwukondygnacyjnym dachy
niskie bez poddasza;

6) w obrebie jednej dziatki na garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza sie dachy
wysokie lub ptaskie takie w ksztalcie i spadku jak dach zastosowany w budynku
mieszkalnym; w obrebie jednej dziatki zabudowa pojedynczych obiektow lub zespotu
zblokowanego powinna stanowi¢ harmonijng cato$¢ i nawigzywaé¢ do siebie
architektonicznie i kolorystycznie, nawet jezeli budowane sg w roéznych okresach
czasowych;

8) dopuszcza sie zwielokrotnienie powierzchni dziatki do czterech razy , z uwzglednieniem,
ze ilos¢ budynkow i obiektow na dzialce pozostaje jak dla powierzchni z potgczenia
dwéch dziatek;

9) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy z dziatkg
sgsiednig;

10) usytuowanie: reklam, szyldow, tablic informacyjnych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie szylddbw mocowanych prostopadle do elewacji frontowej
dostosowanych do wystroju elewaciji, zawierajgcych wizerunek oddajgcy charakter ustug,

b) ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow,

8. Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

a) teren nie jest objety ochrong wedtug przepiséw odrebnych,
b) nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi,

Cc) nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych,

d) nie znajduje sie na terenach goérniczych.

9. Ustalenie szczegdtowych zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) teren nie wymaga scalania ;
b) podziat nieruchomosci wedtug ustalen ogdlnych i rysunku planu .

10. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
-obowigzujg dopuszczenia i zakazy wedtug ustalen ogdinych.

11. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtego terenu ulic publicznych i ulic
wewnetrznych, z tym Zze dopuszcza sie wytgcznie jeden zjazd z kazdej dziatki;

a) linie zabudowy ustala sie jako nieprzekraczalng od drogi publicznej o symbolu 04KDD w
odlegtosci 8,0m liczac od linii rozgraniczajgcej drogi z réwnoczesnym zachowaniem
odlegtosci od granicy terenéw kolejowych co najmniej 10,0m;

b) obowigzuje zagwarantowanie miejsc postojowych o wielkosci co najmniej dwdch
stanowisk dla samochoddéw osobowych na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej obiektu i
jedno miejsce na jednego zatrudnionego w obiektach ustugowych, usytuowane w formie
parkingu ogolnodostepnego z wjazdem i zjazdem od strony ulicy o symbolu 08KDW na
kazdej dziatce budowlanej przeznaczonej do zabudowy, jezeli inwestycja bedzie
budowana jako kompleks obiektow o funkcji zgodnej z ustaleniami dla przedmiotowego
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terenu, dopuszcza sie przyjecie ilosci miejsc postojowych jak dla dziatek wigczonych w
kompleks architektoniczno-urbanistyczny zadania inwestycyjnego;

c) linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektéw dozoru (portierni,
urzgdzen infrastruktury technicznej, bram wjazdowych itp.);

2) wymagania infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizacje przebiegu sieci i urzadzen oraz obiektow infrastruktury
technicznej;

b) wymagane jest zorganizowanie odpowiedniego miejsca na pojemniki na odpady, w iloSci
dostosowanej do typu ustug, umozliwiajgce ich segregacje i odpowiedni dostep dla ich
wywozu z zachowaniem estetyki i izolacji od wptywu warunkéw atmosferycznych.

c) systemy uzbrojenia w infrastrukture techniczna: energetyczng, wodociggowa,
kanalizacyjng gazowg i telekomunikacyjng stosowa¢ wg ustalen ogoélnych dla catego
obszaru objetego niniejszym planem;

d) ogrzewanie obiektow z indywidualnych systeméw grzewczych ktére opisano w ustaleniach

0golnych niniejszego planu.

12.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu:
--teren uzytkowac jak dotychczas.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN:

1. Przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
na czesci terenu zabudowy w formie zabudowy szeregowej lub blizniaczej,

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa mieszkaniowa wymaga spetnienia warunku lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w obowigzujacej linii zabudowy dla dziatek przylegtych do pasa drogi gtdwnej dojazdowej
o symbolach —O3KDD;

b) dopuszcza sie budowe pomieszczen ustugowych ale nie moga przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego na okreslonej dziatce budowlanej, przy
zachowaniu wszystkich zasad zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie ustalonej
niniejszym planem;

c) lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego dobudowany z funkcja
ustugowg winien naleze¢ do ustug obstugi ludnoéci, jak: drobny handel, dziatalnos¢
biurowa, gabinet lekarski, fryzjer, kosmetyczka, krawiec itp.;

d) budynki gospodarcze projektowaé jako: parterowe, wolnostojgce lub zespolone z
budynkami mieszkalnymi, z tym Zze zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych od
strony frontowej dziatki z wyjatkiem pomieszczeh gospodarczych towarzyszacych funkgciji
mieszkalnej budynku i zachowujgce ustalone planem linie zabudowy dla ulicy, z ktorg
graniczy dziatka;

e) budynki gospodarcze wolnostojgce winny by¢ lokalizowane w gtebi dziatki nie w linii
frontowej, lecz poza miejscem usytuowania budynku mieszkalnego realizowanego na tej
samej lub na dziatkach sgsiednich.

3. Ustala sie szczegdétowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie budowy obiektow ustugowych w budynkach gospodarczych lokalizowanych
w gtebi dziatek oraz w budynkach garazowych;

2) zakaz zmiany przeznaczenia budynkoéw gospodarczych na cele mieszkalne;

3) obstuga komunikacyjna z otaczajgcych teren drog publicznych lokalnych i wewnetrznych.

4) zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych budynkéw mieszkalnych jak i budynkow
gospodarczych kolorystycznie réznigcych sie od barwy wypalanej cegty ciemnej zieleni
lub brgzu oraz materiatdow wykonczeniowych na elewacji powodujgcych odbicie promieni
stonecznych wywotujgcych efekt ol$nienia.

5) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych od ulic publicznych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2,0m;
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6) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zakaz realizacji tuneli foliowych i
szklarni, poza niewielkimi obiektami o powierzchni do 10,0m?;

6) ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow ,

7) ustala sie zakaz realizacji obiektow tymczasowych i blaszanych garazy.

4. Ustalenia dotyczgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
-obowigzujg ustalenia zawarte w czesci ogdlnej niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesne;j:
-obowigzujg zasady zawarte w czesci ogdélnej niniejszej uchwaty.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: na terenie nie
ustala sie przestrzeni publicznych.

7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
zabudowy:

1) linia zabudowy — w odlegtosci maksymalnej nieprzekraczalnej 6,0m liczac od linii
rozgraniczenia drogi,

2) podziat terenu na dziatki budowlane wymaga oddzielenia fragmentu terenu z czescig dla
zabudowy wolnostojgcej od czesci z zabudowg szeregowag przy uwzglednieniu:

a) dla zabudowy wolnostojgcej parametry dla szeroko$ci frontu oraz wielko$ci powierzchni
przyjmowac wedtug ustalen ogoélnych,

b) dla zabudowy szeregowej ustala sie szerokos¢ dziatki minimum 9,0m , z wyjatkiem
dziatek skrajnych usytuowanych przy skrzyzowaniu drog dla ktérych obowigzuje
szeroko$¢ zapewniajgca uwzglednienie zachowania obowigzujacej linii zabudowy;

4) dopuszcza sie zmieni¢ sposdb podziatu terenu z dziatek dla zabudowy wolnostojacej na
dziatki dla zabudowy szeregowej wprowadzajgc drogi wewnetrzne zakonczone
nawrotami;

5) dopuszcza sie zmiane podziatu terenu przeznaczonego pod zabudowe szeregowg na
teren z podziatem na dziatki z zabudowg wolnostojaca,

6) na kazdej dziatce budowlanej przeznaczonej do zabudowy wymaga sie organizacji
odpowiedniego miejsca na usytuowanie pojemnikdéw na odpady, oraz miejsca postojowe
dla samochoddéw osobowych wg ustalen ogolnych dla obszaru objetego niniejszym
planem;

7) wysokos¢ elewaciji frontowej na poziomie gzymsu do 5,0m,

8) wskaznik zabudowy dziatki: do 40%,

9) ksztait dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje realizacja dachow srednio wysokich lub wysokich
dwu- lub wielospadowych z pokryciem dachdowkg ceramiczng, blacho-dachéwkg lub
gontem bitumicznym w kolorze okreslonym w ustaleniach szczegétowych;

b) dla wolnostojacych budynkéw ustugowych na terenach mieszkalno-ustugowych ustala sie
dachy $redniowysokie lub niskie oraz rodzaj pokrycia dachowego jak budynek
mieszkalny;

c) dla budynkéw ustugowych usytuowanych w linii zabudowy ustalonej dla danej dziatki
ustala sie dachy wysokie lub przy budynku dwukondygnacyjnym dachy niskie
dwuspadowe, bez poddasza;

10) w obrebie jednej dziatki na garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza sie dachy
wysokie lub ptaskie takie w ksztalcie i spadku jak dach zastosowany w budynku
mieszkalnym; w obrebie jednej dziatki zabudowa pojedynczych obiektéw lub zespotu
zblokowanego powinna stanowi¢ harmonijng catos¢ i nawigzywaé¢ do siebie
architektonicznie i kolorystycznie, nawet jezeli budowane sa w réznych okresach
czasowych;

11) dopuszcza sie realizacje terenowych urzgdzen rekreacyjnych (np.: oczek wodnych,
basenikow) oraz obiektow matej architektury ogrodowej, jezeli powierzchnia tych dziatek
jest o wielkosci co najmniej podwojnej w stosunku do minimalnej powierzchni 700m?;

12) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie podwojenie
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powierzchni dziatki z uwzglednieniem, ze ilos¢ budynkdéw i obiektéw na dziatce pozostaje
jak dla jednej dziafki;

13) usytuowanie: reklam, szyldow, tablic informacyjnych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej
dostosowanych do wystroju elewacji, zawierajgcych wizerunek oddajacy charakter ustug,

8. Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw goérniczych a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

a) teren nie jest objety ochrong wedtug przepiséw odrebnych,

b) nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi,

c) nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych,

d) nie znajduje sie na trenach gorniczych.
9. Ustalenie szczegdétowych zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) teren nie wymaga scalania;

b) podziat nieruchomosci wedtug ustalen ogodinych i szczegétowych lub wedtug rysunku
planu.

10.Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtego terenu ulic publicznych i ulic
wewnetrznych, z tym ze dopuszcza sie wytacznie jeden zjazd z kazdej dziafki;

a) linie zabudowy ustala sie jako nieprzekraczalne od drogi publicznej w odlegtosci 6,0m
liczac od linii rozgraniczajgcej drogi;

b) obowigzuje zagwarantowanie miejsc postojowych o wielko$ci co najmniej dwdch
stanowisk dla samochodoéw osobowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego oraz jedno miejsce na jednego zatrudnionego w obiektach ustugowych,
usytuowane w formie na terenie kazdej dziatki budowlanej przeznaczonej do zabudowy,
jezeli inwestycja bedzie budowana jako kompleks obiektow o funkcji zgodnej z
ustaleniami dla przedmiotowego terenu, obowigzuje przyjecie ilosci miejsc postojowych
o wielkosci powierzchni zabudowy i przynaleznej jej funkcji,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

d) wymagane jest zorganizowanie odpowiedniego miejsca na pojemniki na odpady w ilosci
dostosowanej do typu ustug, umozliwiajace ich segregacje i odpowiedni dostep dla ich
wywozu z zachowaniem estetyki i izolacji od wptywu warunkow atmosferycznych.

11.Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:
do czasu dokonania podziatu terenu na dziatki budowlane teren uzytkowaé jak
dotychczas.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 11MN/S 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U i 15MN/U.

1.Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) dopuszczalne (uzupetniajgca funkcja) - ustugi nieucigzliwe nie powodujgce szkodliwosci
dla srodowiska.

2. Ustalenia dotyczace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (okreslenie

zakazow, nakazow i dopuszczen):

1) ustalenia dopuszczajace:

a) ustala sie mozliwos¢ podziatu terendéw na dziatki budowlane dla funkcji tgczonej
podstawowej z dopuszczalng o szerokosci frontu minimum 22,0m,

b) zabudowe budynkami ustugowymi na okreslonej dziatce budowlanej, projektowaé przy
zachowaniu przepisow ustaw odrebnych i szczegdlnych,

c) w obrebie jednej dziatki zabudowa powinna stanowi¢ harmonijny zespét i nawigzywac do
siebie architektonicznie i kolorystycznie;
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d) jezeli zachodzi sytuacja taczenia dzialek w jeden kompleks architektoniczno-
urbanistyczny, jak wskazano w ustaleniach ogolnych, nalezy uwzglednia¢ tozsame
zasady ich zagospodarowania jak dla dziatki pojedynczej w zakresie wskaznikow i
parametrow zabudowy.

e) budynki gospodarcze projektowaé jako: parterowe, wolnostojgce lub zespolone z
budynkami mieszkalnymi, z tym ze zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych od
strony frontowej dziatki z wyjatkiem pomieszczen gospodarczych towarzyszacych funkgciji
mieszkalnej budynku przy zachowaniu ustalonych planem linii zabudowy dla ulicy, z kt6rg
graniczy dziatka;

f) budynki gospodarcze wolnostojace winny by¢ lokalizowane w gtebi dziatki nie w linii
frontowej, lecz poza miejscem usytuowania budynku mieszkalnego realizowanego na tej
samej lub na dziatkach sasiednich.

g) obstuga komunikacyjna z otaczajacych tereny drég publicznych lokalnych.

2) ustalenia zakazujgce: wg ustalen ogoélnych.

3. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
-obowigzujg ustalenia zawarte w czesci ogodlnej niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j:
-obowigzujg zasady zawarte w czesci ogdlnej niniejszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: na terenie nie
ustala sie przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
zabudowy:

1) linia zabudowy — wg ustalen ogdinych,

2) szerokosc¢ elewacji frontowej : maksymalna szerokos¢ do 14,0m,

3) wysokosc¢ elewacji frontowej na poziomie gzymsu; od 5,0m do 10,0m

4) wskaznik zabudowy dziatki: do 40%,

5) ksztait dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje realizacja dachéw srednio wysokich lub wysokich
dwu- lub wielospadowych z pokryciem dachowka ceramiczng, blacho-dachowka lub
gontem bitumicznym w kolorze okreslonym w ustaleniach szczegétowych;

b) dla wolnostojacych budynkéw ustugowych na terenach mieszkalno-ustugowych ustala sie
dachy sredniowysokie lub niskie oraz rodzaju pokrycia dachowego jak budynek
mieszkalny;

c) dla budynkéw ustugowych wolnostojgcych usytuowanych w linii zabudowy ustalonej dla
danej dziatki ustala sie dachy wysokie lub przy budynku dwukondygnacyjnym dachy
niskie bez poddasza;

6) w obrebie jednej dziatki na garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza sie dachy
wysokie lub ptaskie takie w ksztatcie i spadku jak dach zastosowany w budynku
mieszkalnym; w obrebie jednej dziatki zabudowa pojedynczych obiektow lub zespotu

zblokowanego powinna stanowi¢ harmonijng catos¢ i nawigzywaC do siebie
architektonicznie i kolorystycznie, jezeli nawet budowane sg w réznych okresach
czasowych;

7) dopuszcza sie podwojenie lub potrojenie powierzchni dziatki z uwzglednieniem, ze ilo$¢
budynkéw mieszkalnych i obiektéw na dzialce pozostaje jak dla jednej dziatki;

8) dopuszcza sie budowe obiektdow gospodarczych i garazowych w granicy dziatek
sgsiednich,

9) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych lub ustugowych w granicy z dziatkg
sgsiednia ,

10) usytuowanie: reklam, szyldow, tablic informacyjnych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej
dostosowanych do wystroju elewacji, zawierajgcych wizerunek oddajacy charakter ustug,
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b) ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow,

7. Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw goérniczych a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

a) teren nie jest objety ochrong wedtug przepiséw odrebnych,
b) nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi,

Cc) nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych,

d) nie znajduje sie w terenach gorniczych.

8.Ustalenie szczegdtowych zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) teren nie wymaga scalania;
b) podziat na dziatki budowlane wg rysunku planu i ustalef ogdéinych.

9. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wymaga dodatkowych zakazéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych .

10. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtego terenu ulic publicznych i ulic
wewnetrznych, z tym ze dopuszcza sie wytgcznie jeden zjazd z kazdej dziatki;
2) linie zabudowy nie dotyczg lokalizowanych w granicach terenu obiektéw dozoru (portierni,
urzadzen infrastruktury technicznej, bram wjazdowych itp.);
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

11.Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania:
- urzadzania i uzytkowania terenu wedtug ustalen zawartych w ustaleniach ogéinych.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: S5MN, 6MN,
7MN, i 8MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejaca i projektowana z dopuszczeniem lokalu
ustugowego.

2. Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa wymaga spetnienia warunku lokalizacji budynkéw mieszkalnych jak w
ustaleniach ogoinych,

2) ksztalt dziatek istniejgcych i wielko$¢ ich powierzchni o wielkosci mniejszej niz ustalone
planem pozostawia sie w stanie, nie zmienionym;

a) dopuszcza sie powiekszenie powierzchni do wielosci wymaganej jako minimalna
powierzchnia wynikajgca z ustaleh niniejszego planu, lub podwdjnej w stosunku do
projektowanej wielkosci dziatki budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego

b) dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni ustalonej niniejszym planem tj. co najmnie;j
700m?, wowczas nalezy zachowac front dziatki o szeroko$ci minimum 22,0m;

3) lokal ustugowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
na okreslonej dziatce budowlanej, przy zachowaniu wszystkich zasad zagospodarowania
dziatki budowlanej na tym terenie ustalonej niniejszym planem;

a) dopuszcza sie utrzymanie oraz zmiane istniejacych form zabudowy, ksztattow zadaszen i
dachéw, rozbudowe oraz wymiane obiektu z zachowaniem warunkow wynikajacych z
ustalen planu;

b) lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego dobudowany na ustugi
typu obstugi ludnosci, jak drobny handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinet lekarski, fryzjer,
kosmetyczka, szewc, krawiec itp.;

4) budynki gospodarcze projektowac jako:

a) parterowe wolnostojgce lub blizniacze z budynkiem na dzialce sgsiedniej w sposéb
postulowany jak na rysunku planu, zachowujac od innych dziatek odlegtos¢ minimum
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3,0m;

b) lub zespolone z budynkami mieszkalnymi, z tym ze zakazuje sie lokalizacji budynkéw
gospodarczych od strony frontowej dziatki z wyjatkiem pomieszczen gospodarczych
towarzyszacych funkcji mieszkalnej budynku i zachowuje ustalone planem linie
zabudowy dla ulicy, z ktérag graniczy dziatka;

c) budynki gospodarcze wolnostojgce winny by¢ lokalizowane w gtebi dziatki nie w linii
frontowej, lecz poza miejscem usytuowania budynku mieszkalnego realizowanego na tej
samej lub na dziatkach sasiednich,

d) jezeli na rysunku planu nie wskazano linii zabudowy dla budynku gospodarczego, nalezy
ja przyja¢ wedtug ustaw obowigzujgcych w dniu realizacji inwestycji, jednak z zakazem
lokalizowania go w granicach dziatek sgsiednich;

3. Ustalenie szczegdétowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy :

1) dla projektowanej lub przebudowywanej zabudowy wymaga sie zachowania zasady, ze:

a) bryta budynku mieszkalnego lub w potaczeniu z czescig ustugowa muszg spetniaé
warunek, ze dlugos¢ faczna frontu budynku winna powodowaé, ze odstep pomiedzy
Scianami budynkow na sasiednich dziatkach nie moze by¢é mniejsza niz 8,0m przy
Scianach z otworami okiennymi lub drzwiowymi a 7,0m w przypadku braku tych otwordw,
W CcOo najmniej jednej ze Scian;

b) wysokosci do kalenicy dachu

-budynku mieszkalnego lub ustugowego do 12,0 m,
-budynku gospodarczego lub garazowego do 5,0 m,

2) obstuga komunikacyjna z otaczajgcych teren drég publicznych lokalnych;

3) Ustala sie zakazy:

a) zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych kolorystycznie réznigcych sie od barwy
wypalanej cegty ciemnej zieleni lub brazu oraz materiatdéw wykonczeniowych na elewac;i
powodujgcych odbicie promieni stonecznych wywotujacych efekt ol$nienia;

b) zakazuje sie budowy obiektéw ustugowych w budynkach gospodarczych lokalizowanych
w gtebi dziatek tzn. w granicy z dziatkami sgsiednimi;

c) budynki garazowe ustala sie o powierzchni dwoch stanowisk dla samochodow
osobowych;

d) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu dziatek na mniejsze dziatki budowlane niz to jest
na rysunku planu;

e) obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtego terenu ulic publicznych, z tym ze
dopuszcza sie wylgcznie jeden zjazd z kazdej dziatki niezaleznie czy jest o wielkoSci
minimalnej powierzchni czy powiekszonej wg zasad niniejszego planu .

4. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
-obowigzujg ustalenia zawarte w czesci ogolnej niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspotczesnej:
-obowigzujg zasady zawarte w czesci ogolnej niniejszej uchwaty.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: na terenie nie
ustala sie przestrzeni publicznych.

7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
zabudowy:

1) linia zabudowy — w odlegtosci maksymalnej nieprzekraczalnej 6,0m liczac od linii
rozgraniczenia drogi,

2) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego - maksymalna szerokos$¢ do 15,0m,

3) wysokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego na poziomie gzymsu- do 5,0m,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: do 40%

5) ksztait dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje realizacja dachéw srednio wysokich lub wysokich
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dwu- lub wielospadowych z pokryciem dachdéwka ceramiczng, blacho-dachéwka lub
gontem bitumicznym w kolorze okreslonym w ustaleniach szczegétowych;

b) dla wolnostojgcych budynkéw ustugowych na terenach mieszkalno-ustugowych ustala sie
dachy $redniowysokie lub niskie oraz rodzaju pokrycia dachowego jak budynek
mieszkalny;

c) dla budynkéw ustugowych wolnostojgcych usytuowanych w linii zabudowy ustalonej dla
danej dziatki ustala sie dachy wysokie lub przy budynku dwukondygnacyjnym dachy
niskie dwuspadowe, bez poddasza;

6) w obrebie jednej dziatki na garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza sie dachy
wysokie lub ptaskie takie w ksztalcie i spadku jak dach zastosowany w budynku
mieszkalnym; w obrebie jednej dziatki zabudowa pojedynczych obiektow lub zespotu
zblokowanego powinna stanowi¢ harmonijng cato$¢ i nawigzywaé¢ do siebie
architektonicznie i kolorystycznie, jezeli budowane sg w réznych okresach czasowych;

7) na poszczegolnych dziatkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje
terenowych urzadzen rekreacyjnych (np.: oczek wodnych, basenikdéw) oraz obiektéw
matej architektury ogrodowej, nawet jezeli powierzchnia tych dziatek jest o wielko$ci
powyzej 2000m?;

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie podwojenie
powierzchni dziatki z uwzglednieniem, ze ilo$¢ budynkdw i obiektdw na dziatce pozostaje
jak dla jednej dziatki;

9) obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych w granicy dziatek sasiednich nie
stanowigcych podwojenia powierzchni minimalnej,

10) dopuszcza sie budowe budynkdéw gospodarczych lub ustugowych w granicy z dziatkg
sgsiednig na zapleczu dziatki;

11) usytuowanie: reklam, szyldow, tablic informacyjnych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej
dostosowanych do wystroju elewacji, zawierajgcych wizerunek oddajacy charakter ustug,

b) ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow,

8. Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

a) teren nie jest objety ochrong wedtug przepiséw odrebnych,
b) nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi,
C) nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

9.Ustalenie szczegdétowych zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren
nie wymaga scalania i podziatu nieruchomosci.

10. Ustalenie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtego terenu ulic publicznych i ulic
wewnetrznych, z tym ze dopuszcza sie wytacznie jeden zjazd z kazdej dziafki;

a) obowigzuje zagwarantowanie miejsc postojowych o wielkosci co najmniej dwdch
stanowisk dla samochodéw osobowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektu i
jedno miejsce na jednego zatrudnionego w obiektach ustugowych, usytuowane w formie
na terenie kazdej dziatki budowlanej przeznaczonej do zabudowy, jezeli inwestycja
bedzie budowana jako kompleks obiektéw o funkcji zgodnej z ustaleniami dla
przedmiotowego terenu, dopuszcza sie przyjecie jednego miejsca postojowego
wspolnego dla wszystkich dziatek wilaczonych w kompleks architektoniczno-
urbanistyczny zadania inwestycyjnego;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

¢ wymagane jest zorganizowanie odpowiedniego miejsca na pojemniki na odpady, w ilosci
dostosowanej do typu ustug, umozliwiajace ich segregacje i odpowiedni dostep dla ich
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wywozu z zachowaniem estetyki i izolacji od wptywu warunkéw atmosferycznych.

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
do czasu dokonania podziatu terenu na dziatki budowlane teren uzytkowaé jak
dotychczas

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 9
U/EE/EG/ZI

1. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugowe, obiekty produkcji ustugowej nieuciazliwej z zakazem sktadowania
odpaddw niebezpiecznych ,

a) przeznaczenie dopuszczalne jako obiekty i urzgdzenia : elektroenergetyczne, gazowe i
handlu, gastronomii i ustug komunalnych, biurowe,

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie podziat na dziatki o szerokosci frontu minimum 15,0m,

b) wysokosé budynkéw ustugowych ustala sie do wysokosci najwyzszej kalenicy 18,0m
liczac od poziomu terenu naturalnego do najwyzszego punktu ,

c) zabudowe budynkami ustugowymi na okreslonej dziatce budowlanej, projektowaé przy
zachowaniu ustalen ustaw szczegodlnych i odrebnych,

3. Ustala sie szczegétowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zmiany przeznaczenia budynkéw handlowych i produkcyjnych i innych na cele
mieszkalne;

b) na kazdej dzialce budowlanej przeznaczonej do zabudowy wymaga sie organizacji
odpowiedniego miejsca na pojemniki na odpady, w ilosci dostosowanej do funkcji oraz
powierzchni ustug, umozliwiajgce ich segregacje i odpowiedni dostep dla ich wywozu z
zachowaniem estetyki i izolacji od wptywu warunkéw atmosferycznych.

c) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i wewnetrznych.

4. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
-obowigzujg ustalenia zawarte w czesci ogdlnej niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej:
-obowigzujg zasady zawarte w cze$ci ogdlnej niniejszej uchwaty.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;:
-na terenie nie ustala sie przestrzeni publicznych.

7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) linia zabudowy — w odlegtosci maksymalnej nieprzekraczalnej 8,0m liczac od linii
rozgraniczajacej drogi,

3) wysokosc¢ elewacji frontowej na poziomie gzymsu minimum 5,0m,

4) wskaznik zabudowy dziatki: do 60%,

5) ksztatt dachow:

a) obowigzuje realizacja dachéw $rednio wysokich lub wysokich dwu- lub wielospadowych z
pokryciem dachéwkag ceramiczna, blacho-dachéwkg w kolorze zblizonym do brazu;

b) dla budynkéw ustugowych wolnostojacych usytuowanych w linii zabudowy ustalonej dla
danej dziatki ustala sie dachy wysokie lub przy budynku dwukondygnacyjnym dachy
niskie dwuspadowe, bez poddasza;

c) obiekty ustugowe — dachy niskie dwuspadowe,

d) dla obiektow i urzadzenh infrastruktury technicznej — ksztattu dachu nie ogranicza sie.

6) obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych w granicy dziatek sasiednich nie
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stanowigcych jednolitego zagospodarowania inwestycyjnego,

7) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych od ulic publicznych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzenh o wysokosci powyzej 2,0m;

8) obowigzuje zakaz realizacji tuneli foliowych i szklarni,

9) usytuowanie: reklam, szyldéw, tablic informacyjnych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow mocowanych na elewacji frontowej
dostosowanych do wystroju elewacji a zawierajgcych wizerunek oddajacy charakter
ustug,

10) ustala sie zakaz realizacji obiektow tymczasowych i blaszanych garazy.

11) ustala sie obowigzek urzadzenia pasa zieleni o szerokosci co najmniej 15,0m wzdtuz
granic dziafki z terenem drogi o symbolu 02KDD, stanowigcego pas izolacyjny pomiedzy
terenami zabudowy mieszkaniowej a terenem zabudowy produkcyjnej wystepujacej poza
granicami planu .

8. Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

a) teren nie jest objety ochrong wedtug przepiséw odrebnych,
b) nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi,
Cc) nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

9. Ustalenie szczegdétowych zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) teren nie wymaga scalania;
b) podziat nieruchomosci wedtug ustalen ogdinych i rysunku planu.

10. Ustalenie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) zakaz budowy obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) zakaz budowy hoteli i ustug turystycznych,

c) zakaz budowy obiektow ustug komunikacji i transportu oraz stacji paliw ptynnych i
gazowych ;

d) zakaz budowy obiektow do sktadowania odpadéw komunalnych, punktéw ztomu i
recyklingu pojazdéw samochodowych wycofanych z eksploataciji.

11. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtego terenu ulic publicznych;

a) obowigzuje zagwarantowanie miejsc postojowych o wielkosci co najmniej dwdch
stanowisk dla samochodéw osobowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektu i
jedno miejsce na jednego zatrudnionego w obiektach ustugowych, usytuowane w formie
na terenie kazdej dziatki budowlanej przeznaczonej do zabudowy, jezeli inwestycja
bedzie budowana jako kompleks obiektow o funkcji zgodnej z ustaleniami dla
przedmiotowego terenu, dopuszcza sie przyjecie jednego miejsca postojowego
wspolnego dla wszystkich dziatek wilaczonych w kompleks architektoniczno-
urbanistyczny zadania inwestycyjnego;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) wymagane jest zorganizowanie odpowiedniego miejsca na pojemniki na odpady, w ilosci
dostosowanej do typu ustug, umozliwiajace ich segregacje i odpowiedni dostep dla ich
wywozu z zachowaniem estetyki i izolacji od wptywu warunkéw atmosferycznych.

4) odprowadzenie wod opadowych, przejsciowo po ich wstepnym podczyszczeniu:
do gruntu w sposob okreslony na etapie projektu budowlanego, w oparciu o przepisy
szczegolne.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

- do czasu dokonania podziatu terenu na dziatki budowlane teren uzytkowa¢ jak dotychczas.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 ZCn.
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1. Przeznaczenie terenu: istniejacy zabytkowy cmentarz pn. Ukrainski Cmentarz
Wojskowy, wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr 362/A decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw we Wtoctawku z dnia 07.06.1995r., na ktdry obowigzuje:

a) prowadzenie prace konserwatorskich, restauracyjnych, robét budowlanych, zmiany
przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku, dokonywanie podziatu oraz
podejmowanie innych dziatan , ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu tego obiektu — po uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw;

b) na terenie wskazanym jako uzytkowanie terenu cmentarza nieczynnego zabytkowego,
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i dekoracyjnego ogrodzenia charakterystycznego
dla wustalonej funkcji dla tego terenu o wysokosci ustalonej z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw;

2. Obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtego terenu ulic publicznych.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZPp

1. Przeznaczenie terenu: zielen parkowa publiczna z miejscami parkingowymi

1) przeznaczenie podstawowe: zieleh publiczna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: miejsca parkingowe w pasie przyulicznym drogi publicznej
oznaczonej symbolem 05KDD z zachowaniem ustawowej odlegtosci od skrzyzowania
drog publicznych;

3) Obowigzuje :

a) zakaz zabudowy budynkami i obiektami poniewaz teren przeznaczony jest dla rekreacji i
ochrony obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkdw — Ukrainskich Cmentarz
Wojskowy z 1921 r.

b) zieleh parkowg winna stanowi¢ ochronne otoczenie zabytkowego cmentarza z miejscami
wypoczynku: tawki, oswietlenie itp.

c) dopuszcza sie usytuowanie: fontanny, fawek, murkéw, alei spacerowych i innych obiektow
matej architektury;

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1) z terenu wydzieli¢ pas gruntu o szerokosci 6,0m z przeznaczeniem na miejsca postojowe
wzdtuz terenu drogi dojazdowej o symbolu 05KDD;

2) szczegOtowe warunki zagospodarowania terenu: wprowadza sie zakaz zabudowy
obiektami kubaturowymi,

3) obstuga komunikacyjna dojazdowa nastepuje wylacznie z przylegtego terenu ulicy
publicznej dojazdowej o symbolu 05KDD;

4) ustala sie zakaz grodzenia terenu parku od strony ulic publicznych;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie
mogg by¢ realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad
zwigzanych z prawem wiasnosciowym, w tym dopuszczenia udostepniania do celéw
eksploatacyjnych.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 US

1. Przeznaczenie terenu: przestrzen publiczna —teren sportu i rekreacji z miejscami

parkingowymi

1) przeznaczenie podstawowe: boisk do gier sportowych i place zabaw , zieleh rekreacyjna

2) przeznaczenie uzupetniajgce: miejsca parkingowe w pasie przyulicznym drogi publicznej z
zachowaniem ustawowej odlegtosci od skrzyzowania drég publicznych;

3) Obowigzuje:

a) zakaz zabudowy budynkami i obiektami poniewaz teren przeznaczony jest dla rekreacji i
sportu otwartego w przestrzeni naturalne;j

b) zielen parkowg winna stanowi¢ ochronne otoczenie z miejscami wypoczynku: tawki,
oswietlenie itp.

c) dopuszcza sie usytuowanie: fontanny, tawek, murkow, alei spacerowych i innych obiektow
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matej architektury.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) z terenu wydzieli¢ pas gruntu o szerokosci 6,0m z przeznaczeniem na miejsca postojowe
wzdtuz terenu drogi dojazdowej;

2) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu: wprowadza sie zakaz zabudowy
obiektami kubaturowymi,

3) obstuga komunikacyjna dojazdowa nastepuje wylgcznie z przylegtego terenu ulicy
publicznej dojazdowej,

4) dopuszcza sie grodzenie terenu zywoptotem lub niskim ogrodzeniem do 1,0m;

5) ustala sie zakaz podziatu terenu na dziatki;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, ktore nie
moga byc¢ realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad
zwigzanych z prawem witasnosciowym, w tym dopuszczenia udostepniania do celéw
eksploatacyjnych.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 01KDL

1 Przeznaczenie terenu: komunikacja;

1) droga gminna w klasie drogi lokalnej zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
12,0m;

2) przekroje poprzeczne: droga jednojezdniowa dwupasmowa z dwustronnym chodnikiem;

3) ustalona szerokos¢ jezdni 7,0m, dopuszcza sie postoje przykraweznikowe;

4) zaktada sie prowadzenie w pasie ulicy niezbednego uzbrojenia technicznego doziemnego
i naziemnego.

2.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
-dopuszcza sie nasadzenie drzew i krzewodw;

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
-dopuszcza sie ustawiania reklam w liniach rozgraniczajgcych ulicy.

4. Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
-zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) stan istniejgcy do zachowania, jako droga powiatowa, bez zmian;
b) dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia uzbrojenia technicznego dla
terendéw sasiednich.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 02KDD i
03KDD

1. Przeznaczenie terenu: komunikacja

1) droga publiczna w klasie lokalnej dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
12,0m,

2) w przekroju poprzecznym - szeroko$c¢ jezdni 7,0m, z obustronnymi chodnikami

a) dopuszcza sie budowe sciezki rowerowe;,

b) przy skrzyzowaniach drogowo - ulicznych nalezy zachowaé¢ katy widocznosci zgodne z
obowigzujacymi przepisami;

3) zaktada sie prowadzenie w pasie ulicy niezbednego uzbrojenia technicznego doziemnego
i naziemnego;

4) ustala sie - zakaz ustawiania reklam w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) w pasie drogi oznaczonej symbolem 02KDD dopuszcza sie mozliwos¢é prowadzenia
Sciezki rowerowej po stronie granicy z obszarem kolejowym.
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2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
-zakaz ustawiania reklam w liniach rozgraniczajgcych ulicy.

3. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: - zakaz zabudowy kubaturowe;j.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia uzbrojenia technicznego dla
terendw sasiednich.
b)w pasach drég dopuszcza sie budowe sciezki rowerowej w chodniku lub w zastepstwie
chodnika .

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04KDD

1. Przeznaczenie terenu: komunikacja

1) droga publiczna w klasie lokalnej dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
12,0m,

2) w przekroju poprzecznym - szerokos¢ jezdni 7,0m, z obustronnymi chodnikami

a) dopuszcza sie budowe $ciezki rowerowej,

b) likwidacje pojedynczych drzew dopuszcza sie w wypadkach budowy skrzyzowania
ulicznego i innych wypadkach uwzgledniajac przepisy ustaw szczegdlnych i odrebnych;

c) przy skrzyzowaniach drogowo - ulicznych nalezy zachowaé katy widoczno$ci zgodne z
obowigzujgcymi przepisami;

3) zakfada sie prowadzenie w pasie ulicy niezbednego uzbrojenia technicznego doziemnego
i naziemnego;

4) pas drogowy oznaczony symbolem 04KDD zakonczy¢ placem nawrotowym
projektowanym wedtug obowigzujacych przepiséw;

5) w pasie drogi oznaczonej symbolem 04KDD dopuszcza sie budowe Sciezki rowerowej po
stronie granicy z obszarem kolejowym.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;:
-zakaz ustawiania reklam w liniach rozgraniczajacych ulicy.

3. Szczegdbtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: - zakaz zabudowy kubaturowej.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia uzbrojenia technicznego dla
terendéw sasiednich.
b) uzbrojenie w sie¢ elektryczng nalezy budowac jako kablowg i usytuowaé w pasie
lokalizacji chodnikdw.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem : 05KDD, O6KDD,
07 KDD, 08 KDD, 09 KDD, 010 KDD:

1. Przeznaczenie terenu: komunikacja

1) droga publiczna w klasie lokalnej dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0m;

2) w przekroju poprzecznym - szerokos$¢ jezdni 7,0m, z obustronnymi chodnikami;

a) dopuszcza sie zielen przyuliczng;

b) likwidacje pojedynczych drzew dopuszcza sie w wypadkach budowy skrzyzowania
ulicznego i innych wypadkach uwzgledniajac przepisy ustaw szczegolnych i odrebnych;

c) przy skrzyzowaniach drogowo - ulicznych nalezy zachowaé¢ katy widocznosci zgodne z
obowigzujacymi przepisami;

3) zaktada sie prowadzenie w pasie ulicy niezbednego uzbrojenia technicznego doziemnego
i naziemnego
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4) pas drogowy, ktéry nie taczy sie z inng droga, zakonczy¢ placem manewrowym wg
obowigzujacych przepisow odrebnych i szczegdlnych,

5) pas drogowy oznaczony symbolem 05KDD — posiada rozszerzenia do zachowania wedtug
wskazan rysunku planu,

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
-zakaz ustawiania reklam w liniach rozgraniczajgcych ulicy.

3. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcja terenu
(kioski).

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) dopuszcza sie rozbudowe, remonty, przebudowe nawierzchni i chodnikow,
b) dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia uzbrojenia technicznego dla
terendéw sasiednich.
c) istniejace uzbrojenie podziemne nalezy przebudowaé i usytuowaé w pasie lokalizacji
chodnikow.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 011 KDW i 012
KDW,

1. Przeznaczenie terenu: komunikacja

a) droga publiczna w klasie lokalnej wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
dla drogi o symbolu 012KDW -wg stanu istniejacego (6,0m), dla drogi o symbolu
011KDW - o szerokosci 10,0m ;

b) w przekroju poprzecznym - szerokos¢ jezdni 6,0m, z chodnikami wg potrzeb ,

¢) zachowa¢ istniejaca zieleni przyuliczna,

d) przy skrzyzowaniach drogowo - ulicznych nalezy zachowac¢ katy widocznosci zgodne z
obowigzujgcymi przepisami,

e) zaktada sie prowadzenie w pasie ulicy niezbednego uzbrojenia technicznego doziemnego
i naziemnego,
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
-zakaz ustawiania reklam w liniach rozgraniczajgcych ulicy.

3. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: -zakaz zabudowy kubaturowe;.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) dopuszcza sie remonty, przebudowe nawierzchni jezdni lub chodnikéw,
b) dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia uzbrojenia technicznego dla
terendéw sasiednich.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 013 KDX,

1. Przeznaczenie terenu: komunikacja pieszo jezdna;

a) droga publiczna w klasie lokalnej pieszo-jezdnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
€O najmniej 6,0m,

b) w przekroju poprzecznym — ciag pieszo-jezdny, z placem do nawrotu na zakonczeniu
drogi,

c) przy skrzyzowaniach drogowo - ulicznych nalezy zachowaé katy widocznosci zgodne z
obowigzujgcymi przepisami,

d) zaktada sie prowadzenie w pasie ulicy niezbednego uzbrojenia technicznego doziemnego
i naziemnego,

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
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-zakaz ustawiania reklam w liniach rozgraniczajgcych ulicy.

3. Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: - zakaz zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcjg terenu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) dopuszcza sie rozbudowe, remonty, przebudowe nawierzchni,
b) dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia uzbrojenia technicznego dla
terendw sasiednich.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 014 KDX,

1. Przeznaczenie terenu: komunikacja pieszo jezdna;

a) droga publiczna w klasie lokalnej pieszo-jezdnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
co najmniej 8,0m,

b) w przekroju poprzecznym — cigg pieszo-jezdny, z placem do nawrotu na zakonczeniu
drogi,

c) przy skrzyzowaniach drogowo - ulicznych nalezy zachowaé katy widocznosci zgodne z
obowigzujgcymi przepisami,

d) zaktada sie prowadzenie w pasie ulicy niezbednego uzbrojenia technicznego doziemnego
i naziemnego,

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
-zakaz ustawiania reklam w liniach rozgraniczajgcych ulicy.

3. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: - zakaz zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcjg terenu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) dopuszcza sie rozbudowe, remonty, przebudowe nawierzchni,
b) dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia uzbrojenia technicznego dla
terendw sasiednich.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 014 KDX,

1. Przeznaczenie terenu: komunikacja pieszo jezdna;

a) droga publiczna w klasie lokalnej pieszo-jezdnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
co najmniej 8,0m,

b) w przekroju poprzecznym — cigg pieszo-jezdny, z placem do nawrotu na zakonczeniu
drogi,

c) przy skrzyzowaniach drogowo - ulicznych nalezy zachowaé katy widocznosci zgodne z
obowigzujgcymi przepisami,

d) zaktada sie prowadzenie w pasie ulicy niezbednego uzbrojenia technicznego doziemnego
i naziemnego,

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
-zakaz ustawiania reklam w liniach rozgraniczajgcych ulicy.

3. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: - zakaz zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcjg terenu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) dopuszcza sie rozbudowe, remonty, przebudowe nawierzchni,
b) dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia uzbrojenia technicznego dla
terendw sasiednich.
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§ 24. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

a) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

b) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii,

c) tereny przeznaczone pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) tereny stuzgce organizacji imprez masowych oraz granice pomnikéw zagtady wraz ze
strefami ochronnymi, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych
terenéw w granicach planu w nastepujgcych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa

4MN, 5MN, 8MN, 9U/EE/EG/ZI, 10US, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U 14MN/U, 15MN/U i 25%
czesciowo 6MN - jezeli potozone sa na
gruntach prywatnych

02KDD, czesciowo 03KDD i 04KDD oraz 08KDD,
09KDD, 010KDD i 011KDW- jezeli potozone 5%
sg na gruntach prywatnych

2ZCn, 1ZPp - grunty stanowigce wlasnos¢ | Nie ma zastosowania
komunalng gminy lub Skarbu Paninstwa

3MN/MZ, 7MN i czesciowo 6MN- jezeli potozone
sa na gruntach komunalnych gminy 0%
miejskiej

01KDL czesciowo 03KDD i 04KDD, 05KDD,
07KDD, 013KDX, 014KDX - jezeli potozone | Nie ma zastosowania
sa na gruntach komunalnych gminy
miejskiej

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Aleksandrowa Kujawskiego.
§ 27.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomoéci poprzez ogtoszenie w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie Kujawskim

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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