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1. Cze$¢ opisowa

1.1. Opis ogodlny przedmiotu zaméwienia

Zadanie Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Hozej 8

w Aleksandrowie Kujawskim obejmuje wykonanie kompletnej dokumentacji wykonawczej,
zgodnie z prawem budowlanym, w zakresie ocieplenia budynku, zgodnie z opisem
przedmiotu zamowienia oraz uzyskanie niezbednych decyzji, opinii i pozwolen wraz z
wykonaniem robot budowlanych w pelnym zakresie oraz przeprowadzenie odbioréw i
oddanie obiektu do uzytkowania.

W ramach przedmiotu zamowienia Wykonawca powinien zgodnie z niniejszym
szczegdtowym programem wykona¢ prace remontowe polegajace w szczego6lnosci na:

* Ociepleniu $cian zewngetrznych wraz ze §cianami piwnic z wykonaniem izolacji i wypraw
elewacyjnych, sporzadzenie audytu energetycznego budynku po zakonczeniu zadania,

» Wymianie stolarki okiennej 1 drzwiowej drewniane;.

Prace termomodernizacyjne majg na celu poprawe estetyki budynku i poprawe izolacyjnosci
termicznej przegréd zewnetrznych oraz maja przynies¢ wymierne efekty w  zakresie
oszczednosci energii. Wszelkie wskazania 1 propozycje rozwigzan zawarte w niniejszym
opracowaniu stanowig minimalne wymagania jakosciowe 1 funkcjonalne 1 nalezy je
traktowac, jako sugestie Zamawiajgcego.

Prace projektowe i roboty budowlane musza by¢ wykonane zgodnie z wymaganiami
obowigzujacych przepisow, aktualnych norm i instrukcji. Nie wyszczego6lnienie w niniejszych
wymaganiach zamawiajacego jakichkolwiek obowigzujacych aktow prawnych nie zwalnia
wykonawcy od ich stosowania.

Niezbedne do wykonania zamowienia jest:

» Opracowanie projektu wykonawczego 1 specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot w zakresie remontu elewacji - termomodernizacji budynku i wymiany wytypowanej
stolarki,

» Uzyskanie potrzebnych decyzji, opinii 1 pozwolen wlasciwych organdéw, niezbednych do
wykonania i odbioru poszczegdlnych elementéw realizacji, w tym uzgodnienia z WUOZ w
Toruniu Delegatura we Wtoctawku,

* Wykonanie prac budowlanych w obiekcie czynnym na podstawie opracowanego projektu,

* Przeprowadzenie wymaganych prob i badan, uzyskanie odbiorow robdt i przygotowanie
dokumentow zwigzanych z oddaniem do uzytkowania,

* Sporzadzenie kalkulacji cen brutto dla nast¢pujacych elementow:
- ocieplenie $cian zewngtrznych,
- ocieplenie $cian zewngtrznych piwnic,



Program funkcjonalno-uzytkowy
Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Hozej 8 w Aleksandrowie Kujawskim

- wymiana stolarki okiennej,

- wymiana drzwi zewngtrznych,

- pelnienie nadzoru autorskiego,

- wykonanie $wiadectwa energetycznego budynku po zakonczeniu zadania.

Dokumentacja projektowa powinna:

* By¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢ oraz
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami 1 aktualnymi normami. Na jej podstawie realizowany
bedzie pelny zakres robdt budowlanych niezbednych dla uzytkowania obiektu,

* W swojej tresci okresla¢ przedmiot zamowienia, w tym w szczegdlnosci materialy,
urzadzenia 1 technologie wykonawstwa przy przestrzeganiu Polskich Norm przenoszacych
europejskie normy zharmonizowane oraz innych dokumentéw potwierdzajacych
dopuszczenie do stosowania,

* Przestrzega¢ zasad technicznych okreslonych w prawie budowlanym, instrukcjach ITB,
instrukcjach producentdéw oraz innych dost¢pnych opracowaniach technicznych,

» Zawiera¢ wszystkie niezb¢dne opinie, uzgodnienia i sprawdzenia rozwigzan projektowych
przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej
specjalnosci,

* Dokumentacja dla kazdego elementu powinna stanowi¢ odrebne opracowanie. Zamawiajacy
winien otrzymac¢ kazdy element w formie wydrukow: projekt wykonawczy - w trzech
egzemplarzach oraz w postaci elektronicznej w ogolnie dostepnych programach edytorskich —
w uzgodnieniu z Zamawiajgcym. Kazdy egzemplarz dokumentacji powinien by¢ opatrzony
numeracjg i trwale spiety.

1.2. Opis stanu istniejacego

Budynek mieszkalny przy ul. Hozej 8 w Aleksandrowie Kujawskim stanowi zwartg bryl¢ na
planie prostokata, dach dwuspadowy, 3 kondygnacje: 1 podziemna, 2 nadziemne. Rok
budowy 1939, budynek wpisany jest do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytow w Toruniu Delegatura we Wtoctawku.

Konstrukcja budynku — tradycyjna, murowana z cegty petne;j,

Uktad $cian no$nych — podtuzny,

Fundamenty — murowane grub. 44 cm,

Sciany:

- no$ne wewngetrzne — murowane grub. 25 cm,

- no$ne zewnetrzne — murowane grub. 38 cm,

- dziatlowe — murowane gr. 6,51 12 cm,

Stropy:

- nad piwnica — odcinkowy na ksztattownika stalowych, dwuteownikach 140 mm,
- nad parterem i pi¢gtrem — belkowe, drewniane,

Klatki schodowe — drewniane,

Stolarka zewnetrzna - okienna i drzwiowa - z profili PCV oraz drewniana.
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Dach — konstrukcja drewniana kleszczowo — ptatwiowa z dwoma stupami no$nymi,
Pokrycie dachowe — blachodachdwka, obrobki blacharskie,
Rynny dachowe, rury spustowe — pcv.

Budynek posiada istniejace przylacza oraz instalacje:

- wody zimnej,

- kanalizacji sanitarnej,

- elektryczng i teletechniczna.

Ogrzewanie pomieszczen — indywidualnie przez lokatoréw: piecami kaflowymi, piecami na
paliwo state, elektryczne.

1.3. Parametry dotyczace wielkosci obiektu

Parametr Ilos¢
Powierzchnia dziatki 1,023 ha
Dhugo$¢ budynku 26,65 m
Szeroko$¢ budynku 9,85 m
Wysokos¢ budynku 12,00m
Powierzchnia zabudowy 262,50 m2
Kubatura 2900,65 m3
Powierzchnia pomieszczen piwnic 200,41 m2
Powierzchnia pomieszczen parteru 213,27 m2
Powierzchnia pomieszczen pietra 218,84 m2

1.4. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

Po zrealizowaniu przedmiotu zaméwienia budynek nie zmienia swoich dotychczasowych
funkcji, nie zmienia réwniez swojej kubatury, jak rOwniez nie zostanie zmienione
zagospodarowanie terenu wokot budynkow.

Zadaniem przedsigwzigcia jest remont elewacji budynku 1 dostosowanie przegrod
budowlanych ($cian zewnetrznych, okien, drzwi zewnetrznych) do obowigzujacych norm w
zakresie termoizolacyjnosci.

Przegrody budowlane po termomodernizacji maja spetnia¢ wymagania izolacyjnosci cieplnej
okreslone w zatgczniku do Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 5 lipca 2013 r. — stan od dnia 1 stycznia 2021 r.

1.5. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

1.5.1. Cechy obiektu dotyczace rozwiazan budowlano — konstrukcyjnych i
wskaznikow ekonomicznych (zakres rzeczowy)

Zamawiajacy wymaga, aby elementy budowlane nowo projektowane zapewnity
uzytkowanie w okresie nie krétszym niz 30 lat.

W tym czasie muszg by¢ spetnione warunki uzytkowe systemu ocieplajacego takie jak:
- stabilno$¢ zachowania si¢ wobec ognia;
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- stabilno$¢ w odniesieniu do wodoszczelnosci;

- odporno$¢ na dzialanie zmiennej temperatury;

- stabilno$¢ w zakresie wtasciwos$ci termoizolacyjnych;
- odpornosci na ruchy bryty budynku;

- odpornosci na dziatanie sit udarowych.

Prace budowlane beda prowadzone w funkcjonujagcym obiekcie. Nie ma mozliwos$ci
wytaczenia z uzytkowania obiektu na czas prowadzenia robot.

1.5.2. Architektura

Podstawowy zakres prac termomodernizacyjnych, wymagania dotyczace rozwigzan
materiatowych:

* Wymiana drzwi zewngtrznych

Zamawiajacy przewiduje w ramach niniejszego programu wymian¢ zewng¢trznych

drzwi wejsciowych do budynku na nowe (elewacja poludniowa i elewacja pdinocna).
Planuje si¢ montaz drzwi drewnianych, klepkowych, fabrycznie wykonczonych. Widok,
ksztatt i wymiary wedtug rysunku historycznego.

Kategoria warunkéw uzytkowania — ciezka do bardzo cigzkiej (drzwi uzywane czgsto,
nieostroznie, istnieje duze ryzyko niewlasciwego uzytkowania).

Okucia, sposob ryglowania, zastosowane przekroje konstrukcyjne wedlug instrukcji
Producenta stolarki. Powloki malarskie odporne na warunki atmosferyczne, kolorystyka
wedtug kolorystyki historyczne;.

Wymagania dotyczace wymiardw drzwi — wedlug warunkow technicznych obiektow
budowlanych.

Wymagania izolacyjnos$ci cieplnej i inne wymagania zwigzane z oszczedno$cig energii
wedlug wytycznych obowigzujacych od dnia 1 stycznia 2021 r.

* Wymiana stolarki okiennej

Przewiduje si¢ wymiang¢ drewnianej stolarki okiennej na nowg z PCV: pozostate w budynku
okna drewniane kondygnacji piwnicy, parteru, pigtra a takze klatki schodowe;.

Zamawiajacy wymaga, aby nowe okna posiadaty nast¢pujace parametry funkcjonalne i
jakos$ciowe:

- nalezy zachowa¢ wymiary 1 ksztatt (ramiaki tukowe) okien drewnianych przewidzianych do
wymiany,

- wspotczynnik przenikania ciepta Umax nie moze by¢ wiekszy niz 0,9 W/(m2K), zgodnie z
zalacznikiem nr 2 Wymagania izolacyjnosci cieplnej 1 inne wymagania zwigzane z
oszczednos$cig energii do Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 5 lipca 2013 1. :

- nowe okna z minimum 5 komorowych ksztaltownikéw z wysokoudarowego PCV w kolorze
biatym,

- szklenie zestawem szybowym wypelnione argonem,

- uszczelki z kauczuku termoplastycznego,

- okucia obwiedniowe,

- klamki w kolorze okien,

- okna wyposazone w nawiewniki higrosterowane.
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* Ocieplenie $cian zewnetrznych

Przewiduje si¢ systemowe, bezspoinowe (BSO) docieplenie $cian zewngtrznych budynku
warstwg styropianu (o grubosci okre$lonej w dokumentacji projektowej) - aby osiggnac
projektowany wspotczynnik przenikania ciepla przez przegrody budowlane. Docieplenie
nalezy przewidzie¢ w czesci ponizej terenu, do poziomu wierzchu taw fundamentowych oraz
ponad poziomem terenu, na petng wysoko$c¢ $cian.

Sciany piwnic nalezy przed wykonaniem termoizolacji zabezpieczyé¢ przeciwwilgociowo
przed wilgocia pochodzaca z gruntu. Scianki, podloza bodni okienek piwnicznych
wymieni¢, odptywy skutecznie udroznié.

Podtoze do przyklejania styropianu musi zosta¢ przygotowane przez oczyszczenie i usunigcie
zawilgoconych, luznych i niezwigzanych fragmentow, uzupetnienie ubytkoéw tynkow oraz
wyrownane dla utozenia plyt styropianowych z frezem.

Nalezy ociepli¢ oscieza stolarki okiennej 1 drzwiowej styropianem o grubo$ci nie mniejszej
niz 2cm. Narozniki, krawedzie nalezy zabezpieczy¢ listwami aluminiowymi z siatkg, w czgsci
nad terenem zastosowac listwe startows.

Dobrany system docieplenia §cian oprocz skutecznosci termoizolacyjnej budynku powinien
by¢ odporny na zabrudzenia i uszkodzenia mechaniczne.

Z planowanymi pracami dociepleniowymi zwigzana jest wymiana obrébek blacharskich
(obrébki blacharskie krawedziowe, parapety zewnetrzne okienne), przelozenie rynien i rur
spustowych, instalacji odgromowej oraz innych instalacji 1 urzagdzen natynkowych.

* Ocieplenie dachu

Dla osiagniecia pozadanego efektu izolacji termicznej budynku planuje si¢ ocieplenie dachu.
Nalezy zaplanowa¢ termoizolacje¢ plytami (matami) z welny mineralnej o parametrach
okreslonych w dokumentacji projektowej. W zakresie prac dociepleniowych przyja¢ rowniez
wykonanie robot towarzyszacych, obejmujacych zabezpieczenie pozarowe drewniane]
konstrukcji dachu a takze wykonanie koniecznych zabudéw konstrukcji, przetozenia i1
uzupeltnien instalacji elektrycznych i sanitarnych.

Przed przystgpieniem do prac konieczne jest oznaczenie i zabezpieczenie terenu wokot
budynku.

Rusztowania robocze nalezy powlec siatkg ochronng ostaniajaca powierzchni¢ $cian przed
gwattownym zamoczeniem przez deszcz lub nadmiernym nastonecznieniem a takze w
zwiazku z koniecznos$cig spetniania obowigzujacych przepisow BHP.

1.6. Ogolne warunki wykonania i odbioru robot

Zamawiajacy bedzie kontrolowat dzialania Wykonawcy w zakresie zgodnos$ci z projektem
oraz zasadami wiedzy technicznej okreslonymi w normach, aprobatach, instrukcjach
producenta, itp.

Wykonawca bedzie zobowigzany umowag na czas wykonywania prac budowlanych w
budynku do przyjecia odpowiedzialno$ci od nastepstw dziatalno$ci w zakresie:
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» realizacji technicznej prac budowlano — instalacyjnych,
* organizacji robot,

* ochrony $rodowiska,

» warunkOw bezpieczenstwa pracy,

» warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z budowa,
» zabezpieczenia i oznakowania terenu robot,

Wyroby budowlane stosowane w trakcie wykonywania robdt, musza spetnia¢ wymagania
obowigzujacych przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze
zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych
lub o bezpieczenstwie produktow. Wyroby budowlane montowane beda w oparciu o
dokumentacje¢ wykonawcza i instrukcje producenta.

Materialy stosowane do wykonania robot ociepleniowych powinny posiadac:

— oznakowanie znakiem CE oznaczajace, ze dokonano oceny ich zgodno$ci ze
zharmonizowang norma europejska, wprowadzong do zbioru Polskich Norm, z europejska
aprobatg techniczng lub krajowa specyfikacja techniczng panstwa cztonkowskiego Unii
Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego, uznang przez Komisje Europejska
za zgodng z wymaganiami podstawowymi, albo

— deklaracje¢ zgodnosci z uznanymi regutami sztuki budowlanej wydang przez producenta,
jezeli dotyczy ona wyrobu umieszczonego w wykazie wyrobow majacych niewielkie
znaczenie dla zdrowia i bezpieczenstwa okreslonym przez Komisje¢ Europejska, albo

— oznakowanie znakiem budowlanym oznaczajace, ze sa to wyroby niepodlegajace
obowigzkowemu oznakowaniu CE, dla ktérych dokonano oceny zgodnos$ci z Polska Normag
lub aprobatg techniczng, badz uznano za ,,regionalny wyréb budowlany”.

Dodatkowo oznakowanie powinno umozliwia¢ identyfikacj¢ producenta i typu wyrobu, kraju
pochodzenia, daty produkcji.

Zgodnie z okreSleniem art. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych bezspoinowe systemy ocieplania s3 wyrobami budowlanymi i powinny by¢
stosowane zgodnie z wydanymi im aprobatami. Wynika z tego wymog koniecznos$ci
wylacznego stosowania skladnikéw systemu, wymienionych w odpowiedniej Aprobacie
Techniczne;.

Przed rozpoczeciem robot nalezy:

— przygotowa¢ plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (bioz) i zapewni¢ odpowiednie
zagospodarowanie placu budowy,

— wykona¢ wszystkie roboty stanu surowego, zamurowacé i wypehi¢ przebicia, bruzdy i
ubytki,

— wykona¢ odpowiedni zakres robot dekarskich (odwodnienie, obrobki blacharskie), wymiany
stolarki okiennej 1 drzwiowe] zewnegtrznej, przejs¢ 1 przylaczy instalacyjnych na
powierzchniach przeznaczonych do wykonania BSO,

— wykona¢ zabezpieczenia stolarki i innych elementoéw elewac;ji.

Przed rozpoczgciem robot nalezy rdwniez wykonaé ocen¢ podtoza, polegajaca na kontroli
jego czystosci, wilgotnosci, twardosci, nasigkliwos$ci 1 rownosci:

- probe odpornosci na $cieranie — ocen¢ stopnia zapylenia, osypywania si¢ powierzchni lub
wystepowania pozostatosci wykwitow i spiekdw za pomoca dloni lub czarnej, twardej
tkaniny,
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- probe odpornosci na skrobanie (zadrapanie) — wykonanie krzyzowych naci¢¢ i zrywanie
powierzchni lub ocene zwartosci 1 nosnosci podloza oraz przyczepnosci istniejacych powtok
za pomoca rylca,

- probg zwilzania — ocen¢ chtonnosci (nasigkliwo$ci) podloza za pomocg mokrej szczotki,
pedzla lub spryskiwacza,

- sprawdzenie rownosci 1 gladkosci — okreslenie wielkosci odchylek §ciany od ptaszczyzny i
kierunku pionowego (poziomego).

Kontroli wymaga takze wytrzymato$¢ powierzchni podtozy, zaleznie od typu i stanu podtoza
nalezy przygotowac je do robot zasadniczych:

— oczysci¢ podloze z kurzu i pytu, usuna¢ zanieczyszczenia, wykwity, luzne czgstki materialu
podioza,

— usung¢ nierownosci 1 ubytki podloza (skucie, zeszlifowanie, wypekienie zaprawa
wWyroéwnawcza),

— usung¢ przyczyny ewentualnego zawilgocenia podtoza; odczeka¢ do jego wyschnigcia,

— w przypadku istniejacych podtozy usungé warstwe ztuszczen, spekan, odspajajacych sig
tynkow 1 warstw malarskich. Sposob przygotowania powierzchni (czyszczenie stalowymi
szczotkami, metoda strumieniowa (r6zne rodzaje Scierniw) nalezy dostosowac¢ do rodzaju 1
wielkosci powierzchni podtoza, powstate ubytki wypeti¢ zaprawa wyro6wnawcza,

— wykona¢ inne roboty przygotowawcze podtoza, przewidziane w dokumentacji projektowe;j i
specyfikacji technicznej szczegdlowej oraz przez producenta systemu,

— wystajace lub widoczne nieusuwalne elementy metalowe powinny by¢ zabezpieczone
antykorozyjnie.

Roboty BSO nalezy wykonywac¢ przy spelnieniu wymagan producenta systemu, dotyczacych
dopuszczalnych warunkow atmosferycznych (najczegsciej — temperatura od +5 do +25 C, brak
opadow, silnego nastonecznienia, wysokiej wilgotnos$ci powietrza). Zalecane jest stosowanie
mocowanych do rusztowan oston, zabezpieczajacych przed oddzialywaniem opadow
atmosferycznych, promieniowania stonecznego 1 wiatru.

Kontroli Zamawiajacego beda w szczegolnosci poddane:

- rozwigzania projektowe zawarte w projekcie — przed ich skierowaniem do realizacji lub w
przypadku projektu budowlano — wykonawczego przed sporzadzeniem przez Zamawiajacego
zgloszenia robot do organu administracji architektoniczno — budowlanej,

- stosowane wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentow potwierdzajacych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodno$ci parametrow z danymi zawartymi w projektach
wykonawczych i instrukcjach producenta,

- wyroby budowlane wytworzone na budowie na okoliczno$¢ zgodnosci ich parametrow z
dokumentacjg projektowa,

- sposob wykonania robot budowlanych w aspekcie zgodnosci ich wykonania z projektami
wykonawczymi oraz pozostatymi dokumentami okres$lajagcymi przedmiot zamowienia.

Dla potrzeb zapewnienia wspolpracy z Wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych
robot budowlanych oraz dokonywania odbioréw Zamawiajacy przewiduje ustanowienie 0sob
odpowiedzialnych ze strony Zamawiajacego za realizacj¢ umowy.

Ze strony Wykonawcy niezbedne jest ustanowienie kierownika budowy posiadajacego
uprawnienia okre§lone w umowie.

Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbiorow:
- odbidr robot zanikajacych 1 ulegajacych zakryciu,
- odbior koncowy,

- odbidr ostateczny.
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Sprawdzeniu i kontroli beda podlegaty:

- uzyte wyroby,

- jako$¢ wykonania i doktadno$¢ prac wykonczeniowych,

- ré6wnos$¢ plaszczyzn wykonczonych $cian przy pomocy 2m taty.

Dopuszczalne odchylenia powierzchni tynku od ptaszczyzny i odchylenie krawedzi od linii
prostej nie moga by¢ wigksze niz 3mm 1 w liczbie nie wigkszej niz 3 na catej dtugosci
kontrolowanej dtugosci.

Odchylenie powierzchni i krawedzi od kierunku:

- pionowego — nie mogg by¢ wigksze niz 2mm na kontrolowanej dlugosci,

- poziomego — nie mogg by¢ wigksze niz 3mm na 1mb i ogdlem nie wigcej niz 6mm na calej
powierzchni.

Niedopuszczalne sg nastgpujace wady:

- wykwity w postaci nalotow krystalizujacych soli na powierzchni tynkoéw, plesni itp.,

- trwate $lady zaciekow na powierzchni, odstawanie, odparzenia 1 pgcherze wskutek
niedostatecznej przyczepnos$ci tynku do podtoza, spgkania tynkow.

W trakcie lub po wykonaniu ocieplenia i tykow zewngtrznych nalezy zamontowaé na
$cianach urzadzenia takie jak instalacja odgromowa, os$wietlenie zewnetrzne, przyciski
dzwonkow, tablice itp.

Dla stolarki okiennej i drzwiowej:

- dopuszczalne odchylenie od pionu powinno by¢ mniejsze niz 1 mm na 1 m wysokosci
drzwi, nie wigcej niz 3 mm na pelnej wysokosci,

- réznice wymiarow po przekatnych nie powinny by¢ wigksze od:

- 2 mm przy dtugosci przekatnej do 1 m,

- 3 mm przy dlugosci przekatnej do 2 m,

- 4 mm przy dtugosci przekatnej powyzej 2 m.

W trakcie prac nalezy zachowac i ochrania¢ znajdujgce si¢ na terenie dziatki elementy
zabudowy, matej architektury oraz droge dojazdowa i parking. Zamawiajagcy w okresie
wykonywania robot zapewnia Wykonawcy mozliwo$¢ odptatnego korzystania z energii
elektrycznej 1 wody.

2. Czes¢ informacyjna

2.1 Dokumenty potwierdzajace zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odr¢bnych przepisow

Planowane roboty nie powodujg zmiany sposobu zagospodarowania terenu i1 uzytkowania
obiektu budowlanego oraz nie zmieniajg jego formy architektonicznej, a takze nie sg
zaliczone do przedsigwzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $srodowisko, w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska.

Na podstawie zapisu art. 29 ust 2 pkt. 1 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane planowane roboty nie wymagaja uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Na podstawie zapisu art. 50 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199 z pdzn. zm.) roboty budowlane
niewymagajace pozwolenia na budowe nie wymagaja uzyskania decyzji lokalizacji celu
publicznego.
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2.2.08wiadczenie zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajacy posiada prawo do dysponowania obiektem na cele budowlane. Zamawiajacy
przedlozy os$wiadczenie przy skladaniu zgloszenia robdt organowi administracji
architektoniczno-budowlane;.

2.3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

Dokumentacja projektowa winna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w
tym:
- Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zamowien publicznych ( Dz.U. 2013 poz. 907),
- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. z 2003 r., Nr 120 poz.1133 z
pozn. zm.),
- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z
2004 r., Nr 202 poz. 2072 z pdzn. zm.),
- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow
prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r., Nr 130 poz. 1389),
- Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.- prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r., nr 156, poz. 1118 z p6zn.
zm.),
- Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 r., nr 92 poz.
881),
- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2002 r., nr 147
poz. 1229 z pdzn. zm.),
- Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz.
150 z pézn. zm.),
- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 stycznia 2002 r. w sprawie aprobat i
kryteriow technicznych oraz jednostkowego stosowania wyrobdéw budowlanych (Dz. U. z
2002 r., Nr 8, poz. 71),
- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 grudnia 2002 r. w sprawie systemow
oceny zgodnosci wyrobéw budowlanych oraz sposobu ich oznaczania znakowaniem CE. (Dz.
U. 22002 r., Nr 209 poz. 1779),
- Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji dnia 22 kwietnia 1998 r. w
sprawie wyrobow stuzacych do ochrony przeciwpozarowej, ktére moga by¢ wprowadzane do
obrotu 1 stosowane wylacznie na podstawie certyfikatu zgodnosci. (Dz. U. z 1998 r., nr 55
poz. 362),
- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., Nr 75.
poz. 690 z p6ézn. zm.),
- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16.06.2003r. w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.
U.z2003 r., Nr 121 poz.1137),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn.21.04.2006r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U. z
2006 r., Nr 80, poz.563),
- Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zn.
zm.),
- Ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r., nr 89, poz. 625 z
pozn. zm.),

11



Program funkcjonalno-uzytkowy
Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Hozej 8 w Aleksandrowie Kujawskim

- Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r., nr 92 poz. 880 z
pozn. zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80z 12.05.2003 r., poz. 717 z p6zZn. zm.),

- Ustawe z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. z 2005 r., 240,
poz. 2027 z pézn. zm.),

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie metodologii
obliczania charakterystyki energetycznej budynku stanowiacej samodzielng catos¢
techniczno-uzytkowa oraz sposobu sporzadzania 1 wzorow $wiadectw ich charakterystyki
energetycznej (Dz. U. z 2008 r., nr 201 poz. 1240),

- Warunkami technicznymi wykonywania i odbioru rob6t budowlano-montazowych,

- oraz wszystkimi pozostalymi przepisami szczegdélnymi i normami, majgcymi zastosowanie i
wplyw na kompletno$¢ i prawidlowos¢ wykonania zadania projektowego oraz docelowe
bezpieczenstwo uzytkowania wraz z trwatoscig i ekonomikg rozwigzan technicznych.

2.4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot
budowlanych

e Zalecenia konserwatora zabytkow:

- stolarka okienna: nowe okna z PCV, zachowa¢ wymiary 1 ksztalt (ramiaki tukowe) okien
drewnianych przewidzianych do wymiany, okna dwuskrzydiowe bez szprosow poziomych
w skrzydtach

- stolarka drzwiowa: nowe drzwi — drewniane, klepkowe o wymiarach i rysunku jak okna
historyczne,

- kolorystyka elewacji budynku jasna, pastelowa.

* Inwentaryzacja zieleni:
- nie dotyczy — planowane roboty nie wymagaja wykonania inwentaryzacji zieleni.

* Dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane
raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska:

- nie dotyczy — planowane roboty nie wymagaja prowadzenia postgpowania z zakresu
ochrony srodowiska.

* Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci:
- nie dotyczy — planowane roboty nie wymagaja opracowania pomiaré6w ruchu drogowego,
hatasu oraz innych ucigzliwosci.

e Inwentaryzacje lub dokumentacj¢ obiektow budowlanych, jezeli podlegaja one
przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiorkom lub remontom zakresie
architektury, konstrukcji, instalacji 1 urzadzen technologicznych, a takze wskazania
zamawiajacego dotyczace zachowania urzadzen naziemnych 1 podziemnych oraz obiektow
przewidzianych do rozbiorki i ewentualne uwarunkowania tych rozbiorek:

- Zamawiajacy zamieszcza inwentaryzacj¢ budynku wg posiadanej dokumentacji archiwalne;j
(rys. nr 1-5) oraz dokumentacje fotograficzna.

- Dokumentacja archiwalna (inwentaryzacja budynku):
- Plan sytuacyjny —ryc. nr 1,

- Rzut piwnic budynku — ryc. nr 2,

- Rzut parteru — ryc. nr 3,

- Rzut pigtra —ryc. nr 4,

- Przekr6j —ryc. nr 5.
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* Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejagcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych, energetycznych 1 teletechnicznych oraz drég samochodowych, kolejowych lub
wodnych:

- nie dotyczy — przedmiotem realizacji nie jest obiekt wymagajacy podigczenia do
istniejacych sieci.

* Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budow3g i jej
przeprowadzeniem:

- obiekt objety pracami remontowymi znajduje si¢ ,,na ruchu”. Nalezy zachowac¢ szczegdlng
ostroznos$¢ podczas realizacji robot. Bezwzglednie przestrzega¢ przepiséw BHP 1 P-Poz.
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3. Dokumentacja fotograficzna

Zdj. nr 1 Widok elewacji poludniowej

Zdj. nr 2 Widok elewacji péinocnej
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Zdj. nr 3 Widok elewacji wschodniej

Zdj. nr 4 Drzwi i okno do wymiany wg wygladu historycznego

15



Program funkcjonalno-uzytkowy
Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Hozej 8 w Aleksandrowie Kujawskim

Zdj. nr 6 Okno do wymiany. Zachowa¢ wyglad historyczny.
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4. Czes¢ graficzna
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