1-

1. ZAGADNIENIA WPROWADZAJACE

1.1. Podstawa opracowania.

- Art. 6, art. 67, ust. 3 ustawy z 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 15. poz. 139 jednolity tekst).

- Art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. Nr
13 poz. 4 test jednolity - 1996)

- Uchwata Nr XXXI1V/260/98 Rady Miasta Aleksandréw Kujawski z dnia 15.06.98
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow Kujawski.

- Umowa o dzieto z dnia 8.03.1999 r. zawarta pomiedzy Zarzadem Miasta
Aleksandréw Kuj a firmg ,Urbi-Arch” z Wioctawka mgr inz. Wiadystawa
Rekowska posiadajgca upr. urb. Nr 526/80 Min. Gosp. Prz. i Bud. W-wa na
wykonanie pracy pt. ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandrowa Kujawskiego”, dalej zwanego ,Studium”

- STUDIUM JEST DOKUMENTEM - Z MOCY USTAWY O ZAGOSPODARO-
WANIU PRZESTRZEN-NYM - Z 7 LIPCA 1995 R. OBOWIAZKOWO
SPORZADZANYM PRZEZ KAZDA RADE GMINY.

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest obszar miasta Aleksandrowa Kujawskiego

w granicach administracyjnych

Gmina - jak kazdy przedmiot wtadzy publicznej - musi dziata¢ na podstawie prawa,
ale z drugiej strony musi realizowa¢ pewne oczekiwania spoteczne - czyli
dziata¢ zgodnie z interesem spotecznym i w tym ujeciu:

~otudium” spetnia¢ bedzie typowe funkcje instrumentu koordynowania
wydawanych przez gmine miejskg rozstrzygnie¢ jednostkowych i przede

wszystkim bedzie wtadzg planistyczng w gminie.
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Z drugiej strony gmina miejska bedzie zapewnia¢ zgodnos¢ pomiedzy
studium a aktami wyrazajgcymi polityke przestrzenng panstwa, poprzez
uwzglednienie zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych.
Podstawowe wielkosci charakteryzujgce miasto (wg Urzedu Miasta stan na
15.03.1999)

e Ludnosé
- ludnosc¢ ogotem 12.715 oséb
W tym: kobiety 6.688 osoby
- ludnos$é n 1 m? 1.854 osoby
- przyrost naturalny (w liczb. bezwg) 5/1000 osdéb
e Powierzchnia
- powierzchnia miasta ogotem 7 km?2 (717,0 ha)
W tym: uzytki rolne ogétem 192 ha
grunty orne 187 ha
trwate uzytki zielone 5 ha
lasy 180 ha

e Dane gospodarcze (wg US za 1996 r.

- pracujgcy w gospodarce narodowej wg EKG (osoby) 3.188

- liczba jednostek zarejestrowanych w systemie regon (wg| 595
US 1997)

w tym sektor prywatny 569
- ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym 3.548 osob
produkcyjnym 7.827 osob
poprodukcyjnym 1.544 osoby

- ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob w wieku 78 osbb
produkcyjnym

e Ruch naturalny ludnosci

- saldo migracji + 20
- migracja ludnosci: (naptyw (ogotem) (+) 167 osbb
odptyw (-) 147 osob

_3-



1.3. Celizadania Studium.

Studium sporzgdza sie w celu okreslenia polityki przestrzennej samorzadu
lokalnego uwzgledniajgcej ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa i ustalenia
polityki przestrzennej panstwa..

Studium chociaz prawnie nie jest przepisem gminnym, jednak ustalenia
»otudium” stanowig zobowigzania wiladz samorzgdowych do prowadzenia
okreslonych  dziatan w sferze gospodarki przestrzennej, gospodarki
nieruchomosciami i ochrony srodowiska.

»otudium” uchwalone przez Rade Miasta w sferze powyzszych zagadnieh bedzie

pomocne przy konstruowaniu zadan:

- programow gospodarczych i strategii

- budzetu gminy

- promocji gminy

- dziatan innych stanowigcych zadania wtasne gminy.

Uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej sformutowane w studium stanowic

bedg materiat:

- uwzgledniany w decyzjach administracyjnych realizacji inwestycji i gospodarki
nieruchomosciami,

- odnoszacy sie do obszarow, dla ktérych nie sporzgdza sie miejscowych
plandw;

- lub obszaréw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych, szczegdlnie
liniowych ( infrastruktury technicznej).

Ogdlnie sformutowanym celem bedzie ekonomiczne bardziej efektywne zagospo-

darowanie zurbanizowanych juz terendw oraz przygotowanie nowych do rozwoju.

Zatozong efektywnos¢ osiaggnie sie wtedy, gdy tereny zostang zagospodarowane

najbardziej rentownymi funkcjami przez najbardziej produktywnych uzytkownikdw.

Stad bardzo waznym elementem ,Studium” jest ustalenie celu ku jakiemu zdgzac

bedzie rozwdj miasta Aleksandrowa , ktory pozwoli przyciggng¢ tych ,najbardziej

produktywnych uzytkownikow”.
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU.

2.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

2.1.1. Uwarunkowania wynikajace z potozenia geograficznego
Miasto Aleksandrow Kujawski potozone pomiedzy dwoma miastami
osrodkami rozwojowymi jak: Torun i Wioctawek jest jednym z 51 miast
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego i zajmuje 26 lokate pod wzgledem
powierzchni oraz 17 lokate pod wzgledem liczby ludnosci, gdzie wskaznik

ludnosci na 1 km? wynosi 1800 osdb.

2.1.2. Uwarunkowania komunikacyjne. (Rysunek Nr 5)

a. Walorem potozenia miasta w centrum kraju, jest projektowana autostrada A-1,
tagczgca Skandynawie z krajami Europy Potudniowej. W obszarze najblizej
potozonej wsi Odolion przeprowadzony jest wezet komunikacyjny autostrady
A-1, co stworzy ogromng szanse dla potencjalnych inwestorow.

b. Miasto potozone jest:

- przy drodze krajowej Nr 266, tgczgcej Radziejow — Aleksandrow Kujawski
z Ciechocinkiem.
- przy terenach kolejowych linii normalnotorowej, zelektryfikowanej £odz-
Gdansk, ze stacjg kolejowa.
- miasto posiada potgczenie kolejowe z waznym dla Aleksandrowa Kuja-

wskiego miastem Ciechocinkiem — uzdrowiskiem o znaczeniu krajowym.

2.1.3. Uwarunkowania z zakresu srodowiska przyrodniczego. (Rysunek Nr 2)

Miasto potozone jest w rejonie o wyjgtkowo cennych obszarach przyrodniczych
w tym miedzy innymi:
- Od strony wschodniej graniczy z obszarem chronionego krajobrazu ,Niziny

Ciechocinskiej” i strefy ,C” ochrony uzdrowiska Ciechocinek.
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- na projektowanym ciggu ekologicznym wzdtuz rzeki Wisty i doptywu rzeki
Tazyny (tworzgcej granice miasta od strony pétnocnej)

- teren miasta Aleksandrowa, jak réwniez jego otoczenie — teren gminy wiejskiej
o tej samej nazwie potozony jest na obszarze jednego z Gtéwnych Zbiornikéw
Wdéd Podziemnych Polski GZWP Nr 141 rzeka Dolna Wista. Z tych powodow
na obszarze catego miasta nalezy liczyC sie z ograniczeniami dla inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla otoczenia, poniewaz obszary ,zbiornikow wod
podziemnych” nalezg do obszaréw najwyzszej ochrony (ONO). Obszar ten nie
posiada jeszcze prawnych zabezpieczen, ale jest przedmiotem rozwazan

w aspekcie strategii rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

2.1.4. Uwarunkowania z zakresu infrastruktury technicznej. (Rysunek Nr 6)

Jednym z uwarunkowan jest ustanowienie przez Wojewode Wtoctawskiego decyz;ji
o strefie ochronnej ujecia wéd nad ,Tazyng”, znak OSIl- 6210/21/93/94 z dnia
09.09.1994, ktéra pokrywa ca 40% powierzchni ogdlnej miasta, od strony
potnocnej. W tej czesci miasta po obu stronach linii kolejowej (w kierunku Torunia)
istniejg tereny - niezagospodarowane urbanistycznie:

- stabe gleby (niska klasa bonitacyjna)

- tatwe do zabudowy z uwagi na istniejgce urzgdzenia drog i sieci wod-kan.
Ujecie powyzsze - jest ujeciem dla pokrycia zapotrzebowania 50% obszaru
obecnego powiatu aleksandrowskiego, szczegdlnie: gminy miejskiej, Ciechocinka,
Racigzka i Nieszawy.

Miasto nie posiada sieci gazowej i uzaleznione jest od witadz gminy wiejskiej
Aleksandréw, gdzie przechodzg sieci magistralne. System gazyfikacji obszaréw

jest wiec wspdlnym zadaniem ponadgminnym.
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2.1.5. Uwarunkowania z zakresu struktury funkcjonalno-przestrzennej.
(Rysunek Nr 1 iNr7)

Miasto jest stolicg powiatu aleksandrowskiego, ktory zostat reaktywowany w wyni-
ku reformy administracyjnej z dniem 1 stycznia 1999 r. i wchodzi w sktad woje-
wodztwa kujawsko-pomorskiego.

Obejmuje 9 jednostek samorzgdowych w tym: 3 gminy miejskie (Aleksandréw
Kujawski, Ciechocinek, Nieszawa) i 6 gmin wiejskich - Aleksandréw Kujawski,
Badkowo, Koneck, Racigzek, Waganiec, Zakrzewo.

Miasto pod wzgledem fizyczno-geograficznym ma charakter nizinny. Usytuowane
jest centralnie w obszarze oddziatywania duzych aglomeracji - bydgoskiej,
warszawskiej, i todzkiej.

Miasto posiada wyksztatcone dwa obszary funkcjonalne jak: mieszkaniowy rozwi-
jajacy sie wokét dworca PKP/PKS oraz obszar przemystowy potnocny i
potudniowy (Halinowo).

Miasto wyczerpato juz tereny gruntow nadajgcych sie pod zabudowe inwestycyjna,
a te ktore sg, stanowig rezerwe jedynie na najblizszy okres.

Od szeregu lat wtadze miasta zabiegajg o wigczenie w swe granice otaczajgcych
je gruntow wsi Rozno-Parcele o wielkosci ca 60,0 ha od zachodu, wsi Rudunki
i Os$no ~ 90,0 ha od potudnia i wsi Lazieniec min. 13,0 ha do 100 ha, od wschodu.
Sg to tereny, na ktorych rozwijana jest dziatalnos¢ inwestycyjna, a realizowana
bez potagczenia z obszarem miasta, moze mieC niekorzystne relacje z zakresu

wyposazenia w infrastrukture techniczng.
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2.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE ROZWOJU

Uwarunkowania wewnetrzne rozwoju ujete zostaty w sfery polityki przestrzenne;:

I. Sfera ekologiczno-kulturowa

Sfera ekologiczna

Przyjmujgc polski system prawny w zakresie ,zrdbwnowazonego rozwoju i ochro-

ny srodowiska”, ktory stanowi istotny element polityki zagospodarowania

przestrzennego panstwa”’, w studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Aleksandrowa Kuj. zostat podkreslony w naste-
pujacy sposob:

- zostaty wprowadzone ograniczenia dla potencjalnych inwestorow w sferze
dziatan w obszarze srodowiska przyrodniczego.

Nalezy zauwazyC, ze nie ma regulacji prawnej ani skutecznych rekompensat za

powyzsze ograniczenia dla uprawnien wtascicielskich.

Stagd poziom wprowadzonych w niniejszym Studium regulacji ograniczen lub

wymagan bedzie jedynie propozycjg, a nie bedzie rygorem.

a. W zakresie sfery ekologicznej, na terenie miasta wyodrebnia sie obszary jak:

- grunty rolne ~ 180,0 ha

- grunty le$ne - 178,0 ha

- tereny zieloni miejskiej - otwarte
- tereny zieleni cmentarnej -

- tereny ogrodow dziatkowych -

b. Terenbéw zieleni biologicznie czynnej w miescie jest proporcjonalnie duzo,
biorgc pod uwage, ze jest to obszar miasta. Wysoki wskaznik zieleni utrzymuje
sie dzieki rozwoju budownictwa jednorodzinnego, gdzie jednak 50%
powierzchni z zainwestowania funkcjg mieszkalng - stanowi zielen.

c. Miejscem rozwoju terendw zieleni publicznej otwartej sg jedynie
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tereny ca 30,0 ha - powyrobiskowe przy ul. Parkowej. W tym rejonie nalezy
wykona¢  rekultywacje gruntu pod katem rownoczesnego wprowadzenia
zagospodarowania z zakresu sportu i rekreacji, w Studium oznaczone
symbolem ,1 ZP”.

grunty rolne obok ,obnizeh terenowych w sgsiedztwie dziatek budowlanych
przy ul. Okreznej” ,w Studium oznaczone symbolem ,2 ZP”.

Tereny rolne, chociaz o stabej klasie potozone w strefie ochrony posrednigj
zewnetrznej ujecia wéd podziemnych ,Tgzyna” muszg mie¢ wprowadzone
ograniczenia dla inwestowania obiektow nawet tych, ktdére nalezg do grupy
mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska.

Miasto zdominowane jest rowniez przez hatas z komunikacji kotowej, poniewaz
uktad uliczny wprowadzajgcy ruch regionalny - drogg Nr 266 przechodzi
historycznymi ulicami, ktore sg waskie i nie powinny byC rozszerzane.

(wytyczne Konserwatora Zabytkow)

Sfera kulturowa.

Projektowane strefy ochrony obszaru historycznego miasta —do ktérych nalezg
osiedla - ,B-1"i ,B-2" potozone wzdtuz zachodniej czesci terenu kolejowego.
powodujg ograniczenia swobody rozwoju struktury miasta .

Wizerunek miasta w zakresie mozliwosci rozwoju mozna wzbogaci¢ poprzez
zatrzymanie turystow przy obiektach zabytkowych Iub o wartoSciowych
cechach historycznych. Obiekty podupadte ozywi¢ nowg funkcjg np. - funkcjg

mieszkaniowo-pensjonatowg (dotyczy to np. willi ,Maria”).

Il. Sfera spoteczno-gospodarcza.

Sfera spoteczna




Do wazniejszych uwarunkowan rozwoju miasta przyczyniajg sie rowniez czynniki
spoteczne, jak:
a. stan zaludnienia i zatrudnienia, czyli tzw. sylwetka spoteczna miasta
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b. stan zaspokojenia potrzeb na tereny mieszkaniowe

c. obstuga budownictwa w urzgdzenia komunaline.

d. stan i rozw¢j ustug, obstugi ludnosci w zakresie ustug lokalnych i ustug
regionalnych.

Realizujgc stan zaludnienia nalezy okresli¢, ze miasto wyrdznia sie ludnoscig

o duzej grupie mitodziezy i grupie wieku produkcyjnego, wsrod, ktérego 25%

ludnosci nie posiada miejsc pracy.

Poréwnujgc stan pozyskiwania mieszkan do liczby potrzebujgcych najbardziej

pilng potrzebg jest budowa mieszkan socjalnych, dla rodzin o niskim zarobkach

lub pozostajgcych na bezrobociu. Stan techniczny obiektdéw mieszkalnych

komunalnych - jest sSrednia, ale i tak wymaga wyprowadzenia z obiektow

zagrozonych okoto 50 rodzin. Jest to liczba, ktdéra nie zaspokojona w chwili

obecnej powiekszy sie do 100 rodzin w 2002 roku.

lll. Sfera gospodarczo-produkcyjna.

Miasto Aleksandrow Kujawski przygotowane jest do przyjecia réznych inwestorow

lokujgcych miejsca pracy nieucigzliwej. Posiada:

- oczyszczalnie sciekow, ktdéra moze przyjac scieki z otaczajgcych miasto gmin,
oraz rozwijajgcych sie sieci magistrali kanalizacyjnych;

- partycypuje w utrzymaniu Miedzygminnego Wysypiska Odpadow Statych we
wsi Rozno-Pole, ulokowane w obszarze gminy wiejskiej Aleksandrow Kuij.;

- posiada wiasne ujecia wody podziemnej i szeroko rozwinietg siec
wodociggowa.

Tereny pod nowe miejsca pracy wytworczej (produkcja) wytypowano w 3-ch

rejonach tj.:

- Halinowo (na potudniu)

- za zlikwidowanym z-dem ,Budkruszu”,przy ul. Narutowicza;



- w rejonie gruntéw rolnych obok oczyszczalni Sciekow .
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IV. Sfera techniczna

Sieci réozne

Wyposazenie miasta w infrastrukture techniczng jest zadawalajgce.

1. Brak jest jedynie - mozliwosci zgazyfikowania, pomimo, ze ,Koncepcja
gazyfikacji opracowana zostata juz w 1993 r.

W zakresie ww. inwestyciji istnieje pilna potrzeba poprowadzenia wspdlnego
zadania z gming wiejskg Aleksandréw Kujawski.

2. Z uwagi na maksymalne wykorzystanie istniejgcego cmentarza parafialnego,
miasto korzysta z cmentarza wspolnego na terenie gminy wiejskiej we wsi
Rozno-Parcele. Utrzymanie tego cmentarza bedzie problemem miasta i gminy
poniewaz jest w strefie zewnetrznej posredniej ochrony wod podziemnych
ujecia ,Tgzyna” (gdzie ustalony jest zakaz lokalizacji takich inwestyciji).

3. Miasto zaopatrzone jest w sieé elektroenergetyczng z istniejgcych trafostacii .

4. Rozwijajgcy sie siecig kanalizacyjng w oparciu o oczyszczalnie sciekow ,ktéra

moze przyjac bardzo duzo sciekdw z terenu miasta i z terendow sgsiednich wsi.

Komunikacija.

Podstawowym zadaniem w zakresie ukladu komunikacyjnego jest :

1. wyprowadzi¢ ruch wojewddzki drogi Nr 266 z ul. Gen. Sikorskiego, ul. Chopina,
ul. Stowackiego na ulice ,obwodnice”, ktérg nalezy projektowac¢ i budowac
wspolnie poza granicg potudniowg miasta Aleksandrowa Kuj. na odcinku drogi
nr 46705 ;

2. uznac¢ ul. Wyspianskiego za ulice zbiorczg i poprawi¢ stan techniczny ulic
prowadzgcych w kierunku Torunia ;

e przedtuzy¢ ul. Parkowg ,przez las az do wsi Odolion ;



3. rozwazy¢ mozliwos¢ usprawnienia ruchu na przejazdach drég przez tereny
kolejowe, poprzez zainstalowanie sygnalizacji Swietinej (na kierunku
ul. Chopina) poprawic stan techniczny ulic powstajgcych w kierunku wsi Rozno-

Pole, Stuzewo, Osno, Rudunki.
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4. Projektowal bezkolizyjne skrzyzowanie drogi 266 z terenami kolejowymi
w postaci estakady nad torami kolejowymi. Rozwigzanie to nie spowoduje

drastycznej dewastacji przylegtych zagospodarowanych terenow.

2.3. OBSZARY CHRONIONE.

2.3.1. Z zakresu ochrony srodowiska (Rysunek Nr 2):

a. Ochrona wartosci przyrodniczych ustanowionych aktami prawnymi

wojewodztwa wioctawskiego

1. Decyzja znak: OS-11-6210/21/93/94 z dnia 09.09.1994 r. Wojewody
Wioctawskiego w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,Tazyny” i ,Miejskiego”

Decyzja ustanawia: ,A” - teren strefy bezposredniej ujecia wody podziemnej,
jako pas gruntu o szerokosci 10,0 m liczgc od zarysu budowli - studni.

,B~ - Teren ochrony posredniej wewnetrznej ujecia ,, Tgzyny”.

,C" - Teren ochrony posredniej zewnetrzny.

W obszarze miasta oddziatywuje strefa ,C” - ochrony posredniej zewnetrznej

ujecia ,Tgzyna” o powierzchni ca 10 km?.

— obszar chronionego krajobrazu ,Nizina Ciechocinska” — utworzony Uchwatg
Wojewddzkiej Rady Narodowej we Wioctawku nr XX/92/83 z dnia 15.06.1983 r.
(Dz. Urz. Woj. Wioctawskiego nr 3 poz. 22) zatwierdzony rozporzgdzeniem nr
46/99 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25.03.1999 r. (Dz. Urz. Wo.
Kuj. — Pom. nr 19 poz. 117 z 1999 r.)



b. Ochrona regionalnych wartosci srodowiska przyrodniczego

GZWP (ONO) —obszar najwyzszej ochrony gtbwnego zbiornika wod podziem-
nych czwartorzedowych nr 141 rzeki Wisty, o zasobach dyspozycyjnych 84 tys.

m3/d wynikajgcy ze Strategii rozwoju Wojewddztwa Kuj. — Pomorskiego;
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projektowana granica polno — lesna opracowana przez Urzad Wojewodzki
Wydz. Geodezji i Gospodarki Gruntami w 1993 r., a objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrowa Kuj. uchwalonym
Uchwatg nr XXX/180/93 R.M. z dn. 01 wrzes$nia 1993 r. (Dz. Urz. Woi.
Wioctawskiego Nr 10 poz. 52 z dn. 09.09.1993 r.)

. Ochrona lokalnych wartosci sSrodowiska przyrodniczego

pomniki przyrody, jak — 11 szt. drzew w parku Tech. Ogrodniczego

wszystkie oczka wodne, zagtebienia bezodptywowe, rowy i cieki, zabagnienia
i podmoktosci

skupiska drzew, parki, zielence, zielen cmentarzy

lasy i enklawy lesne.

2.3.2. Ochrona wartosci srodowiska kulturowego (Rysunek Nr 4)

Z obszaru miasta Aleksandrowa Kuj. zostato wpisane do rejestru zabytkéw -

7 obiektéow i zespoldw, a proponowanych do objecia wpisem do rejestru

zabytkdw - 39 obiektow oraz 139 obiektow o wartosciach kulturowych lokalnych.

Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw, proponuje utworzenie w miescie

obszaréw zabytkowych, wg postulatow zgtaszanych wczesniej do projektow

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandréw

Kujawski. W obowigzujagcym m.p.z.p. uchwalonym w 1993 r. zostaty ustalone

3 obszary o symbolach ,B-1" i ,B-2” po stronie zachodniej linii kolejowej, tgcznie

z rejonem dworca PKP oraz obszar wschodni o symbolu ,B-3” w oparciu o za-

bytkowy park i ogréd przy willi Trojanowskiego (obecnie Technikum Ogrodnicze).



w

chwili

obecnej

do projektu

LStudium...”,

zostaty zgtoszone propozycje

powiekszenia wyzej opisanych obszaréw, szczegdlnie obszar o symbolu ,B-3”,

ktéry rozszerza swe granice na 50% parku przy ul. Parkowej, oraz grunty wokot

,cmentarza prawostawnego” przy ul. Lazienieckiej.
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a. Ochrona wartosci kulturowych prawnie chronionych.

Wykaz obiektéw objetych réznymi formami ochrony prawnej opublikowany

w Dz. Urz. Woj. wioctawskiego Nr 25 z dnia 31 grudnia 1998 r. poz. 263

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw.— ujete w tabele :

z1900r.

Ulica Nr Obiekt Nr rejestru | Data wpisu
Lp
1 2 3 4 5 6
Zespo6t Budynkéw LO
1. | Chopina 24 | Towarzystwa Salezjanow z 335/A  [17.02.1994 r.
1913-1916, 1927 r.
. Cmentarz parafialny rzymsko-
2. |Chopina " | katolicki — po 1859 r. 363/A [07.06.1995 .
. Kosciét parafialny
3. | Koscielna 3 rzymskoka’golicki 21905 . 316/A  [29.07.1993r.
4. | Narutowicza - gT;”;arrz Zotnierzy Rosyjskich 316/A |07.06.1995r.
Wojska Budynek Klasztorny SS
S Polskiego 9 Stuzebniczek z ok. 1880 r. 329/A  128.12.1993.
Zespot dworca kolejowego
e Budynek gtéwny dworca z
Wojska 8,10, 1865r., przybud. W 1879 r.
6. Polskiego 14 |e wieza ciSnien z 1895r. 423/A 130.12.1998 r.
e dom pracownikéw kolei nr 8,
10, 14 2 1893-1895 r.
Zespot patacowo-parkowy
7. | Wyspianskiego - | (Zespot Szkot Ogrodniczych) 161/A |16.10.1984 r.

b. Ochrona wartosci kulturowych planowanych do ochrony.

Obiekty planowane do objecia wpisem do rejestru zabytkdw.




L Ulica Numer Obiekt Materiat
p.
1 2 3 4 5
1. | Chopina 4/6 Dom — k. XIX w. Murowany
2. |Chopina 12i12a |Dom — k. XIX w Murowany
3. |Chopina 24 Zielen parkowa przy Salezjanach
4. |Chopina 18 Dom- 1889-1914 Murowany
(Pitsudskiego 2)
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5. |Dekerta 6 Dom — po 1914 do 1926 Murowany
w cegle
6. |Dworcowa 1 Budynek poczty k. XIX w Murowany
7. | Dworcowa 11 Dom z oficyng — 1880 (biblioteka | Murowany
8. |Dworcowa 11a Dom z oficyng Murowany
9. |Dworcowa 15 Dom Murowany
10. | Narutowicza 15 Dom — 1889-1914 Murowany
11. | Narutowicza 19 Dom — 1880-1914 Murowany
12. | Narutowicza 37 Dom z oficyng — 1889-1914 Murowany
13. | Narutowicza 43 i43a |Dom — 1901-1904 d. posterunek | Murowany
graniczny i celny stacja drozna  |w cegle
14. | Okrzei 7 Dom z oficyng — po 1890 Drewniany,
oficyna w cegle
15. | Okrzei 11 Willa — k. XIX w. Murowany
16. | Pitsudskiego 2 Dom — 1889-1914 Murowany
(Chopina 18)
17. | Pitsudskiego 4 Dom -1889-1914 Drewniany
18. | Pitsudskiego 8 Dom — 1889-1914 Drewniany
(pietrowy)
19. | Pitsudskiego 12 Dom — 1889 — 1914 Drewniany
20. | Stowackiego 2 Dom —1890-1914 Murowany
21. | Stowackiego 4 Dom — 1890-1914 Murowany
w cegle
22. | Stowackiego 17 Dom — 1914-1926 Murowany
23. | Stowackiego 22 Dom — 1899(d.koszary rosyjskie) | Murowany
24. | Stowackiego 26 Dom (d. szkotfa kolejowa) Murowany
25. | Stowackiego 39 Dom — 1889-1914 Murowany
26. | Stowackiego 47 Dom — 1889-1914 Murowany
27. | Stowackiego 69 Dom — 1889-1914 Murowany
28. | Stowackiego 75 Dom — ok. 1990 Drewniany
29. | Strazacka 3 Dom — ok. 1914-1926 Drewniany
30. | Strazacka 5 Budynek strazy pozarnej - 1914- | Murowany
1926
31. | Szeroka 4 Dom — 1889-1914 Drewniany
32. | Swierczewskiego 3 Plebania z 1920 Murowany
33. | Wspdlna - Cmentarz prawostawny
34. | Wojska Polskiego 4 z zespotu nieistniejgcej cerkwi — | Murowany
dom (d. kaplica prawostawna
35. | Wojska Polskiego 7 Willa ,Radwan” ok. 1880 Murowany
36. | Wojska Polskiego 11 Dom — 1862-1880 Murowany




37. | Wojska Polskiego 23 Willa , Trojanowskiego” ok. 1880 | Murowany
z towarzyszgca zielenig

38. | Wojska Polskiego 32 Willa ,Maria” — pocz. XX w wraz | Murowany
Z parkiem

39. | Wojska Polskiego - Skwer przy dworcu kolejowym Murowany
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c. Ochrona lokalnych wartosci zasobéw srodowiska kulturowego.

Lp. |Ulica Numer | Obiekt Materiat
1 2 3 4 5
1 |Boczna 3 Dom Murowany
Drewniany
2 |Chopina 3 Dom z 1926-1939 Murowany
3 |Chopina 5 Dom z 1926-1939 Murowany
4 | Chopina 7 Dom z 1926-1939 Murowany
5 [Chopina 9 Dom z 1926-1939 Murowany
6 |Chopina 14 Dom z 1926-1939 Murowany
7 |Chopina 14a  |Dom Murowany
8 |Chopina 15 Domz 1880-1914 Murowany
9 |Chopina 19 Dom z 1880-1914 Murowany
10 |Chopina 20 Dom z 1880-19114 Murowany
(Lakowa 1)
11 |Chopina 22 Dom z 1914-1926 Murowany
12 | Chopina 25 Dom Murowany
13 | Chopina 27 Dom Murowany
14 | Chopina 37 Dom z 1914-1926 Murowany
15 |Cicha 2 Dom Drewniany
16 |Cicha 19 Dom — po 1926 Murowany
17 | Cicha 22 Dom — do 1914 Murowany
18 |Cicha 24 Dom — Kosciot Drewniany
Zielonoswigtkowy — do
1914
19 | Dekerta 7 Dom z 1880-1914 Drewniany
20 |Dekerta 11 Dom z 1880-1914 Drewniany
21 |Dluga 2 Domy na tzw. Debdéwce Murowany
(leSniczowka i posterunek
wojskowy do 1914
22 |Diuga 8 Budynek szkoty Murowany
podstawowej — lata 30-te
23 |Dtuga 10 Dom do 1914 Drewniany
24 | Drzewna 3 Dom z 1914-1926 Murowany w cegle
25 |Drzewna 12 Dom z 1914-1926 Murowany w cegle




26 |Dworcowa 10 Dom z 1880-1914 mury w cegle
27 |Gorna 3 Dom z 1880-1914 Drewniany
28 |Gorna 4 Dom z 1880-1914 Drewniany
29 |Gdérna 22 Dom z 1880-1914 Drewniany
30 [Godrna 28 Dom z 1880-1914 Drewniany
31 |Hoza 1 Dom 1. 1940-1943 Murowany
32 |Hoza 2 Dom 1. 1940-1943 Murowany
33 |Hoza 3 Dom. I. 1940-1943 Murowany
34 |Hoza 4 Dom |. 1940-1943 Murowany
35 |Hoza 5 Dom I. 1940-1943 Murowany
-16-

1 2 3 4 5
36 |Hoza 6 Dom I. 1940-1943 Murowany
37 |Hoza 6a Dom I. 1940-1943 Murowany
38 |Hoza 7 Dom |. 1940-1943 Murowany
39 |Hoza 8 Dom I. 1940-1943 Murowany
40 |Kasztanowa 4 Bud. Szkoty podstawowej Murowany
41 | KosciuszKi 7 Dom Drewniany
42 | Kosciuszki 10 Dom z 1914-1926 Murowany
43 | KoSciuszki 18 Dom z 1914-1926 Murowany
44 | KosciuszKi 20 Dom z oficyng z 1914-1926 | Murowany
45 |Lesna 4 Dom Murowany
46 |LeSna 14 Dom do 1914 Murowany w cegle
47 | Limanowskiego 2 Dom —do 1914 mury w cegle

(Dtuga 5)
48 |Limanowskiego 7 Dom —do 1914 mury w cegle
49 |Limanowskiego 11 Dom — po 1926 Drewniany
50 |Limanowskiego 12 Dom Murowany
51 | Limanowskiego 23 Dom — po 1926 Drewniany
52 |Limanowskiego 25 Dom — po 1926 mury w cegle
53 | Limanowskiego 26 Dom — po 1914 Murowany
54 | Limanowskiego 38 Dom mury w cegle
55 |Limanowskiego 39 Oficyna mury w cegle
56 |Limanowskiego 45 Dom — do 1914 Murowany
57 |Limanowskiego 48 Dom —do 1914 Drewniany
58 | Limanowskiego 54 Dom po 1926 mury w cegle
59 |Limanowskiego 56 Dom — po 1926 Murowany
60 |Limanowskiego 57 Dom —do 1914 Murowany
61 | Limanowskiego 59 Dom — po 1926 Murowany/drewniny
62 |Limanowskiego 63 Dom Murowany
63 | Limanowskiego 77 Dom Murowany
64 | Limanowskiego 79 Dom Murowany
65 |Lipowa 7 Dom Murowany
66 |tLagkowa 1 Dom Murowany
(Chopina 20)
67 |takowa 3 Dom z 1880-1914 Murowany
68 |tagkowa 8 Dom z 1880-1914 Murowany
69 | Narutowicza zanr1na |Budynek magazynowy Murowany w cegle
terenach
kolejowych
70 | Narutowicza 3 Dom z 1905 Murowany




71 | Narutowicza 5 Dom z 1905 Murowany
72 |Narutowicza 13 Dom z 1914-1926 Murowany
(Traugutta 2)
73 | Narutowicza 17 Dom z 1914-1926 Murowany
74 | Narutowicza 21 Dom z 1914-1926 Murowany
75 | Narutowicza 23 Dom z 1914-1926 Murowany
76 | Narutowicza 25 Dom z 1914-1926 Murowany
77 |Narutowicza 27 Dom z 1914-1926 Murowany
78 | Narutowicza 35 Dom z 1914-1926 Murowany
79 |Ogrodowa 2 Dom z 1914-1926 Murowany
17-
1 2 3 4 5
80 | Ogrodowa 7 Budynek magazynowy z Murowany w cegle
1880-1914
81 | Ogrodowa 10 Budynek magazynowy z Murowany
1880-1914
82 | Ogrodowa 18 Dom z 1880-1914 Murowany w cegle
83 |Okrzei 5 Dom z oficyng z 1880-1914 | Murowany
84 |Parkowa 4 Dom |. 1940-1943 Murowany
85 |Parkowa 6 Dom |. 1940-1943 Murowany
86 | Parkowa 8 Dom |. 1940-1943 Murowany
87 |Parkowa 14 Dom |. 1940-1943 Murowany
88 | Parkowa 16 Bud. Zaktadu Komunalnego | Murowany
89 | Pitsudskiego 1 Dom ok. 1905 Murowany
Plac 3 Maja 4)
90 |Pitsudskiego 10 Dom z ok. 1880-1914 Murowany
91 | Pitsudskiego 14 Bud. z oficyng z 1880-1914 | Murowany w cegle
92 | Pitsudskiego 20 Dom z 1880-1914 Murowany
93 | Przemystowa - Bud. Nastawni kolejowej, Murowany
przebudow. Lata 30-te
94 | Sienkiewicza 5 Dom z 1880-1914 Murowany w cegle
95 | Sienkiewicza 15 Dom z 1880-1914 Murowany
96 | Sienkiewicza 51 Dom z 1926-1939 Murowany
97 | Sienkiewicza 53 Dom z 1926-1939 Murowany
98 | Stowackiego 5 Dom z ok. 1880-1914 Drewniany
99 | Stowackiego 7 Dom z oficyng z ok. 1880- Murowany
1914
100 | Stowackiego 9i11(jeden |Dom z 1914-1926 Murowany
dom)
101 | Stowackiego 12 Bud. Sadu z ok. 1880, Murowany
catkowicie przebudowany w
latach 70-tych
102 | Stowackiego 31 Dom z ok. 1914-1926 Drewniany
103 | Stowackiego 14-16 Budynki szpitala ok. 1880 Murowany
104 | Stowackiego 35 Dom z 1880-1914 Murowany
105 | Stowackiego 37 Dom z 1880-1914 Murowany
106 | Stowackiego 41 Dom z 1880-1914 Murowany
107 | Stowackiego 43 Dom z 1880-1914 Murowany
108 | Stowackiego 45 Dom z 1880-1914 Drewniany
109 | Stowackiego 63 Dom z 1926-1939 Murowany
110 | Stowackiego 67 Dom z 1914-1926 Drewniany




111 | Stowackiego 111 Dom — do 1914 Murowany

112 | Stowackiego 117 Dom z 1926-1939 Murowany

113 | Stowackiego 125 Dom z 1926-1939 Murowany w cegle

114 | Stowackiego 127 Do z 1926-1939m Murowany w cegle

115 | Stowackiego 153 Dom z 1926-1939 Murowany z

drewnianym
poddaszem z frakcjg

116 | Stowackiego 173 Dom z 1926-1939 Murowany

117 | Strazacka 7 Dom z 1880-1914 mury w cegle

118 | Strazacka 16 Dom z 1880-1914 Drewniany
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119 | Strazacka 18 Dom z 1880-1914 Drewniany

120 | Szeroka 2 Dom z ok. 1880-1914 Drewniany

121 | Szeroka 6 Dom z ok. 1880-1914 Murowany

122 | Szpitalna 10 Dom z 1914-1926 Drewniany

123 | Swierczewskie 6 Dom z 1926-1939 Murowany
go

124 | Swierczewskie 11 Dom z 1926-1936 Murowany
go

125 | Wojska 1 Dom Murowany
Polskiego

126 | Wojska 3 Dom z 1926-1939 Murowany pietrowy
Polskiego

127 | Wojska koto nr 8 |Budynek gospodarczy Murowany
Polskiego

128 | Wojska 12 Budynki (Komenda Policiji) Murowany
Polskiego

129 | Wojska 16 Dom z oficyng — 1880-1914 | Murowany w cegle
Polskiego

130 | Wojska 17 Dom pietrowy ok. 1800-1914 | Murowany
Polskiego

131 | Wojska 18 Dom k. XIX w Murowany
Polskiego

132 | Wojska 19 Dom 1880-1914 Murowany
Polskiego

133 | Wojska 21 Dom — ok./ 1880 Murowany
Polskiego

134 | Wojska 41 Dom z 1880-1914 Murowany
Polskiego

135 | Wojska 43 Dom z 1914-1926 Murowany w cegle
Polskiego

136 | Wojska 49 Dom z 1914-1926 Murowany
Polskiego

137 | Wojska 53 Dom z 1914-1926 Murowany
Polskiego

138 | Wojska Budynek d. fabryki (nalezat | mury z cegly
Polskiego do PZGS) (4 kondygnacje)

139 | Wojska Pomiedzy |Budynek magazynowy z ok. | Murowany
Polskiego nr12a 14 (1900 r, (w zespole dworca

wpisanego do rejestru




| | | zabytkdw)

d. Ochrona zespotoéw wielkoprzestrzennych

o strefa ochrony historycznej struktury przestrzennej (B1, B2)

o zespoty wielkoprzestrzenne wpisane do rejestru zabytkow

o zespoty wielkoprzestrzenne do objecia wpisem do rejestru zabytkow
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e. Ochrona lokalnych zalozen ogrodowych, zieleni miejskiej i wartosci

kultury niematerialnej

Oagarody przy rezydencjach mieszkalnych.

e Park przy ulicy Wyspianskeigo i Parkowej wraz z tzw. ,Doling Szwajcarskg”
e Park przy willi ,Maria” ul. Wojska Polskiego 32
e Ogrdd przy willi Trojanowskiego ul. Wojska Polskiego 23

Zatozenia zieleni przy obiektach uzytecznosci publicznej.

e Ogréd przy dawnym kolegium Salezjanow, ul. Chopina 24

e Ogrod przy zespole sanatoryjnym, ul. Narutowicz 6

e Zielen przy obiektach uzytecznosci publicznej, przy ul. Stowackiego

e Zespdt zieleni przy kosciele parafialnym, ul. Swierczewskiego

e Zatozenie zieleni w obrebie cmentarza parafialnego rzymskokatolickiego przy
ul. Chopina.

e Zatozenie zieleni w obrebie cmentarza prawostawnego

Zatozenie zieleni w obrebie cmentarza zotnierzy ukrainskich

Elementy uktadu zieleni miejskiej.

o Skwer z 2 potowy XIX wieku przy ul. Wojska Polskiego i ul. Dworcowej

e Aleje przy ulicach: Wyspianskiego, Dworcowej, Narutowicz, Sikorskiego



Cmentarze.

W obrebie miasta Aleksandrowa Kujawskiego potozone sg cmentarze oznaczone
symbolem ,Kp-c” o nastepujgcych rodzajach z uwagi na wyznania:
e katolicki
e prawostawny
-20-

¢ wojskowy.
- Cmentarz rzymskokatolicki, parafialny
- Cmentarz prawostawny —potozony przy ul. Cmentarnej,

- Cmentarz zotnierzy ukrainskich z 1915 roku

Wartosci kultury niematerialnej, pomniki pamieci, kapliczki.

Wartosci kultury niematerialnej w krajobrazie kulturowym miasta Aleksandrowa
Kujawskiego, znajdujg odzwierciedlenie w: nazewnictwie ulic, placow, obiektow,
a takze jak rowniez w pomnikach pamieci odnoszgcych sie do wazniejszych dla
lokalnej historii wydarzen lub osob.

Wartosci niematerialne dziedzictwa kulturowego miasta Aleksandrow Kujawski
stanowia:

e utrwalone historycznie nazwy:

e okreslajgce wyznania religijne mieszkancoéw kapliczki przydrozne

e upamietnianie lokalnych wydarzen historycznych

e tradycje zwigzane z waznymi postaciami historycznymi

e oObyczaje, tradycje (zwigzane z uroczystosciami rodzinnymi, koscielnymi,

Swietami itp.).

2.4. OBSZARY ROLNICZO-LESNE PODLEGAJACE OCHRONIE W TYM ZE
WSKAZANIEM WYLACZENIA ICH Z ZABUDOWY

2.4.1. Gleby (Rysunek Nr 2)



Na omawianym obszarze przewazajg gleby ptowe, zwigzane przede wszystkim

Z wysoczyznami morenowymi, zwtaszcza rowninnymi. Powstaty one na piaskach

gliniastych lub stabo gliniastych oraz na glinach zwatowych lekkich, a takze na

podtozu (lezagcych na glinie) piaskow. Obszar ich wystepowania rozcigga sie od

doliny Wisty pomiedzy Nieszawg i Ciechocinkiem az po Pojezierze Chodeckie.
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Sg to gleby matocenne z gospodarczego punktu widzenia.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie gleb wg klas bonitacyjnych.

klasa Powierzchnia w ha % udziatu
llla 4 2,172
b 12 6,5
IVa 33 18,5
Vb 25 13,6
V 62 34,2
VI 43 24,0
VI Rz 2 1,0
Ogdtem 181 100,0

W obszarze miasta nie wystepujg tereny o klasach bonitacyjnych ,ktore kwalifikowatyby
grunty rolne do ochrony . Miasto szczelnie wypetnia swg strukturg powierzchnie lezgcg
w granicach administracyjnych ,stad ciggle powtarzajgce sie propozycje do wtadz gminy
wiejskiej zmierzajgce do uzyskania akceptacji anektowania czesci obszaréw wsi

W granice miasta .

2.4.2. Lasy i zadrzewienia parkowe (Rysunek Nr 2).

Pdétnocng i potnocno-wschodnig czes¢ miasta zajmujg lasy. Sg zwarte kompleksy
leSne gtownie lasy mieszane i monokultury sosny. Jedynie wzdtuz rzeki Tazyny
zachowaly sie wieksze skupienia lasow lisciastych. Krajobraz wzdtuz rzeki Tgzyny
na jej odcinku w Aleksandrowie Kujawskim ma charakter zblizony do naturalnego
| jest Scisle zwigzany z siedliskiem tegowym. Roslinnos¢ to gtéwnie lasy olszowe
i wierzbowo-topolowe. Dalej w kierunku potudniowym od Tgzyny wyksztatcity sie

lasy grabowe. Porastajg one obecnie doline Tgzyny. W dalszej odlegtosci od rzeki



krajobraz lesny zostat wyraznie znieksztatcony przez uzytkowanie rolnicze i przez
gospodarke lesng.

Kompleks lesny monokultury sosny i graby stanowi, las ochronny grupy |. Lasy
zajmujg powierzchnie 176 ha. Kompleksy te potozone w Kotlinie Torunskiej
porastajg tereny pradoliny Wisty. Ochrona nadwislanskiego krajobraz posia-
dajgcego cechy zblizone do naturalnych oraz unikalnych waloréw mikroklima-
tycznych Ciechocinka i jego najblizszych okolic przyczynito sie do utworzenia
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obszaru chronionego krajobrazu ,Nizina Ciechocinska”. Na terenie miasta
rozciggajg sie tereny rolne od zabudowy porosnietej roslinnoscig synantropijng.
Zwigzane z wyrobiskami itbw we wschodniej czesci miasta oraz nie uzytkowaniem
terendw rolniczych w potudniowej czesci miasta (roslinnos¢ segetalna).

W parku przy Technikum Ogrodniczym rosng drzewa uznane za pomniki przyrody.
Jest to 11 debow o wysokosci 20 m i obwodzie w piersnicy 180 — 550 cm.

W centrum miasta przy skrzyzowaniu z ulica Dworcowg oraz przy obiektach
administracyjnych znajdujg sie urzgdzone i zadbane zielenhce.

Uktad przestrzenny i ekologiczny miasta tworzg tereny otwarte;

- parki i zielence —pow. 29,0 ha

- ogrody dziatkowe — pow. 18,0 ha

- uprawy ogrodnicze — pow. 110 ha

- cmentarze — pow. 3,0 ha

- ogrody przy dawnych rezydencjach mieszkalnych

- zatozenia zieleni przy obiektach uzytecznosci publicznej.

Parki zielence

- Skwer z 2 potowy XIX wieku przy ul. Wojska Polskiego i ul. Dworcowej —

kompozycyjnie zwigzany z zespotem dworca kolejowego i uktadem zieleni przy
ul. Stowackiego. Uktad kompozycyjny ulegt pewnemu przeksztatceniu, zacho-
wat sie jednak bogaty starodrzew.

- Aleje przy ulicach Wyspianskiego, Dworcowej, Narutowicza, Sikorskiego

utworzone przez starodrzew drzew lisciastych. Zréznicowanych gatunkowo

(lipy, klony, jawory, kasztanowce).



Ogrody dziatkowe

- Zespot ogrodow dziatkowych przy ul. Narutowiccza z wyksztatconym

drzewostanem owocowym.

- Zespot ogrodow dziatkowych przy ul. Wojska Polskiego z uktadem stawow

| przepompownig.
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Uprawy ogrodnicze.

Na obszarach miasta niezurbanizowanych tereny uzytkowane sg rolniczo i ogro-
dniczo. Grunty rolne stabych klas bonitacyjnych IV i powyzej nie stanowig wartosci
uzytkowej dla rolnictwa. tgczna powierzchnia uzytkdw rolnych 181 ha. Najwiekszy
kompleks upraw ogrodniczych stanowig ogrody dydaktyczne Technikum

Ogrodniczego.

Cmentarze

- Cmentarz rzymskokatolicki - parafialny potozony przy ul. Chopina.

- Cmentarz prawostawny potozony przy ul. Cmentarnej

- Cmentarz Zotnierzy ukrainskich z 1915 roku wpisany do rejestru zabytkow pod

Nr 362/A potozony przy ul. Narutowicza.

Ogrody przy dawnych rezydencjach mieszkalnych.

- Park przy ulicy Wyspianskieqgo i Parkowej wraz z tzw. ,Doling Szwajcarska’.

- Park przy willi ,Maria”, ul. Wojska Polskiego 32

- Oqrod przy willi Trojanowskiego, ul. Wojska Polskiego 23

2.5. OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY (Rysunek Nr 7)

Do obszarow, ktére nalezy obja¢ politykg ochronng zaliczy¢ nalezy tereny

zaliczone do obszarow komplekséw przyrodniczych, zaréwno te, ktére juz zostaty



zaliczone do sfery ochronnej jak i te ktore wskazane zostaty w STUDIUM do
ochrony z uwagi na wartosci lokalne. Te grupy obszarowe zaproponowano
wytgczyC z dziatan inwestycyjnych i do nich nalezg szczegodlnie:
— tereny istniejgcych lasow i obszarow przeznaczonych pod zalesienie;
— tereny uzytkdw ekologicznych wyodrebnionych w Studium, a potozonych na
ciggach rowdéw, oczek wodnych i gruntach rolnych potozonych w specyficznych
uktadach drég i terendw kolejowych;
— tereny ogrodéw dziatkowych;

-24-

— zielen cmentarzy czynnych i nieczynnych;

— parkow, zielencow i skwerdw;

Powyzsze tereny powinny by¢ uzytkowane w sposob jak dotychczas ,bez zmiany
przeznaczenia. Powinny uzyskacC granice okreslajgce dokfadnie ich obszar z
uwagi na mozliwos¢ niekontrolowanej ekspansji inwestycji na powyzsze tereny.
Jest to mozliwe poprzez ustanowienie dla nich decyzji administracyjnych

wojewody lub Rady Gminy (wg ustaw szczegdlnych)
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3. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODARWANIA PRZESTRZEN-

NEGO MIASTA W ZAKRESIE STRUKTURY WEWNETRZNEJ.

Dla realizacji zadan miasta najwiekszym ograniczeniem jest ograniczenie prawno-

finansowe .Pozostate ograniczenia mozna podzielic na zewnetrzne i wewnetrzne

do ktorych w szczegolnosci zalicza sie :

1.

Uwarunkowania zewnetrzne

decyzja rzgdowa Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia

3 sierpnia 1999 r. Nr GP-1/a-1/23/EM-AS/99/93 ustalajgca lokalizacje auto-

strady A-1 na odcinku Torun — Kaliska (gm. Lubien Kuij.)

projekt budowy zapory wodnej na rzece Wisle okreslany nazwg ,Ciechocinek—

Nieszawa” ( istnieje duzy sprzeciw Ekologow),

ograniczenia rozwoju miasta z uwagi na potozenie w regionie Strefy Najwyzszej

Ochrony Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych,

brak zmodernizowanych drog krajowych.

Uwarunkowania wewnetrzne :

a) ograniczony budzet samorzgdu miasta, zeby mdgt sprosta¢ wydatkom na
zadania usprawniajgce komunikacje;

b) ztozony problem rozwoju drogownictwa;

c) poprawa stanu obiektow i zespotdow objetych ochrong konserwatorskag
i obiektow o wartosciach kulturowych lokalnych. Nalezy zauwazy¢ ze
elementy urbanistyczne miasta chociaz stanowig o historii miasta, ale

oprocz 7—miu obiektow inne nie stwarzajg atrakcyjnosci dla turystéw, ani dla



przysztego wizerunku miasta. Sg dopetnieniem informacji o miescie, ale nie
celem;

d) rozrzucone w obszarze miasta obiekty mieszkalne o réznej wartosci
historycznej nie tworzg punktéw zwiedzania;

e) brak elementow atrakcyjnosci na Rynku, a architektura budynkéw mato
ciekawa,

3. Nalezy stworzy¢ nowoczesne centrum administracyjne w dzielnicy Piaski, obok
nowego kosciota katolickiego.
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Bariery ekologiczne.

- brak typowych ekosystemow tgczgcych sie w cigg uzytkow,

- lasy, nalezgce do Dyrekcji Generalnej Lasy Panstwowe w liczbie 180,0 ha
stanowig 20% obszaru miasta, ale potozone na krancach miasta nie majg
wptywu na jego rozwoj,

- ochrona terenéw uje¢ wodnych nad ,Tgzyng” i przy ul. Narutowicza,

- zakaz lokalizacji obiektow nalezgcych do grupy szczegolnie szkodliwych dla
Srodowiska,

- pokftady surowcow zwiru i gliny, ktore nie sg obszarami dla potrzeb przemystu,

ale jako lokalne zrédto tworzenia miejsc pracy.

Uwarunkowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Walory.

e Miasto stolica samorzadu

- powiatowego

- miejskiego

- igminnego

e Potozenie w centrum kraju przy drodze krajowej i szlaku kolejowym Slask —
Porty. Rozwiniety transport drogowy.

e Zasoby wod podziemnych i ich pobdr w ujeciach wodnych dla zaspokojenia
potrzeb miasta i gminy.

o Gleby o stabej bonitaciji.

o Wybudowana oczyszczalnia na terenie miasta



Wysypisko miedzygminne na terenie gminy wiejskiej we wsi Stuzewo.

Cenne zabytki architektoniczne

Bezrobocie -obejmujgce wiek produkcyjny — rece do pracy.

Do realizacji publicznych zadan inwestycyjnych — sita napedowa rozwoju

terenu.

-27-

Ograniczenia.

Skomplikowany uktad drogowo-uliczny o parametrach minimalnych jak dla
ruchu lokalnego, stad trudnosci w jego modernizacji. Uliczki waskie, bez
mozliwosci poszerzenia linii rozgraniczajgcych.

Zabudowa rozproszona, w 80% jednorodzinna, z nieciekawg architekturg, na
matych dziatkach.

Miasto rozdzielone uktadem linii kolejowej na dwie czesci; zachodnig i wscho-
dnig.

Rozdzielenie struktury zabudowy na mieszkaniowg — sypialnie po obu
stronach kolei, a zabudowe gospodarczo-produkcyjng po stronie zachodniej,
ale w jej koncu potudniowym i potnocnym. Czes¢ pédtnocna, mniejsza, ale
przeksztatcajgca sie w magazyny produktow naftowych co koliduje z obszarem
ochrony zewnetrznej ujecia ,Tgzyna”. Ten rodzaj dziatalnosci musi zostac

ograniczony, a z czasem wyeliminowany.

Konflikty.

Brak bezkolizyjnych skrzyzowan drog-ulic z linig PKP

Wysoki poziom wody gruntowej stgd trudnosci z podpiwniczeniami obiektow
w rejonie Parcele-Pola

Uwarunkowania z zakresu ochrony zabytkow w rejonie ulic objetych
historyczng strefg konserwatorska.:

Brak bazy hotelowej dla zadan rozwoju turystyki.



Brak zainteresowania samorzgdu powiatu terenami przykolejowymi, a mozna je

zagospodarowac w sposob efektywny .

Uwarunkowania powyzsze stworzyty mozliwos¢ wykonania oceny terenu miasta

z wyodrebnieniem obszarow:

a.
b.

C.

do zachowania i ochrony srodowiska
do przebudowy i modernizacji

wprowadzenia nowych zasad zabudowy wg lokalnych uwarunkowan.

Waloryzacje struktury zagospodarowania miasta przedstawiono w Tabelach
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4. KIERUNKI ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA MIASTA

WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN ZEWNETRZNYCH WOJE-
WODZKICH LUB KRAJOWYCH .

Do zakresu zadanh rzgdowych krajowych i wojewddzkich stuzgcych ponadlokalnym

celom publicznym miasta sa:

1.
2.

Utrzymanie linii kolejowej Aleksandréw Kujawski - Ciechocinek.

Powigzanie drogi krajowej Nr 266 z projektowang autostradg A-1 poprzez
budowe wezta drogowego, a wraz z nig modernizacje skrzyzowan z linig
kolejowg Aleksandrow Kuj. - Ciechocinek, oraz gtbwnym szlakiem PKP todz -
Gdansk.

Budowa obwodnicy miasta na ciggu drogi krajowej Nr 266, poprzez likwidacje
jej przebiegu przez centrum historycznego obszaru miasta (ul. Stowackiego
i Chopina) a przeniesienie jej na kierunek potudniowy miasta tgczacy
ul. Chopina przy rogatkach miasta z Przemystowg oraz budowg wiaduktu nad
torami PKP.

Poszerzenie granic miasta o grunty wsi Rozno-Parcele, Rudunki i Lazieniec,
a szczegolnie na kierunku: Rudunki i Lazieniec, poniewaz juz w chwili obecne;j
sg to tereny o zagospodarowaniu podmiejskim, niewiele majgcego wspolnego
z produkcjg rolng. Tereny te sg tatwe do obstuzenia przez istniejgca

infrastrukture techniczng. Tereny te sg predysponowane pod lokalizacje osiedla



5.

dla zatég budujgcych projektowang autostrade A-1, lub stopien wodny
,Nieszawa— Ciechocinek” na rzece Wisle .

W Szkotach Zawodowych lub Policealnych wprowadzi¢ kierunek nauczania
zwigzany z budowg drog i mostow, ktore mozna przygotowac dla potrzeb
budowy autostrady A-1; drogi i urzgdzen drogowych towarzyszacych.
Wprowadzenie ustalen prawnych w zakresie ustanawiania ochrony terenu
objetego granicami Strefy Najwyzszej Ochrony Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP), celem wprowadzenia ich do niniejszego ,STUDIUM...”,

a nastepnie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA JAKO POD-
STAWOWE CELE | ZADANIA ROZWOJU.

W zakresie stawianych przed rozwojem miasta celow nalezy wyrdznic

diagnozowanie wykonane w oparciu o sfery zycia spotecznego i okresli¢ je jako:

1.

cele ekologiczne dgzgce do ochrony srodowiska przyrodniczego

2. cele spoteczne
3.
4

. cele z zakresu i komunikacji urzgdzen technicznych obstugi miasta.

cele gospodarczo-produkcyjne

5.1. Cele ekologiczne.

Zachowac¢ zasade ,zrownowazonego rozwoju”, rozwija¢ urbanizacje miasta
z zachowaniem ciggow obnizen terenowych z wodg i zasad ochrony uzytkow
ekologicznych.

Inwestowa¢ w rozwdj terenow zieleni otwartej, czynnej biologicznie poprzez:
tworzenie parku, po bylych wyrobiskach gliny, jako rozbudowa istniejgcego
parku przy obiekcie Miejskiego Centrum Kultury.

RozwijaC dziatalnoS¢ i obiekty stuzgce rekreacji spoteczenstwa i rozwoju
sportu masowego.

ZagospodarowaC oczka wodne przy torach PKP dla wzbogacenia kultury

Ssrodowiska, oraz wzbogacic¢ ich otoczenie w roslinnos¢ przywodna.



Zaadaptowa¢ czesS¢ obszaru lesnego nad rzekg Tazyng na Park Lesny
Wypoczynkowy i Dydaktyczny.

Zmniejszac zanieczyszczenie powietrza, poprzez zamiane kottowni weglowych
na gazowe, olejowe lub elektryczne.

Tereny inwestycyjne miasta przygotowa¢c w sposéb umozliwiajgcy ich
zabudowe poprzez wykonanie uzbrojenia w sie¢ infrastruktury technicznej:
wod.-kan., energie elektryczng, a szczegolnie w sie€ gazows .

Doprowadzi¢ do zgazyfikowania obszaru miasta.
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5.2. Cele spoteczne.

Zeby mozna okreslié cele z zakresu dziatan spotecznych miasta nalezy

wyraznie wypunktowaé dziatalno$¢ miasta w tym zakresie (za jakg dziedzine —

samorzgd miasta odpowiada przed podatnikiem)

Ot6z gmina odpowiada w szczegolnosci za:

oswiate podstawowg

ustugi zdrowia

komunikacje lokalng

zapewnienie warunkow mieszkaniowych dla wiasnej spotecznosci

walka z bezrobociem i rozwoj infrastruktury technicznej.

Biorgc powyzsze pod uwage, najwazniejszymi celami sa:

1.

Rozw¢j oswiaty na poziomie policealnym, a nawet wyzszym, dla zatrzymania
miodziezy w miescie; podniesienie swiadomosci opartej na zdobytej wiedzy
i powszechnym dostepie do informacji. Obecnie, na skutek postepu naukowo-
technicznego i wzrostu wymagan kwalifikacyjnych zarysowuje sie nowy podziat
spoteczenstwa na ludnos¢ aktywng wyksztatcong, uczestniczacg w pracy oraz
na powiekszajgca sie grupe ludzi mato aktywnych, o stabym poziomie edukacji,

zepchnietg na margines rynku pracy i zagrozong trwatym bezrobociem.

2. Rozwoj ustug podstawowych zdrowia i pomocy spoteczne;j.

Budowa mieszkan socjalnych dla rodzin z obiektéw zagrozonych katastrofg lub

po kleskach, w ilosci ca 50 mieszkan



Rozwdoj budownictwa komunalnego poprzez zaktadanie stowarzyszehn budowy

mieszkan dla rodzin o nizszych uposazeniach.

4. W ramach przygotowania miasta do petnienia roli powiatu, nalezy poprawic

estetyke miasta, a szczegolnie zadba¢ o wyglad obiektéw publicznych jak
gmachy: urzedy miasta i powiatu, zaktadéw komunalnych. Wprowadzi¢ rowniez
obnizenie podatku dla wiascicieli kamienic, w sposob pobudzajgcy ich
witascicieli do checi prowadzenia napraw elewacji, czystosci w obejsciach.
Walka z bezrobociem w miescie, poprzez:

e organizacje robot interwencyjnych w miescie
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stwarzanie zachet dla inwestorow tworzgcych miejsca pracy poprzez obnizenie

podatku od obiektéw lub gruntu

5.3. Cele rozwoju infrastruktury techniczne;.

likwidacje dzikich wysypisk i przygotowanie spoteczehstwa do segregacji
odpadow

rozwoj form utylizacji odpaddéw statych na Miedzygminym Wysypisku Komunal-
nym,

Budowa nowych ulic i modernizacja istniejgcych ulic i placéw doprowadzajgc
ich do stanu umozliwiajgcego poprawe warunkow zamieszkania, zmniejszenie

hatasu komunikacyjnego, zwiekszenie bezpieczenstwa na drogach.

Miasto powinno przyblizy¢ w czasie proces zgazyfikowania, bedzie to dodatkowy

argument dla inwestora, przy rozpatrywaniu ofert lokalizacyjnych nowych miejsc

pracy
Drugim celem w tym obszarze dziatan to budowa bezkolizyjnego skrzyzowania

drogi Nr 266 z linig kolejowa.

5.4. Cele gospodarcze.

Zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie stworzenia miejsc pracy musi

by¢, zadaniem priorytetowym gdyz istnieje i pogtebia sie wskaznik bezrobocia

w miescie.



Biorgc pod uwage, ze miejscem pracy jest nie tylko sfera ustug w tym gtéwnie
handlowych, ale tworzenie potencjatu gospodarczego w zakresie efektoéw
produkcji.
Szczegdlnie trudne jest stawianie celu w zakresie zwigekszenia miejsc pracy — gdy
brak stabilnosci procesow makroregionalnych i polityki panstwa w stymulowaniu
gospodarkg (w tym zakresie wcigz jest wiele niewiadomych — procesy
prywatyzacji, restrukturyzacji rolnictwa, rozwoj gatezi przemystu ciezkiego itp.).
Miasto posiada obszary stuzgce do zagospodarowania dla wytworczosci, ale nie
zna okresu realizacji duzych zadan rzgdowych (autostrada, zapora), ktore bytyby
.przynetg” dla kapitatu inwestycyjnego.

-38-

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI.

Zaktada sie, ze istniejgcy dotychczas system obstugi komunikacyjnej miasta
Aleksandréw Kujawski (Rysunek Nr 5), na ktéry sktadajg sie drogi kotowe oraz
kolej normalnotorowa — w przysztosci nie ulegnie diametralnej zmianie. Rozwdj
miasta w jakimkolwiek kierunku nie zmieni faktu, ze jego uktad komunikacji
drogowej bedzie zawsze rozdzielony terenami kolei, co w tej chwili stanowi istotny
problem i wymusza podjecie dziatan eliminujgcych, czy ograniczajgcych tg
ucigzliwosc¢. Wspdtistnienie obydwu uktaddéw komunikacyjnych w miescie jest
nieuniknione, stanowig one bowiem pomimo Kkolizji powstajgcych na
skrzyzowaniach obydwu uktadéw istotny czynnik rozwoju miasta i powigzan

komunikacyjnych z obszarem przylegtej gminy, a dalej wojewddztwa i kraju.

6.1. Komunikacja drogowa

6.1.1. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

e Ulice lezgce w ciggu drég wojewodzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej
samej kategorii co te drogi

e Celem okres$lenia parametréw technicznych i wymagan uzytkowych dokonuje
sie klasyfikacji ulic jako:

- ulice gtdwne G



ulice zbiorcze Z

- ulice lokalne L

- ulice dojazdowe D

e Szerokosc¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ co najmnie;:
- ulice gtdbwne G — 25,0m

- ulice zbiorcze Z — 20,0m

- ulice lokalne L — 12,0m

- ulice dojazdowe D — 10,0 m
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6.1.2. Elementy uktadu komunikacyjnego wymagajace usprawnienia i moder-

nizacji.

e Zmiana przebiegu drogi wojewodzkiej Nr 266 Ciechocinek — Konin (w miescie
jest to cigg ulicy gtébwnej o najwiekszym natezeniu ruchu pojazdow
i najwiekszym procentowym udziale ruchu tranzytowego).

Proponuje sie zmiane klasyfikacji odcinka drogi powiatowej Nr 46705 (Stara
Wie$ — Nieszawa) oraz drogi powiatowej Nr 46704 (Aleksandréw Kujawski —
Osno) na drogi wojewddzkie, ktéore w swym istniejgcym przebiegu po
modernizacji jezdni i pasa drogowego utworzg potudniowg obwodnice miasta.
Konieczno$¢ budowy obwodnicy miasta odcigzajgcej istniejgcy ukfad uliczny
zabytkowego centrum od pojazdow poruszajgcych sie tranzytem jest
podyktowane planowang realizacjg autostrady A1(Gdansk — Gorzyce) i lokali-
zacjg w poblizu Aleksandrowa Kujawskiego wezta autostradowego bedgcego
miejscem wjazdu oraz zjazdu z autostrady.

Realizacja tego celu bedzie mozliwa po wprowadzeniu przedmiotowych zmian
w ukfadzie komunikacji drogowej gminy Aleksandréw Kujawski.

e Budowa bezkolizyjnego skrzyzowania postulowanej obwodnicy (w miescie jest

to ul. Przemystowa) z linig kolejowg przebiegajgcg poprzez miasto.



Realizacja tego przedsiewziecia poprzez budowe wiaduktu nad torami
nabiera pilnej koniecznosci i przyniesie wymierne Kkorzysci usprawnienia

uktadu komunikacyjnego miasta przez:

stworzenie bezkolizyjnego potgczenia dwoch czesci miasta
- stworzenie warunkdéw ptynnosci przemieszczania sie przez miasto fali ruchu
tranzytowego (rejon przyweztowy autostrady A-1)
- wyeliminowanie niebezpieczenstw i prawdopodobienstwa kolizji pojazdow
samochodowych z trakcjg kolejowg
- zmniejszenie emisji szkodliwych spalin i hatasu ktére majg dotychczas
miejsce w przypadku zatrzymywania sie pojazdow przed zamknietymi

zaporami na przejezdzie kolejowym.
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Szczegdtowy wybdr lokalizacji wiaduktu powinien by¢ przedmiotem specijalisty-

cznych analiz, wydaje sie celowe nieznaczne odsuniecie trasy wiaduktu

w kierunku potudniowym co w znacznym stopniu ochroni przylegte zainwestowane

tereny graniczagce z ul. Przemystowg a jednoczesnie wptynie korzystnie na

geometrie wiaduktu.

Budowa potfgczenia uktadu komunikacyjnego miasta z drogg krajowg Nr 1
w kierunku Torunia (w miescie jest to ul. Parkowa) z wykorzystaniem
elementow uktadu komunikacyjnego otaczajgcej miasto gminy Aleksandréw
Kujawski.

Realizacja tego celu — wspdlnego dla miasta i gminy — bedzie mozliwa do
spetnienia po uwzglednieniu uwarunkowan lokalizacyjnych planowanej
autostrady A-1 przebiegajgcej przez teren gminy Aleksandrow Kujawski
rownolegle oraz w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej Nr 1.

Utrzymanie klasy ulic lezgcych aktualnie w ciggu drogi wojewddzkiej — ulice
gtbwne G — po wprowadzeniu zmian przebiegu drogi wojewddzkiej Nr 266

przez teren gminy i miasta Aleksandrow Kujawski



Modernizacja ulic: Dtugiej, Dworcowej, Granicznej, Narutowicza Wojska
Polskiego bedacych ulicami powiatowymi w celu dostosowania parametrow
technicznych tych ulic do wymogoéw odpowiadajgcych klasie ulic zbiorczych — Z
Utrzymanie potgczenia w poétnocnej czesci miasta ulic Wyspianskiego oraz
Marszatka Pitsudskiego funkcjonujgcego dotychczas jako szlak turystyczny
oraz dojazd gospodarczy, z zachowaniem bezkolizyjnego przejazdu pod torami
kolejowymi

Utwardzenie ul. Wyspianskiego przebiegajgcej na terenie miasta w ciggu drogi
gminnej nr 002 — Aleksandrow Kuj. — droga nr 1 (Karczemka), ktora wraz
z droga gminng stanowi¢ bedzie potgczenie miasta ze stacje PKP Ottoczyn
oraz drogg krajowg nr 1 w kierunku Torunia

Utwardzenie nawierzchni istniejgcych ulic lokalnych oraz dojazdowych

obstugujgcych bez ograniczen bezposrednie otoczenie
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Rozbudowa sieci ulic lokalnych i dojazdowych réwnolegle z rozwojem miasta
Zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych oraz rezerwacja terenow
pod przyszte zapotrzebowanie w zakresie parkowania pojazdow.

Na etapie sporzadzenia projektdow zagospodarowania terenu nalezy kazdo-
razowo dokonywac analizy potrzebnej ilosci miejsc parkingowych
Sukcesywna realizacja spojnej sieci sciezek rowerowych; dotyczy to
zarowno szlakow turystycznych jak i dojazdow do szkél, obiektow
ustugowych oraz miejsc pracy.

Istniejgce zagospodarowanie przestrzenne w wielu miejscach uniemozliwia

wydzielenie niezaleznych drég rowerowych, dlatego w celu stworzenia uktadu

rowerowego niezbedna bedzie elastycznos¢ w wykorzystaniu wszystkich

mozliwosci:

» rower moze byc¢ traktowany jako wolny pojazd i wtedy urzgdzenia drogowe

i organizacja ruchu na drogach i ulicach muszg by¢ odpowiednio

przystosowane — np. wydzielenie paséw rowerowych do przyjecia tego ruchu,



» ruch rowerowy moze byc¢ traktowany jako zblizony do ruchu pieszego i wtedy
uktad tras pieszych i rowerowych musi ulec dostosowaniu do wspolnych
wymagan ruchu,

» ruch rowerowy moze byC traktowany jako niezalezny i wtedy nalezy go
wydzieli¢ w formie niezaleznych drog rowerowych, prowadzonych rownolegle
lub z dala od istniejgcych drég i ulic.

e rozwd¢j i rozbudowa elementéw zaplecza technicznego motoryzacji jak: staciji
paliw, stacje obstugi pojazddéw, ktére to elementy poddawane sg zasadzie
rbwnowazenia popytu i podazy

e zwracanie uwagi na ochrone srodowiska przyrodniczego oraz zycia cztiowieka
przed negatywnym oddziatywaniem ruch ulicznego.

Nalezy dazy¢ do stosowania prawidtowych rozwigzan urbanistycznych,
zachowujgc wymagane przepisami szczegotowymi odlegtosci linii zabudowy

od elementow uktadu komunikacyjnego.
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Sciezki rowerowe do najwazniejszych nalezy zaliczy¢ :

e Sciezki taczace miejsca pracy lub miejsca ustug:

— ul. Stowackiego

— ul. Wyspianskiego
— ul. Narutowicza

— ul. Parkowa

e Sciezki turystyczne:

- przedtuzenia drdg i ulic jak Narutowicza az do rz. Tgzyny
- ul. Wyspianskiego az do stacji PKP Ottoczyn oraz z powrotem w kierunku

miasta ale przez tereny lesne (szlak turystyczny) i dalej do terenéw Odolion

6.2. Komunikacja kolejowa.

Zaktada sie utrzymanie przebiegu przez teren miasta funkcjonujgcej od 1860r. linii

kolejowej. Aktualnie jest to linia o znaczeniu panstwowym, pierwszorzedna,



zelektryfikowana, pasazersko — towarowa relacji Kutno-Torun-Bydgoszcz-Pita oraz
odgatezienie linii kolejowej o tym samym znaczeniu w kierunku Ciechocinka.
Utrzymanie linii Aleksandrow Kujawski — Ciechocinek powinno by¢ do czasu
wystepowania potrzeb przewozowych na tej relacji.

Celem ochrony srodowiska biologicznego przed negatywnym oddziatywaniem
kolei nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwigzania techniczne i urbanistyczne,
polegajgce m. Innymi na zachowaniu odpowiednich linii zabudowy wynikajgcych

Z przepisow szczegotowych.
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7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

7.1. Gospodarka wodna

Ujecia wody i sie¢ wodociggowa. (Rysunek Nr 6)

Teren miasta Aleksandrowa obstugujg 2 ujecia wodne dla, ktérych ustano-
wione sg strefy ochronne ujecia wod podziemnych ,Miejskiego” i ,Tgzyna”. Strefy
ustanowiono decyzjg znak: OS-11-6210/21/93/94 Wojewody Wioctawskiego z dnia
09.09.1994 r. W nastepujgcym opisie:

1. Ustanowi¢ dla uje¢ wody ,Miejskiego” i ,Tgzyny” w Aleksandrowiej Kujawskim
strefe ochronng, zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng opracowang przez
Przedsiebiorstwo Geologiczne w Warszawie Zaktad w Gdansku, ktérej granice
okreslone sg na mapie stanowigcg integralng czesc¢ niniejszej decyz;ji.

2. Ustali¢, ze w sktad ustanawianej strefy ochronnej uje¢ wody ,Miejskiego”

i ,Tgzyna” wchodza:



a) Teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,Tgzyna” i ,Miejskiego”,
jako pas gruntu o szerokosci 10m liczgc od zarysu budowli i urzgdzen
stuzgcych do poboru wody, przy studniach wierconych.

b). Tereny ochrony posredniej wewnetrznej ujecia ,Tazyna, przylegajgce do terenu
ochrony bezposredniej, oraz nastepujgcymi granicami potozonymi we Wwsi
Rozno-Parcele nie dotykajgc granic miasta

W strefie zakazuje sie:

a. stosowania nawozéw sztucznych i srodkéw ochrony roslin, z wyjatkiem

niezbednych zabiegéw srodkami fatworozktadalnymi majgcymi na celu ratunek

drzewostanu w obrebie strefy,

budowy osiedli mieszkaniowych,

budowy drég publicznych,

wydobywania kopalin,

wykonywania robot melioracyjnych i wykopow ziemnych,

wykonywania odwodnien budowlanych i gérniczych,

lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm chowu zwierzat,
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h. lokalizowania magazynow ropopochodnych i innych substancji chemicznych
oraz rurociggow do ich transportu,

i. lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,

j.  mycia pojazdow mechanicznych,

k. urzagdzania parkingow i obozowisk

I. lokalizowania cmentarzy i grzebanie zwierzat,

m. lokalizowania nowych uje¢ wody

Ujecie wody dla miasta Aleksandrow Kujawski przy ul. Narutowicza.

W sktad ujecia wchodzg cztery studnie o nr 1, 3, 4, 5 oraz jeden otwor
obserwacyjny o nr 2.

- studnia nr 1 o gt. 100 m i wydajnosci 100 m® na godzine

- studnia nr 3 o gt. 74,3 m i wydajnosci 50 m®na godzine

- studnia nr 4 o gt. 60,5 m i wydajnosci 66 m*®na godzine

- studnia nr 5 o gt. 57,5 m i wydajno$ci 66 m>na godzine



Studnia nr 5 jest studnig awaryjng i pracuje przemiennie ze studnig nr 4

tgczna zatwierdzona wydajnos$é eksploatacyjna ujecia wynosi 216 m®/godz.

Ujecie pracuje w systemie jednostopniowego pompowania wody do sieci bez

uzdatniania wody.

Wydajnos¢ ujecia nie zabezpiecza petnego pokrycia zapotrzebowani na wode

pitng dla mieszkancow miasta.

Rozbudowa ujecia wody dla miasta polegajgca na:

- wybudowaniu zbiornikobw wyrownawczych wody czystej o pojemnosci okoto
1 200 m*wody

- i wykonaniu 2 stopnia pompowania wody czystej do sieci, co w petni
zabezpieczy dostatek wody dla potrzeb miasta oraz czesciowo gminy wiejskigj
Aleksandrow Kujawski.

W sposob znaczny zmniejszy sie awaryjno$¢ sieci wodociggowej oraz do dwu

a nawet trzykrotnie zywotnos¢ pomp gtebinowych.

Jest to zadanie w hierarchii potrzeb na pierwszym miejscu.
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Sie¢ wodociggowa.

Miasto posiada aktualny program ogolny rozbudowy sieci wodociggowej miasta
Aleksandréw Kujawski.

Obecnie dlugosc sieci wodociggowej wynosi 32 700 mb.

Zasieg obstugi obejmuje miasto Aleksandrow Kujawski oraz pobliskie wioski gminy
Aleksandréw Kujawski.

Stan techniczny sieci wodociggowej okreslony jest jako dobry w 70% i dostateczny
w 30%.

7.2. Gospodarka sciekowa i sie¢ kanalizacyjna (Rysunek Nr 6)
Miasto posiada aktualny program ogolny rozbudowy kanalizacji deszczowej i sani-

tarnej. W chwili obecnej skanalizowanie miasta wynosi okoto 40%. W wigkszosci

jest to kanalizacji ogdlnosptawna.



W 1996 r. Zostata oddana do eksploatacji przepompownia Sciekéw P-1 przy

ul. Granicznej. Przepompownia zbiera scieki sanitarne z catego osiedla Piaski

oraz ul. Stowackiego i przepompowuje kolektorem ttocznym do ul. Chopina i dalej

grawitacyjnie scieki ptyng do oczyszczalni sciekow. Natomiast wody deszczowe

ttoczone sg do kolektora ® 1 200 w ul. Stowackiego i dalej grawitacyjnie do stawu

Karpus.

W miesigcu czerwcu 1997 roku rozpoczeta prace oczyszczalnia Sciekéw typu

BIOOXYBLOK biologiczno-mechaniczna o zdolnosci przerobowej 2 300 m*/dobe.

Obecnie do oczyszczalni doptywa okoto 800 m*/d.

Pilne zadania to:

1. kontynuacja budowy kanalizacji wraz z przepompownig w ul. Okreznej,

2. rozpoczecie budowy kanalizacji w rejonie ul. Wojska Polskiego wraz z prze-
pompownig,

3. kontynuacja kanalizacji osiedla Piaski,

4. Zakupienie ciggu technologicznego do higienizacji osadu sciekowego wapnem
palonym.

5. Zakup wozu asenizacyjnego do wywozu nieczystosci ptynnych.
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7.3. Unieszkodliwianie odpadéw statych.

Miasto jest udziatowcem w 48% w budowie miedzygminnego wysypiska odpadéw
komunalnych (9 gmin), ktére oddano do uzytku w 1997 r. Wysypisko potozone jest
na terenie gminy wiejskiej Aleksandréw Kujawski we wsi Stuzewo-Pole nowo-
czesne, ekologiczne na obszarze kilkunastu hektarow, o pojemnosci na 20 lat.
Poprzednie wysypisko we wsi Rozno nalezy rekultywowac¢ i zagospodarowac
roslinnoscig (np. uprawa choinek) ok. 2,15 ha oraz strefa wiec 5,0 ha gruntéw
bedacego jeszcze wlasnoscig prywatng Firmy ,EKOCIECH” .

Nowe wysypisko czynne od 1997 r. Swiadczy ustugi dla wszystkich podatnikéw
gospodarczych.

Nowe wysypisko posiada: dwie kwatery na wyselekcjonowane odpady organiczne

oraz kontrole balastu, budynek sacjalno-biurowy, garazowy, boksy na surowce



wtérne, odpady niebezpieczne, staw stabilizacyjny (zbiornik na odcieki), caty
system pomp i rur, myjnie samochodéw. Catos¢ ogrodzona okoto kilometrowym
ogrodzeniem (aby $mieci nie wywiaty). Brak sortowni na odpady. Nalezy wystgpi¢
do Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska o dofinansowanie zatrudnienie

8 pracownikow.

7.4. Zapotrzebowanie w gaz.

Miasto Aleksandréw Kujawski posiada jedynie opracowang ,Koncepcje gazyfikacji
gminy i miasta” z sieci biegngcej w gminie miejskiej Aleksandrow DN 250, oraz
zamierzenia dziatan Rady Miasta i Rady Gminy w sprawie pilnego zgazyfikowania
catego obszaru miasta i gminy wiejskiej Aleksandrow .

Biuro Projektowe Gazyfikacji ,Gazoprojekt” Wroctaw opracowato koncepcije
programu gazyfikacji miasta Aleksandrowa Kuj. Zasilanie miasta w gaz nastgpi od
istniejgcego gazociggu wysokopreznego ¢ 250 Ciechocinek — Inowroctaw.

Zaleca sie ucieptownienie miasta oparte na gazie ziemnym. Taki system

ucieptownienia pozwala w szczegolnosci na wykorzystanie istniejgcych czynnych
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kottowni, w urzadzeniach ktérych zainstalowane bylyby odpowiednie wkfadki
palnikowe, takie jak robione jest to w Ciechocinku. Konieczne jest zlokalizowanie
stacji redukcyjno-pomiarowej |I° wraz 2z bazg zaplecza technicznego.
Rozprowadzenie gazu odbywac sie bedzie pod niskim cisnieniem w osiedlach
budownictwa wielorodzinnego wysokiego (stacja redukcyjno pomiarowa 11°) oraz
pod cisnieniem srednim w osiedlach budownictwa jednorodzinnego.

Wprowadzenie gazu ziemnego w miejsce wegla podnosi komfort i standard
uzytkownika energii, eliminuje emisje pytdbw, SO, oraz eliminuje emisje

pierscieniowych weglowodoréw o wtasciwosciach rakotworczych.

7.5. Telekomunikacja.



Miasto Aleksandrow Kuj. Obstugiwane jest przez dwie centrale automatyczne
typu:

- STRACER o pojemnosci 1200 numeréw

- KONTENEROWA o pojemnosci 1000 numeréw

Zajetos¢ central w chwili obecnej wynosi 2 137 numerow, co oznacza ze
abonentow telefonii jest 164,7/1000 ludnosci. Analiza powyzszych danych
wskazuje na to, ze w automatycznych centralach miejskich jest jeszcze liczba
wolnych numeréw. Rozwija sie telefonia bezprzewodowa. Nie mniej konieczna jest
rozbudowa urzedu telekomunikacyjnego o nowg centrale telefoniczng.

Przez teren miasta przebiega kabel telekomunikacji miedzymiastowe;.

7.6. Zapotrzebowanie w ciepto.

Najwiekszym problemem utrzymania obiektdow w sprawnosci technicznej oraz
wysokich standardow budynkéw mieszkalnych — jest ich ogrzewanie.

W wiekszosci budynki mieszkalne wielorodzinne, szczegolnie z okresu lat 70 + 90
podfgczone sg do kottowni osiedlowych, a budynki jednorodzinne natomiast
wyposazone sg we wiasne kottownie (weglowe, olejowe, gazowe). Budynki

uzytecznosci publicznej wyposazone sg rowniez w rozne kottownie.
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Miejski zaktad Energetyki Cieplnej zarzadca kottowni o ogdinej mocy 8 100 kW
z tego kottownie o mocy 3950 wytwarzajg ciepto z oleju opatowego.

W zakresie rozwoju gospodarki cieptowniczej i zapotrzebowania w ciepto
uwzgledniajgc rozwoj miasta Aleksandrow Kuj. nalezy przewidzie¢ dalszg
modernizacje sieci.

Kottownia kontenerowa przy ulicy Swistucha o mocy 3 600 kW produkuije ciepto na
bazie miatu weglowego. Kottownia 550 kW znajduje sie w budynku Urzedu Miasta
w Aleksandrowie Kuj. Jest kottownig koksowg. Miejska sieC przesytowa c.o.
I c.w.u. wynosi 2 626 mb z tego 887,5 mb stanowig rury przeizolowane, pozostata
czes¢ sieci zabezpieczona jest przed stratami ciepta metodg tradycyjna.

W planach wieloletnich do 2003 roku dokonac¢ nalezy:



1. modernizacji kottowni Urzedu Miasta o mocy 55 kW,

2. modernizacji kottowni przy ul. Chopina,

3. dokonczenia w zaleznosci od sytuacji ekonomicznej modernizacji przy ulicy
Swistucha 5 — wyposazenia kottowni olejowej o dalsze kotly o docelowej mocy
5,4 MW (3 kotty) wraz z niezbedng instalacjg (kominy),

4. dazenia do zmniejszenia jednostkowego zuzycia cieptg na 1 m? przez zasoby

mieszkaniowe (opomiarowanie, automatyczna regulacja, termoizolacja).

Potrzeby inwestycyjne na lata 1999 — 2020 roku

Lp. Temat Wartos¢ srodkow Termin Uwagi
inwestycyjnych realizacji
(urzagdzenia materiaty
1 2 3 4 5
1. | Modernizacja kottowni Urzedu 150.000,00 1999/2000
Miasta
2. |Modernizacja kottowni przy ul. 40.000,00 1999/2000
Chopina
3. | Modernizacja kottowni olejowej
przy ul. Parkowej
- kotty 2,3 MW szt. 2 330.000,00 2001/2002
- kociot 1,8 MW szt. 1 160.000,00 2000
- komin szt. 80.000,00 2001/2002
szt. 1 40.000,00 2000
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1 2 3 4 5
4. | Wymiana sieci c.o. 14.000,00 1999
32.000,00 2000
40.000,00 2001
40.000,00 2002
5. | Gazyfikacja miasta 2002
6. |Budowa kottowni osiedle Piaski po 2002
7. | Budowa kottowni osiedle Potudnie po 2002
8. | Budowa kottowni osiedle Okrezna po 2002
9. [Modernizacja kottowni ,Budkrusz” po 2002
7.7. Elektroenergetyka

Zrédta zasilania energia elektryczng (Rysunek Nr 6)



Miasto Aleksandréw Kujawski Zasilane jest energig elektryczng ze stacji
110/15 kV zlokalizowanej w Ciechocinku. Stacja ta pod wzgledem mocy
zainstalowanej w transformatorach (2x25 MVA) jest zrodtem, ktére zabezpiecza
potrzeby poza 2000 rok.
Obcigzenie miasta w zimowym szczycie wieczornym np.: 1991/92 wynosito
4,8 MW. Z przeprowadzonej analizy obcigzen wynika, iz zapotrzebowanie mocy
przez wezet Aleksandrow Kuj. W roku 1995 wyniesie ok. 6,0 MW a w roku 2000
wzrosnie do ok. 8,0 MW.
Po 2000 roku wymagana bedzie budowa nowego GPZ 110/15 kV w Aleksan-
drowie Kujawskim.
Linie zasilajgce 15 kV

Do miasta Aleksandréow Kujawski dochodzg z GPZ Ciechocinek dwie linie
napowietrzne 15 kV. Jedna bezposrednia od strony potudniowej o przekroju
AFL-70 wybudowana w latach 70-tych, druga od strony pétnocnej o przekroju Cu
16 mm? jako odczep od linii terenowej Ciechocinek-Torun, wybudowana przed 50-
tym rokiem.
Dla istniejgcych linii zasilajgcych, mozliwosci przesylowe maksymalne wynoszag
odpowiednio:
- linia AFL-70 -7,25 MW
- linia16 - 3,3, MW
Obydwie linie nie sg w stanie zabezpieczy¢ wzrastajgcego zapotrzebowania mocy.
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Sie¢ rozdzielcza 15kV i stacje transformatorowe

Istniejgca sieC rozdzielcza 15 kV miasta Aleksandrowa na dzien dzisiejszy
jest wystarczajgca dla zaspokojenia potrzeb odbiorcow w energie elektryczna.
Jednakze, w zwigzku z planowang rozbudowg miasta wyniknie potrzeba
zwiekszenia przekroju niektorych kabli, zmiany sieci napowietrznej na kablowg

oraz stworzenie nowych ciggéw kablowych.
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8. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE
ZADAN OBRONY CYWILNEJ.

Problematyka wymogdw obronnych realizowana jest przez okreslong
w ,Studium...” polityke przestrzenng gminy.
1. W zakresie osadnictwa i infrastruktury spotecznej.
a. Utrzymuje sie i wyznacza miejskie strefy aktywnosci gospodarczej

e mozliwos¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej



e obszary produkcyjno-ustugowe ksztattuje sie poza obszarami intensywnej
zabudowy mieszkaniowe;j
b. W celu zabezpieczenia rozprzestrzeniania sie pozaréw zaleca sie realizowac
pasy zieleni izolacyjnej szczegodlnie rozdzielajgcej obszary o roznym sposobie
uzytkowania (przemyst a mieszkania)
c. W terach parkéw lesnych zielonych zabezpieczy¢ mozliwos¢ wykonania
doraznych budowli ochronnych
d. Nowo realizowane budynki, a w szczegolnosci obiekty uzytecznosci publiczne;,
mieszkalne powinny mie¢ podpiwniczenia umozliwiajgce ich zaadaptowanie na
ukrycie typu Il (jako pomieszczen o podwdéjnym przeznaczeniu), w celu ochrony
ludnosci
2. W zakresie turystyki.
Preferuje sie rozwdj:
a. turystyki krajoznawczej o charakterze tranzytowym

b. uzdrowiskowej (sanatoria, domki pensjonatowe)

3. W zakresie przemystu i ustug produkcyjnych:
a. wyznacza sie strefy rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej w rejonie ul. Prze-
mystowej aby umozliwi¢ dalszy rozwoj matych zaktadow przetworstwa baz,

sktadéw i magazynow, oraz rzemiosta.
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4. W zakresie zagadnien technicznych
Zapotrzebowanie w wode

a. celem zwiekszenia dostaw nieskazonej wody pitnej dla ludnosci w sytuacjach
zagrozenia, przewiduje sie modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowej
w miare potrzeb

b. projektujgc rozbudowe, modernizacje systemu przewidzie¢ budowe studni

awaryjnych wg wymogow specjalnych,



c. zbiorniki lub hydranty dla celéw p. poz. nalezy umiejscawia¢ wg potrzeb we

wszystkich strefach dziatan.

gospodarka sciekowa

a. rozbudowa gminnej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekdw w punktem
zlewnym w miejscowosci Zakrzewo

b. budowa sieci kanalizacyjnej

c. budowa przyzaktadowych oraz indywidualnych oczyszczalni przydomowych

elektroenergetyka

a. perspektywicznie dostawy energii elektrycznej dla miasta zabezpieczy sie
przez modernizacje i rozbudowe linii energetycznych sredniego napiecia oraz
budowe stacji trafo 15/04 kV.

zaopatrzenie w ciepto
- modernizacja, przebudowa urzadzen grzewczych w celu zastosowania paliw

ekologicznych (gaz, olej, elektrycznosc¢)

zaopatrzenie w gaz.

- budowa gazociggu regionalnego wysokopreznego DN 150/DN 100 relaciji
Lubanie-Zakrzewo-Dagbrowa Biskupia

- budowa stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia na pograniczu wsi
Zakrzewo-Seroczki

- budowa sieci gazowej
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telekomunikacja
- zaktada sie rozbudowe lokalnej sieci telefonicznej oraz dalszg modernizacje
i rozbudowe centrali telefonicznych

- zaktada sie budowe stacji bazowej telefonii komorkowej

komunikacja, transport



Wiasciwe warunki ewakuacyjne zapewnia sie przez

a. utrzymanie istniejgcej sieci ulicznej oraz uregulowanie psow technicznych drog
i linii zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla zapewnienia
wtasciwej przepustowosci

b. usytuowanie urzgdzen komunikacji wzdtuz drog

5. Dla zachowania bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Zaleca sie wyznaczenie stref izolacyjnych od ucigzliwych badz szkodliwych

obiektow kubaturowych i liniowych np. oczyszczalnie sciekow, wysypisko smieci,

gazociag itp.

6. W zakresie polityki lokalizacyjnej

Aspekty obronne powinny by¢ uwzglednione:

a. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére beda
sporzgdzane w miare potrzeb,

b. w warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzgdzanych dla

obszarow nie wymagajgcych miejscowych planow.
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9. KIERUNKI CELOW | ZADAN ROZWOJU STRUKTURY
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA

9.1. Obszary przeznaczone pod zabudowe ze wskazaniem funkcji i dziatan

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.



Podstawowymi srodkami wdrazania polityki przestrzennej gminy sg decyzje

o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu wydawane na

podstawie planoéw miejscowych, stanowigcych przepisy gminne. Plan miejscowy

badany jest przez Zarzgd Miasta (jako organ wtasciwy w sprawie sporzgdzenia
planu miejscowego) w zakresie spojnosci rozwigzan kazdego wykonanego
projektu planu z politykg przestrzenng miasta okreslong w ,STUDIUM”

W zwigzku z tym zostata przeprowadzona analiza terenow ,dla ktorych nalezy

obowigzkowo wykonaé plany miejscowe: Nalezy réwniez podac, ze:

1. obowigzujg nadal, przez dwa lata (do 31.12 2001r.) plany uchwalone pod
rzgdami ustawy o planowaniu przestrzennym z 12 lipca 1984 (Dz. U. z 1989
nr 17, poz.99)

2. W zwigzku z powyzszym nalezy sporzgdzi¢ od podstaw plany miejscowe dla
jednostek strukturalnych wyréznionych w ,Studium” w dziale Polityka
modernizacyjno—ochronna w zakresie gospodarowania na obszarach
preferowanych do dziatan inwestycyjnych wg ustalonych w Studium funkcji
uzytkowych

Za srodki prowadzgce do wdrazania polityki przestrzennej miasta uwaza sie :

— rozpoczecie lub kontynuowanie prac studialno — projektowych dotyczgcych
przede wszystkim; ustalenia zakresu, formy, kolejnosci dziatan dotyczgcych
rozstrzygnie¢ problemu ustalenia form remontu, przebudowy i wykorzystania
obiektow uznawanych za obiekty o znaczacych wartosciach lokalnych
dziedzictwa kultury lub potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej;

- ustalenie konsekwencji trasowania korytarzy komunikacyjnych uktadu uliczno-

drogowego miasta, a gtdwnie drogi nr 266, obwodnicy miejskiej ;
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- przygotowanie koncepcji lokalizacyjnych zwigzanych z obszarami uznanymi
w ,Studium” za obszary strategiczne w rozwoju miasta jako przestanki do
polityki terenami i przygotowywania planéw miejscowych.

Obszarami wskazanymi dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej weditug

proponowanych przeznaczen ich pod okreslone funkcje s3 ;



A. Tereny proponowane pod funkcje mieszkaniowo — ustugowg (nie-
ucigzliwg), nazwane jednostkami strukturalnymi miasta i oznaczone

w rysunku Studium symbolem - ,M M” —to :

1.M M - Jednostka strukturalna ,Potudniowa”, zawarta pomiedzy ulicami
Graniczng, gen. Sikorskiego, Kochanowskiego i Fredry;

2.M M - Jednostka strukturalna ,Wyspianskiego”, potozona pomiedzy ul. Wys-
pianskiego, granica lasu, a skarpa dolinki ,szwajcarskiej”.
Zagospodarowanie terenu musi uwzgledni¢ potozenie w strefie
ochrony uje¢ wody pn. ,Tgzyna”;

3.M M - Jednostka strukturalna ,Narutowicza”, potozona pomiedzy ul. Naru-
towicza i lasem, a terenami kolejowymi. Zagospodarowanie terenu
musi uwzgledni¢ potozenie w strefie ochrony uje¢ wody pn. ,Tgzyna”;

4M M - Jednostka strukturalna ,Okrezna”, potozona pomiedzy ul. Okrezng
a granicami miasta. Zagospodarowanie terenu musi uwzgledni¢
potozenie w strefie ochrony uje¢ wody pn. ,Tgzyna”;

Jednostka strukturalna ,1.MM” graniczy z podobng jednostkg, ale potozong juz

poza granicami administracyjnymi miasta, na obszarze wsi Rudunki, ktorg

umownie oznaczono symbolem -"1.A —-MM”.

Jednostka strukturalna ,Okrezna” graniczy z podobng jednostkg, ale potozong juz

poza granicami administracyjnymi miasta, na obszarze wsi Rozno —Parcele, ktérg

umownie oznaczono symbolem —"2.A -MM".
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B. Tereny proponowane pod funkcje ustug centrotwérczych miasta,
nazwane jednostkami strukturalnymi i oznaczone w rysunku Studium

symbolem - ,,U C” —to :

1.U C — zespot ustug ponadlokalnych przy ul. Narutowicza



2.U C — zespdt ustug , przydworcowy”, potozony pomiedzy terenem PKP, a ul.
Woj. Polskiego;

3.U C — zespdt ustugowy zawarty pomiedzy ul. Chopina i Sikorskiego, a granicami
miasta;

4.U C - zespodt ustug komercyjnych przy ul. Stowackiego, a terenem PKP;

W obszarze wymienionych terenédw moze by¢ adaptowana, lub dopuszczona

lokalizacja budownictwa mieszkaniowego niesprzecznego z funkcja podstawowsg .

C. Tereny proponowane pod funkcje produkcyjno—gospodarczg —
rzemieslnicza, nazwane jednostkami strukturalnymi miasta i ozna-

czone w rysunku Studium symbolem - ,P R ” —to :

1.P R —Zespdt ,ul. Przemystowej”, potozony pomiedzy ul. Spokojng, Rudnickiego
a Przemystowg z wylgczeniem projektowanego pasa terenu pod
zabudowe mieszkaniowg przy ul. Rudnickiego;

2.P R —Zespdt ,Halinowo Pétnoc”, potozony pomiedzy ul. Przemystowg, a tere-
nami kolejowymi, a ul. Halinowo;

3.P R — Nowy kompleks pn. ,Halinowo—Potudnie”, zawarty pomiedzy ul. Przemy-
stowg a granicami miasta od strony wsi O$no;

4P R — Zespdt ,pod lasem, za oczyszczalnig” o niewielkiej powierzchni, z prze-
znaczeniem pod nieucigzliwe dla srodowiska rzemiosto produkcyjne;

5.P R —Zespdt przy ulicy ,Parkowej” o niewielkiej powierzchni gruntéw rolnych
z przeznaczeniem pod nieucigzliwe ustugi gospodarcze, z dopuszcze-

niem realizacji budynku mieszkalnego wiasciciela zaktadu.

-57-

Zagospodarowanie powyzszych terenéw musi uwzglednia¢ zakaz lokalizacji
osiedli budownictwa mieszkaniowego i ustug ochrony zdrowia uwzgled-

niajgc wyjatek w terenie- ,,5 PR”



Jednostka strukturalna ,1 PR” graniczy z podobng jednostkg ,ale potozong juz
poza granicami administracyjnymi miasta ,na obszarze wsi Osno, ktérg umownie
oznaczono symbolem -"1.A —PR”.

Jednostka strukturalna ,3. PR” graniczy z podobng jednostkg ,ale potozong juz
poza granicami administracyjnymi miasta ,na obszarze wsi Osno, ktérg umownie

oznaczono symbolem -"3.A -PR”.

D. Tereny proponowane pod funkcje ustug publicznych i
komercyjnych rekreacji, sportu i turystyki, nazwane jednostkami
strukturalnymi i oznaczone w rysunku Studium symbolem - ,,Z

P” —to:

1.Z P — zespdt parkowo-rekreacyjny obejmujacy tereny zdegradowane po wyro-
bisku piasku, przy ul. Parkowej (poza istniejgcym zainwestowaniem przy
ulicy);

2.Z P — zespot obszaru rekreacyjnego przy ul. Okreznej

9.2. Obszary przeznaczone pod zabudowe zaspakajajaca potrzeby

mieszkaniowe wspodlnoty samorzadowe;.

Tereny dla dziatan inwestycyjnych w zakresie zaspokojenia potrzeb miasta
w dziedzinie zadan publicznych — budownictwa mieszkaniowego to jednostki
strukturalne zaproponowane od rozwoju miasta Aleksandrowa jak:

1) Jednostka strukturalna ,Potudnie” o symbolu ,1. MM”, w ktdérej mozna
realizowac¢ budownictwo mieszkaniowe o roznych formach architektonicznych
czyli zarébwno budownictwo jednorodzinne (o niskiej zabudowie), Ilub
wielorodzinne realizowane przy udziale Towarzystwa Budownictwa
Socjalnego (TBS), gdzie wysokos¢ zabudowy moze by¢ do 4-ch kondygnacii.
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2) Jednostka strukturalna ,Wyspianskiego” o symbolu ,,2.MM”, w ktoérej mozna

realizowac rozne formy zabudowy mieszkaniowe;j.



9.3. Obszary dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodaro-

wania przestrzennego jest obowigzkowe.

9.3.1. Obszary dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego jest wazne ze wzgledu na uwarunkowania

lokalne.

Do obszarow, dla ktoérych nalezy sporzadzi¢ obowigzkowo miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z uwarunkowan lokalnych, naleza:
1) jednostka strukturalna ,1 M M”

2) jednostka strukturalna ,2 M M”

3) jednostka strukturalna ,3 M M”

4) jednostka strukturalna ,3P R”

9.4. Obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw wynikajacych

z ustalen strategii rozwoju wojewoédztwa kujawsko-pomorskiego

Do obszaréw, dla ktorych nalezy sporzgdzi¢ obowigzkowo miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepiséw szczegotowych

wynikajgcych z zadan rzgdowych i wojewodzkich:

1) MPZP -"3KDK” dla projektowanego przebiegu odcinka drogi wojewddzkiej nr
266, pomiedzy granicg miast, a ul. Przemystowg zaktadajgc wykorzystanie jej
dla rozszerzenia linii regulacyjnych i budowy wezta komunikacyjnego na

skrzyzowaniu z linig kolejowg (proponuje sie skrzyzowanie bezkolizyjne);
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2) MPZP - ,2 KDP” dla przebudowy skrzyzowania ul Chopina — drogi powiatowej,
z linig kolejowg t.6dz—Gdansk;



9.5. Tereny wylaczone z dziatan inwestycyjnych

Do obszarow , ktére nalezy objgc politykg ochronng sg tereny wytgczone z dziatan

inwestycyjnych i do nich nalezg szczegolnie :

1) tereny lasow i obszaréw przeznaczonych pod zalesienie;

2) tereny uzytkdw ekologicznych wskazanych w Studium, a potozonych na
ciggach rowdw, oczek wodnych i gruntach rolnych potozonych w specy-
ficznych ukfadach drog i terenéw kolejowych ;

3) tereny ogrodkéw dziatkowych, z wyjgtkiem dziatek jednorodzinnych

lezgcych na styku z ogrodkami o symbolach ,, KP”;

4) tereny cmentarzy czynnych i nieczynnych oznaczonych symbolem ,Kp-
c’;

5) tereny parkdw, zielencow i skwerow; o symbolach ,KP-zp”

6) obszary przyrodnicze wskazane w Studium do zachowania jako

kompleksy przyrodnicze i oznaczone symbolami ,ZI” ;
- 121" zielen wokot oczyszczalni,
- ,2Z1" zielen izolacyjna miedzy torowiskowa PKP
—,3Z1” zielen izolacyjno —ochronna projektowana w oparciu o las i strefe ochrony
konserwatorskiej ,willi Maria”
—47Z1” zieleh izolacyjno—ochronna przy ul. Halinowo, pomiedzy jednostkami
produkcyjnymi ,2PR” i ,3PR”;

9.6. Tereny nie objete obowiazkiem sporzadzania planéw miejscowych.

Do terendw nie objetych obowigzkiem sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezg :
Istniejgca struktura miejska ,wymagajgca jedynie przeksztatcehh form zabudowy,

a nie funkgciji, ktéra zostata oznaczona symbolem ,,B”
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Na rysunku —mapy w skali 1:5000 stanowigcej zatgcznik graficzny do STUDIUM
wskazano granice tych terenéw oraz wyrdézniono ich funkcje i przeznaczenie
W nizej podany sposob:

1) tereny istniejgce przewidziane do modernizacji, przebudowy i dopetnienia
tkanki budowlanej oraz istniejgce obiekty i tereny z funkcjg ucigzliwg dla
Srodowiska i zdrowia ludnos$ci powinny zosta¢ usuniete lub zmodernizowane,
a tereny ktore powstaty z tych zabiegébw uwagi na funkcje oznaczono
symbolami :
a)-zabudowa mieszkaniowa — ,.B M”
b)-zabudowa centrotwérczo —ustugowa — ,B-U”
c)—zabudowa produkcyjno —gospodarczo-rzemieslnicza ,B -PR”

2) publiczne tereny istniejgcych ciggow ulicznych, placow i zielencéw i obiektéw
infrastruktury technicznej

3) istniejgce tereny kolejowe i tereny urzgdzen stacyjnych .
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10. POLITYKA MODERNIZACYJNO-OCHRONNA W ZAKRESIE
GOSPODAROWANIA NA OBSZARACH PREFEROWANYCH
DO DZIALAN INWESTYCYJNYCH WG USTALONYCH W STU-
DIUM FUNKCJI UZYTKOWYCH.

10.1. Zasady gospodarowania w obszarach zabudowanych zurbanizo-
wanych, a wskazanych do dopetnienia zabudowa lub modernizacja

istniejacej tkanki budowlanej.

Uwarunkowania  wynikajgce ze  stanu  zagospodarowania  obszarow
zainwestowanych wptynety na ustalenie nastepujgcych zasad dziatania na tych
obszarach;

- adaptacja zabudowy o charakterze ustug publicznych oraz réznych instytucii
i administracji dziatéw gospodarki produkcyjnej z mozliwoscig zmiany funkcji na
inng nie sprzeczng z funkcjg ustalong dla obszaru;

- adaptacja zabudowy mieszkaniowej (wielo i jednorodzinnej) z mozliwoscig
wprowadzenia ustug nieucigzliwych;

- dopuszczenie wprowadzenia zaktadow ustugowych, rzemiosta, pod warunkiem
wykonania zabezpieczen ochronnych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

- mozliwo$¢ realizacji w plombach istniejgcej zabudowy inwestycji o funkcji nie
sprzecznej z przeznaczeniem istniejgcego funkcji w otoczeniu;

- modernizacja, przebudowa, dopetnienia istniejgcej zabudowy, lub nowa
zabudowa plombowa w terenach objetych ochrong konserwatorskg powinna
by¢ zgodna z wymaganiami stuzb ochrony zabytkéw i uzgodniona z tym
organem;

- mozliwo$¢ prowadzenia  zabudowy z zakresu infrastruktury technicznej
zgodnej z wymaganiami ochrony srodowiska jak: kanalizacji, gazownictwa,
cieptownictwa szczegdlnie dla obszarow zwartej zabudowy mieszkaniowej czy

ustugowej;



-62-

- linie regulacyjne ulic przyja¢ wg kategorii technicznej drég i ulic zawartych
w ustawie o drogach publicznych i prawie budowlanym (aktualnym na czas

realizacji inwestycji);

10.2. Zasady gospodarowania w obszarach preferowanych do dziatan

inwestycyjnych wg funkcji przeznaczenia

10.2.1. Obszary o kierunku dziatan mieszkaniowo - ustugowych : ,B- M M”

Polityka w zakresie zagospodarowywania terendw powinna: preferowac
budownictwo jednorodzinne przy zatozeniu, ze powierzchnia dziatki nie powinna
by¢ mniejsza niz 1000 m?

- wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej i jej architektura winna by¢ zharmoni-
zowana z krajobrazem przyrodniczym i kulturowym;

- zachowa¢ linie zabudowy wg parametréw technicznych ustalonych
odpowiednio przez stuzby drogowe, lub zasady wynikajgce z ustalen strefy
konserwatorskiej;

- usuwanie i unieszkodliwianie odpadow ptynnych w zurbanizowanych jedno-
stkach strukturalnych wytgcznie poprzez system kanalizacji miejskiej i oczy-
szczalni sciekdw. Nie nalezy dopuszcza¢ do realizacji oczyszczalni
tymczasowych (szamba);

- dopusci¢c mozna lokalizacje ustug z grupy nie pogarszajgcych stanu
Srodowiska, pod warunkiem wykonania oceny oddziatywania inwestycji na

srodowisko i bedzie ucigzliwos¢ miescita sie w granicy wtasnosci.
10.2.2. Obszary o kierunkach ustug centrotwérczych ,B-UC”
Przy realizacji inwestycji wskazane sa:

- nawigzanie do architektury harmonizujgcej z otoczeniem przy wykorzystaniu

elementow ,dobrej tradycji regionalnej”;



-63-

- wysoko$¢ zabudowy nie moze powodowa¢ dysharmonii w uktadzie
przestrzennym miasta;

- zabezpieczenie odpowiednigj ilosci miejsc parkingowych na nieruchomosciach
okreslonej inwestycji;

- przy realizacji inwestycji stwarza¢ zapewnienie ochrony obszaréw stykowych,
a wskazanych do objecia ochrong prawng lub bedacg juz w wykazie terendw

chronionych;

10.2.3. Obszary o kierunku — produkcyjno gospodarczo rzemieslniczym
-, P R”

W terenach okreslonych symbolami ,P R”, mozna realizowac:

- zakfady ustug ucigzliwych i produkcji, bazy i sktady magazyny i hurtownie;

- urzadzenia obstugi podstawowych branz gospodarczych;

- urzadzenia zwigzane z obstugg weztbw komunikacyjnych i urzgdzen obstugi

komunikacji;

Przy realizacji powyzszych inwestycji nalezy przestrzegac zasad:

1) ucigzliwos¢ obiektow winna miescic sie w granicach wtasnej dziatki;

2) obiekty i urzagdzenia nie bedg powodowaty degradacji Srodowiska
przyrodniczego;

3) obiekty winny byC¢ estetyczne o architekturze harmonizujgcej z
otoczeniem, z krajobrazem kulturowym i 2z zasadami wspéizycia

spotecznego.
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11. GLOWNE KIERUNKI POWIAZAN PRZESTRZENNYCH PONAD-
LOKALNYCH Z OBSZARAMI SASIEDNIMI.

Kierunki dziatan miasta Aleksandrowa Kujawskiego w zakresie wspotpracy
z sgsiednimi gminami zostaty okreslone polityka :
— ochronng,;
— wyréwnawczg w rozwoiju;

— modernizacyjng istniejgcych zasobow.

GMINA ALEKSANDROW KUJAWSKI

Miasto w 90 % otoczone jest obszarem jednej gminy, tj. gminy wiejskiej
Aleksandrow Kujawski. Siedziba i wigkszos$¢ instytucji gminnych znajduje sie
w samym miescie, wiec i zabudowa terendw wiejskich jest bardziej
uintensywniona we wsiach potozonych na styku z granicami administracyjnymi
miasta.

Z powyzszych wzgledow wiekszosS¢ terendw przygranicznych wymaga
wspolnych dziatan dla stworzenia wtasciwej polityki lokalizacyjnej na tych
terenach.

Wytypowane zostaty dla obu gmin tereny dla wspolinych dziatan :
1) tereny dla rozwoju funkcji mieszkaniowej w sasiedztwie
—jednostki strukturalnej ,4 M M” | a oznaczonej ,1. A- MM"-Rudunki;

—jednostki strukturalnej ,2 M M” , a oznaczonej ,2. A—-MM’"—Rozno-Parcele

2) tereny dla rozwoju ustug centrotwérczych :
— jednostki strukturalnej ,5. U C’-zesp6t ustugowy zawarty pomiedzy ul. Chopina
i Sikorskiego, a granicami miasta na styku z obszarem wsi Rudunki.
W obszarze wymienionych terenow moze by¢ dopuszczona lokalizacja

budownictwa mieszkaniowego niesprzecznego z funkcja podstawowa.
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3) tereny dla rozwoju produkcji, gospodarki i rzemiosta :

— Jednostka strukturalna ,1 PR” graniczy z podobng jednostka, ale potozong
juz poza granicami administracyjnymi miasta, na obszarze wsi Os$no,
ktorg umownie oznaczono symbolem —"1.A —-PR".

— Jednostka strukturalna ,3.PR” graniczy z podobng jednostka, ale potozong
juz poza granicami administracyjnymi miasta, na obszarze wsi Os$no,
ktorg umownie oznaczono symbolem —"3.A -PR".

Zagospodarowanie powyzszych terendw musi uwzglednia¢ zakaz

lokalizacji budownictwa mieszkaniowego i ustug ochrony zdrowia .

Nalezy prowadzi¢ wspolny program dziatan na rzecz zgazyfikowania
terenow wiejskich i miejskich;

Prowadzi¢ wspodlng polityke ochronng dla terenu wdd podziemnych
wystepujgcych na obszarze wsi Rozno-Parcele nad rzekg Tagzyng jako
potencjalnego terenu zasobowego w perspektywie dla pokrycia
zapotrzebowania obu jednostek administracyjnych;

Wprowadzi¢ do Studium Gminy potrzebe zarezerwowania terenu pod
przebieg odcinka drogi wojewodzkiej Nr 266 we wsi Rudunki i wsi Osno ,dla
usprawnienia komunikacji tgczgcej miasto i wsie z projektowana autostrada
A-1;

Prowadzi¢ wspolng gospodarke $ciekowg i odpadami w obszarze miasta
i wsi sgsiednich, a nawet pokrycia obszaru wiejskiego siecig kolektoréw
kanalizacyjnych sprowadzajgcych scieki do oczyszczalni Sciekow na terenie

miasta.
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GMINA WIELKA NIESZAWKA

Granica z gming Wielka Nieszawka ,to kompleks lesny oraz rzeka Tgzyna .

Sgsiedztwo wymaga wspolnej gospodarki ochronnej z uwagi na obszar uje¢
wody, nad rzekg Tgzyng, objetego prawng ochrong;

Tereny rolne, a potozone w sgsiedztwie rzeki i kompleksu leSnego powinny
zosta¢ zalesione, przy udziale obu samorzgdow podlegajgcych jednemu

Nadlesnictwu.
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12.LISTA PRIORYTETOW W POLITYCE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROWA KUJ.:

1. Rozwdj miasta w sposdb harmonizujgcy z istniejgcg zabudowg historyczne;j
struktury przestrzennej;

2. Wyeksponowac i promowac tereny dla dziatalnosci produkcyjnej, szczegodlnie
w kontekscie ,strefy ekonomicznej’, ktora powstaje w otoczeniu
projektowanego przebiegu przysztej autostrady A—1., ale na terenach wiejskich
gminy Aleksandrow Kuj.;

3. Rozwija¢ polityke przestrzennego zagospodarowania szczegolnie w zakresie
przygotowania terendéw pod realizacje budownictwa mieszkaniowego

4. ZabiegaC o priorytet w zakresie modernizacji ukfadu komunikacyjnego
szczegolnie przebudowy drogi wojewoddzkiej nr 266 oraz zmodernizowania
skrzyzowan drogowo—kolejowych w centrum miasta i w dzielnicy produkcyjno
przemystowe;j.

5. Wykona¢ obowigzkowo miejscowe plany dla zadan miedzygminnych
szczegolnie w zakresie obszaréw budownictwa mieszkaniowego

6. Wystgpi¢ do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego o zmiane granic obszaru
chronionego krajobrazu ,Niziny Ciechocinskiej” i ustalenie jej przebiegu
po drodze krajowej Nr 1. (wylaczenie z obszaru chronionego ucigzliwej

inwestycji jakg jest projektowana autostrada A-1).
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13. ANALIZA AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO W ZAKRESIE
ZAGODPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO.

STUDIUM jest dokumentem, ktory ukierunkowuje dalszy proces planowania
w miescie. Integralng czescig STUDIUM jest mapa podstawowa stanowigca
zatgcznik nr 1 do uchwaty. Kontynuacjg STUDIUM bedg sporzgdzone w oparciu
0 jego ustalenia plany miejscowe.

Wedtug obowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994r

(Dz. U. Nr 15/99 oraz zmiany z 22 grudnia 1999 r Dz. U. 111/99) dalej sg wazne

do 31 grudnia 2001 roku miejscowe plany sporzgdzone w oparciu o ustawe

o planowaniu przestrzennym z 1984 r.

Na terenie miasta Aleksandrowa Kujawskiego obowigzujg nastepujgce plany:

1). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta uchwalonego —
Uchwatg Nr XXX/180/93 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Kujawskim z dnia
2 wrzesnia 1993 r Dz. Urz. Woj. wtoctawskiego Nr 10 poz. 53 z 9 wrzesnia
1993 r.

2). Miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego ,Potudnie” uchwalony Uchwatg Nr 1V/30/94 Rady Miejskiej
Aleksandrowa Kuj. z dnia 15 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. wioctawskiego
Nr 16 poz. 109 z 9 grudnia 1994 r.)

Realizacja przyjetych w STUDIUM rozwigzan jedynie w oparciu o plany oraz
wydane decyzje warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw
gdzie nie sporzgdza sie planow, moze okazacé sie zdecydowanie niewystarcza-
jaca, szczegolnie w sytuacji gdy nie ma innych planow a Strategia rozwoju miasta
tez nie stanowi podstawy wydania decyzji administracyjnej w zakresie prawa
budowlanego.

Uzasadnione bedzie opracowanie po uchwaleniu STUDIUM, koncepciji realizaciji

ustalonej polityki przestrzennej, ktéra zawierataby:



ustalenia kolejnosci opracowania planéw miejscowych,
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ustalenie w oparciu o liste przedsiewzie¢ publicznych priorytetowych inwestyciji
i dziatan,

opracowanie programu realizacji priorytetowych przedsiewzie¢ publicznych
kalkulacje srodkow na priorytetowe przedsiewziecia, oraz rozpoznanie

mozliwych zrddet ich pozyskania.
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ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROWA
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MOTTO

Rozwadj miasta czy gminy to swiadome przeksztatcanie srodowiska przyrod-
niczego. Dla jego ochrony zostata przyjeta definicia w ustawie sejmowej
z 31 stycznia w 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska - ,zasada
zréznicowanego rozwoju”.

Przez ,zréznicowanie rozwoju” rozumie sie ,taki rozwéj spoteczno- gospodarczy,
w ktorym w celu rownowazenia szans dostepu do srodowiska poszczegolnych
spoteczenstw lub ich obywateli - zarbwno wspotczesnego, jak i przysztych pokolen
- nastepuje proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych i spote-
cznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych

proceséw przyrodniczych”
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