Rada Miejska
aleksandrowa Kujawskiego

UCHWALA NR XXXIX/317/21
RADY MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Aleksandrow Kujawski oraz zasad wynajmu lokali mieszkalnych w zasobach
Aleksandrowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Aleksandrowie Kujawskim

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r.
poz. 1372 t.j.) oraz art. 21 ust. 1 pkt.2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611 z pdzn. zm) uchwala
sie, co nastepuje :

§ 1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Aleksandréw Kujawski w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVII/219/13 z dnia 26 marca 2013 roku .
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Aleksandréw Kujawski.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Aleksandrowa
Kujawskiego

Id: E3DB8CA4-1518-4EE0-92A4-32DB913A55C9. Podpisany Strona 1



Zalacznik do uchwaty Nr XXXIX/317/21
Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne
§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali i pomieszczen, wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego oraz sposoby udzielania przez Gming Miejska
Aleksandréow Kujawski pomocy w wynajmowaniu lokali mieszkalnych w zasobach Aleksandrowskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. w Aleksandrowie Kujawskim, ktérych wlascicielem jest
Gmina Miejska Aleksandréw Kujawski.

2. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611 z pozn. zm.);

2) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019r. poz. 2133 z p6zn. zm.);

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019r. poz. 2133 z pdz. zm.);

4) ATBS - nalezy przez to rozumieé¢ Aleksandrowskie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, ktérych
whascicielem jest Gmina Miejska Aleksandrow Kujawski;

5) partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ wnoszony do ATBS udzial finansowy w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego.

6) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Aleksandrow Kujawski.

7) Burmistrza - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Aleksandrow Kujawski.

Rozdzial 2
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu
§ 2.1. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przystuguje osobom, ktore tacznie spetniajg kryteria:
1) zameldowania na terenie Gminy powyzej pigciu lat;
2) uzyskali dochéd uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony i najem lokalu

mieszkalnego na czas oznaczony i nieoznaczony
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3) zamieszkiwania w warunkach kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy.
2. Przez spelnienie kryterium, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 rozumie si¢ udokumentowanie prowadzenia
gospodarstwa domowego na terenie Gminy.
3. Przez spetnienie kryterium, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 rozumie sie:
1) dla gospodarstw domowych ubiegajgcych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu -
udokumentowany $redni miesigczny dochdd z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzief
ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, ktéry nie przekracza:
a) w gospodarstwie jednoosobowym - 75% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym - 40% najnizszej emerytury,
umowe na najem socjalny zawiera si¢ na okres jednego roku.
2) dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony - udokumentowany $redni miesigczny dochéd z okresu trzech kolejnych miesigcy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego ktory nie przekracza:
a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym
b) 50 % najnizszej emerytury w gospodarsiwie domowym wieloosobowym
3) dla gospodarstw domowych ubiegajgcych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas oznaczony lub
nieoznaczony — udokumentowany Sredni miesigczny dochdéd w roku poprzedzajacym dzien zlozenia
wniosku 0 przyznanie lokalu mieszkalnego w zasobach Aleksandrowskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego Sp.z 0.0. , ktory nie przekracza:
a) 75% - w gospodarstwie jednoosobowym - przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w
gospodarce narodowej w wojewddztwie kujawsko-pomorskim
b) 105% -w gospodarstwie dwuosobowym - przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w
gospodarce narodowej w wojewodztwie kujawsko-pomorskim
C) 145% - w gospodarstwie trzyosobowym- przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w
gospodarce narodowej w wojewodztwie kujawsko-pomorskim
d) 170% - w gospodarstwie czteroosobowym - przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w
gospodarce narodowej w wojewddztwie kujawsko-pomorskim
e) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe , powigkszone o dodatkowe 35%
na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym
Wysokosé przecietnego wynagrodzenia miesigcznego
- iloczyn wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce
narodowej w wojewddztwie kujawsko - pomorskim oraz wspdétczynnika 1,2.
- wysokosé przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w wojewdodztwie

kujawsko - pomorskim za ubiegly rok ustala si¢ na podstawie obwieszczenia prezesa Gléwnego Urzgdu

1d: E3DB8CA4-1518-4EE0-92A4-32DB913A55C9. Podpisany Strona 2



Statystycznego wydanego na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

4. Przez spelnienie kryterium, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, rozumie sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu lub w miejscu, ktére zgodnie z ich podstawowa funkcjg nie moga stuzy¢ do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w tym niespetniajacych warunkéw technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym, w ktérym na jednego czionka gospodarstwa domowego
zamieszkujacego z zamiarem stalego pobytu przypada mniej niz:

a) 5 m2 powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,

b) 10 m2 powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, z uwzglednieniem dodatkowej
powierzchni 15 m2 dla os6b niepetnosprawnych, o ktérych mowa w ustawie o dodatkach mieszkaniowych,
a w przypadku lokali mieszkalnych skfadajacych si¢ z jednego pomieszczenia, jak rowniez w ktorych
strukturze jest pokéj z aneksem kuchennym bez osobnego pomieszczenia kuchni powierzchni¢ pokoju
pomniejsza si¢ 0 4 m2 ;

3) bezdomnos¢ - zamieszkiwanie na terenie Gminy potwierdzone zaswiadczeniem o przebywaniu w
placéwkach dla 0séb bezdomnych Iub o korzystaniu z form pomocy dla oséb dotknigtych bezdomnoscig z
instytucji pomocy spolecznej; ' . '

5. Kryterium, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 nie spelniaja osoby wchodzace w skiad gospodarstwa
domowego, ktore:

1) posiadaja prawo wlasnosci, wspolwlasnosci lub ograniczone prawo rzeczowe do jakiejkolwiek
nieruchomodci na terenie Gminy lub pobliskiej miejscowosci, z zastrzezeniem art. 23 ust. 2 ustawy;

2) w czasie trzech ostatnich lat dokonaty dobrowolnego pogorszenia warunkéw mieszkaniowych poprzez
najem lokalu o stanie technicznym lub powierzchni mieszkaniowej umozliwiajacej ubieganie si¢ o
udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Gming lub zbycie badz przekazanie innym osobom:

a) prawa wlasnosci lub wspotwlasnoéci lokalu lub budynku mieszkalnego,

b) spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

Rozdzial 3
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy osobami zajmujacymi lokale nalezace do tego zasobu, a osobami zajmujjcymi

lokale w innych zasobach, w tym wieloplaszczyznowy system zamiany mieszkan

§ 3. Zamiana lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ dokonana:

1) na wniosek najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktory pozostawi do

dyspozycji Gminy dotychczas zajmowany lokal;
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2) z inicjatywy Gminy, w zamian za wskazanie osobie zajmujacej lokal w mieszkaniowym zasobie Gminy
innego wolnego lokalu z tego zasobu lub z zasobu ATBS;

3) pomiedzy osobami zajmujacymi lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
pomigdzy tymi osobami, a innymi uczestnikami zamiany (wieloplaszczyznowy system zamiany mieszkan).
§ 4 1. Zamiana lokalu na wniosek najemcy, o ktérej mowa w § 3 pkt 1 jest mozliwa, jezeli:

1) najemca lub czlonek jego gospodarstwa domowego posiada orzeczenie o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i
spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych lub orzeczenie o niepelnosprawnosci dzieci bedacych
na jego albo osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkiwania utrzymaniu i nie ma mozliwosci
dostosowania lokalu przez Gming do warunkéw jakie powinien speiiaé¢ lokal dostosowany dla oséb
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci,
Z tym zastrzezeniem, Ze orzeczenia wydane przez wlasciwy Zespot ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci
winny posiada¢ we wskazaniach potwierdzenie koniecznosci statej lub diugotrwalej opieki i pomocy innej
osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji;

2) najemca zamieszkuje w lokalu nie nadajgcym si¢ na staly pobyt ludzi w $wietle przepiséw Prawa
budowlanego.

3) najeinca chcac poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe wyrazi wole zamieszkania w budynku nowo
wybudowanym lub zmodernizowanym przez Gming lub gminng spétke, o ile nie stwarza zagrozenia
dewastacji lokalu lub budynku oraz rokuje regularne uiszczanie oplat za najem lokalu;

2. Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 jest spetnienie lgcznie nastepujgcych warunkow:
1) posiadanie tytulu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;

2) brak zaleglosci z tytulu oplat za korzystanie z lokalu, weryfikacji podlega okres 12 — miesiccy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku;

3) faktyczne zamieszkiwanie w lokalu oraz jego prawidtowa eksploatacja.

3. Wnioski o zamiang lokalu w trybie okreslonym w niniejszym paragrafie sg rejestrowane i realizowane
wg kolejnosei zlozenia.

§ 5. 1. Zamiana lokalu z inicjatywy Gminy, o ktorej mowa w § 3 pkt 2 jest mozliwa z osobami, ktore:

1) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na zty stan techniczny;

2) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na nieoplacalnosé remontu;
3) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na inwestycje;

4) zamieszkujg w budynkach i lokalach wymagajacych opréznienia przez mieszkaficow ze wzgledu na cele
uzytecznosci publicznej;

5) zamieszkuja w lokalu posiadajacym wspdlne pomieszczenia z innym lokalem o ile nie ma mozliwosci

usamodzielnienia lokali;

6) pozbawione zostaly mieszkan w wyniku klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia

losowego.
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2. Osoby, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 1-3 s3 umieszczane na listach wykwaterowant z lokali i

budynkéw wedtug stanu na koniec roku kalendarzowego zatwierdzanych przez Burmistrza w terminie do

dnia 31 marca nastepnego roku.

§ 6. 1. Prawo do lokalu zamiennego przystuguje:

1) najemcom lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy, z ktérymi umowy najmu sg
zawarte na czas nieoznaczony.

2) osobom zamieszkujacym w lokalach nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktore
utracity dotychczas zajmowany lokal na skutek klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych zdarzer
losowych, po uzyskaniu zgody Burmistrza. Umowa najmu lokalu zamiennego moze by¢ w tym przypadku
zawarta wylacznie na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 1 rok. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po
uplywie tego okresu, Burmistrz moze zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony, jezeli osoby te

spehniaja kryteria do udzielenia pomocy mieszkaniowej z mieszkaniowego zasobu gminy;

Rozdzial 4
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas oznaczony lub nieoznaczony i
" najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej '
§ 7. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu na czas oznaczony, nieoznaczony i najem socjalny lokalu
zobowigzane sa do zlozenia wniosku oraz udokumentowania speinienia kryteriow kwalifikujacych
okreslonych przepisami prawa, w tym niniejsza uchwalg.
2. Wiasciwy wydzial Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie Kujawskim rejestruje udokumentowane wnioski
0séb, o ktérych mowa w ust. 1 wedlug kolejnosci zgloszef, nadajgc im kolejny numer i umieszczajac
niezbedne dane w rejestrze. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny, wyznacza si¢ 14 dniowy termin
na jego uzupelnienie. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 2 powoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.
3. Rozpatrujac wnioski ocenia si¢ warunki mieszkaniowe wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego
objetych wnioskiem. Jezeli wraz z wnioskodawcg zamieszkuja osoby majace prawo do uzywania innego
lokalu, ocenie podlegaja warunki mieszkaniowe tych oséb w innym lokalu, ktory majg prawo uzywac.
§ 8. 1. Burmistrz sporzadza:
1) roczng liste socjalna, na ktorej umieszcza si¢ osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu;
2) roczng liste mieszkaniowa, na ktérej umieszcza sig¢ osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony;
3) roczng liste ATBS, na ktérej umieszcza si¢ osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu lokalu

mieszkalnego z zasobow ATBS.
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2. Listy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-2 sporzadzane sa w oparciu o kryteria okreslone w rozdziale 2,
natomiast listy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 sporzadzane sg w oparciu o kryteria okre§lone w rozdziale 2 §
2 ust. 3 pkt. 3 i rozdziale 10. O kolejnosci 0séb umieszczonych na listach decyduje data ztozenia wniosku.
3. Na listach, o ktérych mowa w ust. 1 umieszcza si¢ osoby, ktore:

1) byly umieszczone na liscie z poprzedniego roku i ktérych wnioski nie zostaly zrealizowane;

2) zlozyly wnioski w danym roku kalendarzowym i spelniajg kryteria okreslone w rozdziale 2 lub rozdziale
10.

3) dysponujg orzeczeniem wydanym przez sad, z prawem do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 w przypadku, gdy po aktualizacji wniosku nadal spelniaja kryteria
okreslone w § 2 ust. 1-3, umieszcza si¢ na poczgtku odpowiedniej listy. Osoby, ktére z uwagi na
niespelnienie warunkéw w ramach dokonanej kwalifikacji, nie zostaly objete listami, o ktérych mowa w
ust. 1 zostang o tym pisemnie zawiadomione wraz z informacjg o powodzie niezakwalifikowania sie na liste.
6. Listy os6b zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktérych mowa w ust. 1 sporzadza
si¢ w terminie do dnia 31 marca nast¢pnego roku.

7. Listy 0sob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktérych mowa w ust. 1 zatwierdza
Burmistrz po ich zaopiniowaniu przez wiasciwa Komisje. Komisje powolije Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu, spelniajaca okreslone w uchwale kryteria umozliwiajace
zawarcie z nig Umowy najmu, otrzymuje propozycj¢ zapoznania si¢ z potozeniem i stanem technicznym
lokalu, w tym réwniez lokalu, ktéry wymaga przeprowadzenia w nim remontu.

2. W przypadku przyjgcia propozycji najmu okreslonego lokalu, Gmina przedkiada osobie ubiegajacej sie o
zawarcie umowy najmu lokalu ofert¢ zawarcia umowy wskazujacej w szczegélnosci lokal bedacy
przedmiotem przyszlej umowy oraz podstawe prawnga ustalenia wysokosci stawki bazowej czynszu za najem
1 m2 lokalu.

3. Po przyjeciu oferty, o ktérej mowa w ust.2 Gmina zawiera umowe najmu lokalu wskazanego w ofercie.
4. Oferta, o ktorej mowa w ust. 3 przestaje wigza¢ Gmine , gdy nie zostanie przyjeta w terminie wskazanym
w ofercie, nie kr6tszym niz 7 dni od dnia jej otrzymania.

§ 10. 1. Wnioski oséb umieszczonych na listach, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 przed wydaniem oferty
podlegaja aktualizacji zgodnie z kryteriami, o ktérych mowa w § 2.

2. Burmistrz moze skresli¢ z listy osoby, ktore:

1) odm6wig przyjecia propozycji trzech kolejno wskazanych lokali;

2) przestaty spetnia¢ kryteria, o ktérych mowa w § 2 uchwaty;

3) nie przedstawily dokumentéw niezbednych do aktualizacji wniosku w wyznaczonych terminach. 4) nie
przystapia do zawarcia umowy najmu lokalu bez uzasadnionej przyczyny, w terminie 7 dni od dnia przyjecia
oferty;

5) w dniu otrzymania oferty najmu posiadajg tytut prawny do lokalu, w ktérym moga realizowa¢ swoje

potrzeby mieszkaniowe;
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6) dokonaly zajecia lokalu bez tytutu prawnego po umieszczeniu na liscie.

3. Wskazanie lokalu nastepuje wg kolejnosci umieszczenia na listach, przy uwzglednieniu rodzaju lokalu
odpowiedniego dla aktualnej, w dniu zlozenia oferty najmu, struktury gospodarstwa domowego
wnioskodawcy i kwalifikacji dochodowe;.

§ 11. Gmina co 2,5 lata weryfikuje spelnianie przez najemcéw, z wylgczeniem uméw najmu socjalnego

lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajace oddanie lokalu w najem.

Rozdzial 5
Zasady postepowania w stosunku do o0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemece¢ lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy oraz w stosunku do oséb, ktorym
dotychczasowy tytul prawny do lokalu wygast

§ 12.1. W przypadku, gdy najemca opuscit lokal, a w lokalu pozostata zamieszkujaca z nim do chwili
opuszczenia lokalu osoba niebgdaca najemcs, moze ona ubiegaé si¢ o zawarcie umowy najmu
zajmowanego lokalu, o ile spelnia zawarte w uchwale kryteria kwalifikujace jg do zawarcia umowy najmu
lokalu i ztozy wniosek o przydziat tego lokalu w terminie 6 miesiecy od czasu opuszczenia lokalu przez
najemcg. '
2. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostata zamieszkujaca z nim do chwili $mierci osoba,
ktéra nie wstepuje w najem lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, moze ona ubiegac si¢ o
zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu, o ile spetnia zawarte w uchwale kryteria kwalifikujgce jg do
zawarcia umowy najmu lokalu i ztozy wniosek o przydziat tego lokalu w terminie 6 miesiecy od $mierci
najemcy.

3. W przypadku braku zlozenia wniosku o przydziat zajmowanego lokalu w terminie okreslonym w ust. 2
osoby, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, s3 zobowigzane opusci¢ lokal w terminie wskazanym w wezwaniu
Gminy.

4. W przypadku negatywnego rozpatrzenia wniosku o przydzial lokalu osoby te obowigzane sg do

opréznienia lokalu w terminie wskazanym w wezwaniu Gminy.

Rozdzial 6
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 13. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ takie na ktorych:
a) na czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada nie mniej niz 5 m 2 ogdlnej
powierzchni mieszkalnej, 10 m2 w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego.
b) Osoba posiada znaczny stopief niepetnosprawnosci lub wychowuje dziecko niepenosprawne, a
dalsze przebywanie w zajmowanym lokalu nie jest mozliwe ze wzgledu na sytuacje rodzinng lub

warunki zamieszkiwania.
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c) Zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty

ludzi.

Rozdzial 7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2
§ 14. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 oddawane sa3 w najem na zasadach
okredlonych w niniejszej uchwale rodzinom wielodzietnym lub rodzinom wielopokoleniowym liczacym nie
mniej niz 6 osob.
§ 15. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddane w najem w drodze zamiany lokali

rodzinie liczacej nie mniej niz 6 oséb

Rozdziat 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 16. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy, w miar¢ potrzeb i mozliwosci, wydziela sie lokale przeznaczone do
wskazywania dla osob 'niepeinosprawnych.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1 musi spelnia¢ warunki lokalu bez barier architektonicznych, m.in. w zakresie:

1) braku progéw oraz niwelacji zréznicowanych poziomdéw podtog;

2) dostosowania swiatla drzwi;

3) wykonczenia podtég z materialow antyposlizgowych;

4) uchwytéw tazienkowych i ptaskiego brodzika prysznicowego lub kabiny prysznicowej na posadzce z kratka
$ciekowg w pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym.

3. W pierwszej kolejnosci na lokal, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ lokale potozone na parterze lub
pierwszym pigtrze w budynkach wyposazonych w dzwig osobowy. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach oraz w miar¢ mozliwosci technicznych, na pisemny i umotywowany wniosek osoby
uprawnionej, Burmistrz moze zwigkszy¢ zakres likwidacji barier architektonicznych, o ktérych mowa w
ust. 2 na rzecz oséb niepelnosprawnych, w szczegdlnosci z ograniczeniami ruchowymi i innego typu
dysfunkcjami utrudniajagcymi poruszanie, w tym z dysfunkcja wzroku, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, obejmujgcych m.in.:

1) zapewnienie dodatkowej przestrzeni manewrowej dla 0s6b poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim;

2) przygotowanie konstrukcji $cian i sufitow do montazu niezbgdnego sprz¢tu, m.in.: pochwytéw i urzadzen
wspomagajacych przenoszenie oséb z niepelnosprawnoscia w obrebie lokalu;

3) modytikacje uktadu scian;

4) modyfikacje stolarki okiennej poprzez jej przystosowanie do potrzeb osoby niepeinosprawne;j;

5) przeniesienie wytacznikéw na wysoko$¢ w zakresie 80 — 120 cm;

6) innych, w zalezno$ci od uzasadnionych potrzeb osoby niepetnosprawne;j.
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Rozdzial 9
Obnizka czynszu
§ 17.1. O obnizke czynszu mozna staraé sie najemca , jezeli spetnione sg tacznie nastgpujgce warunki:

a) wysokosé czynszu dla danego lokalu jest w wysokosci nie mniejszej niz 3% wartosci odtworzeniowe;j

lokalu
b) nie korzystal z dodatku mieszkaniowego w okresie 12 miesigcy poprzedzajgc dat¢ ztozenia wniosku.
2. W przypadku spelnienia warunkow okreslonych w ust. 2 udziela si¢ na wniosek najemcy obnizki w
wysokosci:

a) 20 % wartosci czynszu jezeli $redni miesigczny dochéd brutto na jednego cztonka gospodarstwa
domowego jest nizszy niz 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, a 50% w
gospodarstwie wieloosobowym,

b) 40 % wartosci czynszu jezeli sredni miesigczny dochdd brutto na jednego czlonka gospodarstwa
domowego jest nizszy niz 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym , a 40 % w
gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 10
Zasady i tryb wynajmu lokali mieszkalnych w zasobach ATBS

§ 18. 1. Wynajem lokalu w zasobach ATBS polega na wskazaniu, przez Gming¢ najemcy , celem zawarcia
umowy z ATBS , ktérego budowa sfinansowana zostata:

1) przy udziale $rodkéw finansowych pochodzacych z kapitatu zaktadowego Spoiki pokrytego i objetego przez
Gminei — zgodnie z postanowieniami uméw spotek ATBS lub w oparciu 0 umowe, o ktérej mowa w art. 31
ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego;

2. O najem lokali mieszkalnych w zasobach ATBS mogg si¢ ubiega¢ osoby, ktére speiniajg warunki okreslone
w art. 7a — 7f ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla osob bezdomnych , ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen a
takze:

1) w dniu ztozenia wniosku i w dniu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego dochéd gospodarstwa
domowego nie przekracza dochodu okreslonego w § 2 ust. 3 pkt. 3

2) udokumentujg zameldowanie na pobyt staly na terenie Gminy lub udokumentujg zatrudnione na terenie
Gminy.

3. Lokale mieszkalne w zasobach ATBS mogg by¢ wynajmowane, osobom umieszczonym na rocznej liscie
ATBS;

4. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobéw ATBS jest uzaleznione od zawarcia z ATBS umowy

o partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, realizowanej przez ATBS z udzialem $rodkow
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partycypujacego i kredytdow udzielanych w ramach realizacji programéw rzadowych popierania
budownictwa mieszkaniowego. Partycypujacy zobowigzany jest do wniesienia kwoty partycypacji — w
wysokosci do 30% wartosci nakladéw inwestycyjnych na realizacje budowy lokalu mieszkalnego,
obliczonych na podstawie kosztow inwestycji.

5. Najem lokalu mieszkalnego w zasobach ATBS z obowigzkiem wplaty partycypacji udzielana jest w
nastgpujacej kolejnosci:

1)) na rzecz 0sdb zainteresowanych zamiana lokali mieszkalny z zasobu Gminy, na zaséb w ATBS

2) narzecz osoéb umieszczonych na rocznej liscie ATBS,

3) na rzecz 0s0b, zainteresowanych najmem lokalu za partycypacja;

§ 19. Osobie, ktora przyjeta propozycje najmu okreslonego lokalu mieszkalnego objetego partycypacja w
kosztach budowy lokalu, wydaje si¢ skierowanie do zawarcia z ATBS umowy o partycypacje.

§ 20. W przypadku braku zainteresowania najmem lokalu z zasobu ATBS, dopuszcza sige wskazanie jako
przyszlego najemcg réwniez osoby nieumieszczonej na rocznej liscie, o ile ztoza stosowny wniosek i spetnig
przestanki umozliwiajace wynajem lokalu mieszkalnego.

§ 21. 1. Zamiana lokali mieszkalnych w zasobach ATBS moze by¢ dokonana:

1) na wniosek najemcy lokalu bedacego w zasobach ATBS, ktéry pozostawi do dyspozycji wynajmujacego
dotychczas zajmowany lokal;

2) pomig¢dzy najemcami lokali bedacych w zasobach ATBS a innymi uczestnikami zamiany;

3) pomiedzy najemcami lokali bedacych w zasobach ATBS.

Rozdzial 11
Postanowienia koncowe
§ 22.1. w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, ustawy o niektérych formach popierania budownictwa spolecznego oraz ustawa o
finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni ,

schronisk dla 0sdb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen
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UZASADNIENIE

W zwigzku ze zmianami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego zmienia si¢ uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Szczegblowo sprecyzowane zostaly warunki i kryteria na podstawie, ktérych odbywac si¢ bedzie

przydziat lokalu z zasobow Gminy Miejskiej Aleksandréw Kujawski na czas nieoznaczony i oznaczony.
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